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Régimen de transición
de las medidas de
protección al comprador
de vivienda nueva 
- Ley 1796 de 2016 -

 Decreto 1606 de 2022. Ministerio de Vivienda, 
Ciudad y Territorio. (Descarga Documento). 

Mediante el Decreto 1606 de 2022, el Ministerio de Vivien-
da, Ciudad y Territorio estableció un régimen de transición 
gradual y progresivo para la obligatoriedad que tienen los 
constructores y enajenadores de vivienda nueva respecto 
de la constitución de los mecanismos de amparo esta-
blecidos en el marco de la Ley 1796 de 2016, el Decreto 
282 de 2019 ( Patrimonio propio mediante la constitución 
de una fiducia en garantía, Garantía bancaria, Póliza de 
seguro y otros mecanismos la Superintendencia Finan-
ciera establecerá las condiciones y operación de los mis-
mos.), en los siguientes términos: 

a) Para los proyectos ubicados en los municipios que 
conforman la aglomeración urbana de Bogotá D.C. 
(Bojacá, Cajicá, Chía, Cogua, Cota, Facatativá, Funza, 
Gachancipá, Guatavita, La Calera, Madrid, Mosquera, 
Nemocón, Sesquilé, Sibaté, Soacha, Sopó, Sutatau-
sa, Tabio, Tausa, Tocancipá y Zipaquirá del Departa-
mento de Cundinamarca) y  Medellín  (Barbosa, Bello, 
Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagüí, La 
Estrella y Sabaneta del departamento de Antioquia), 
en los cuales la licencia de construcción en la moda-
lidad de obra nueva sea o haya sido radicada en legal 
y debida forma, con posterioridad al 31 de diciembre 
de 2021 seguirá aplicando la obligatoriedad de contar 

Normatividad vigente

Foto: Freepik.es

con alguno de los mecanismos de amparo señala-
dos por el Decreto 282 de 2019.

b) Se suspende su aplicación hasta al 30 de junio de 
2023 para los proyectos de vivienda nueva ubicados en 
los municipios y distritos que conforman las aglome-
raciones urbanas de Barranquilla, Bucaramanga, Cali, 
Cartagena y Cúcuta que se señalan a continuación:

AGLOMERACIÓN MUNICIPIO

Barranquilla

Baranoa, Barranquilla, Galapa, Malambo, 
Palmar de Varela, Polonuevo, Ponedera, 
Puerto Colombia, Sabanagrande, Saba-
nalarga, San Cristóbal, Santo Tomás, Si-
tionuevo, Soledad, Tubará, Usiacurí.

Bucaramanga Bucaramanga, Floridablanca, Girón, Pie-
decuesta

Cali
Cali, Candelaria, Florida, Jamundí, Prade-
ra, Vijes, Yumbo, Padilla, Puerto Tejada, 
Villa Rica

Cartagena Arjona, Cartagena, Clemencia, Santa 
Rosa, Turbaco, Turbaná, Villanueva

Cúcuta Cúcuta, Los Patios, San Cayetano, Villa 
del Rosario.

c) Se suspende su aplicación hasta el 30 de junio de 
2024 para los proyectos de vivienda nueva ubicados 
en los demás municipios y distritos del país.

https://camacol.co/sites/default/files/descargables/DECRETO%201606%20de%20%202022.pdf
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Se incluye la aglomeración 
urbana de Cúcuta dentro 
de la excepción prevista 
al precio máximo de la 
vivienda de interés social

Decreto 1607 del 2022.Ministerio de Vivien-
da, Ciudad y Territorio. (Descarga Docu-
mento). 

El Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio por 
medio del Decreto 1607 del 2022, modificó el De-
creto 1077 de 2015, en relación con el precio máxi-
mo de la vivienda de interés social, incluyendo  la 
aglomeración de Cúcuta dentro de la excepción 
prevista en el artículo 85 de la Ley 1955 de 2019, 
señalándose de tal forma que, el precio máximo 
de la vivienda de interés social será de ciento cin-
cuenta (150) salarios mínimos mensuales legales 
vigentes para las viviendas que se ubiquen en los 
siguientes distritos y municipios:

Foto: Freepik.es

AGLOMERACIÓN MUNICIPIOS

Cúcuta Cúcuta, los Patios, San Cayetano, Vi-
lla del Rosario

Medellín
Girardota, Caldas, Itagüí, Sabaneta, La 
Estrella, Envigado, Copacabana, Bello y 
Medellín.

Bogotá
Tabio, Cajicá, Cota, Sibaté, La Calera, Fun-
za, Chía, Mosquera, Facatativá, Zipaquirá, 
Madrid, Soacha, Tocancipá y Bogotá.

Cali Puerto Tejada, Candelaria, Yumbo, 
Jamundí y Cali.

Barranquilla
Sitionuevo, Sabanalarga, Ponedera, Palmar 
de Varela, Sabanagrande, Santo Tomás, 
Malambo, Soledad, Galapa y Barranquilla.

Cartagena Clemencia, Turbaco y Cartagena

Bucaramanga Bucaramanga, Floridablanca, Girón, 
Piedecuesta

https://camacol.co/sites/default/files/descargables/DECRETO%201607%20DEL%2005%20DE%20AGOSTO%20DE%202022.pdf
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Nuevos elementos 
reglamentarios aplicables 
a los paisajes culturales

Decreto 1516 de 2022. Ministerio de Cultura. 
(Descarga Documento). 

El Ministerio de Cultura, con la expedición del Decreto 
1516 de 2022 reglamentó aspectos relacionados con 
la identificación, la valoración, el manejo, la protec-
ción, la conservación, la salvaguardia, la divulgación y 
la sostenibilidad de los paisajes culturales. Esta nor-
mativa define y clasifica a los paisajes culturales en 
el territorio colombiano como unidades territoriales 
en un espacio geográfico determinado producto de 
la interrelación entre grupos sociales, comunidades o 
colectividades con su territorio o la naturaleza, refe-
rentes de procesos históricos, económicos, sociales, 
políticos, culturales o espirituales; y todos aquellos 
elementos que son expresiones de la identidad cultu-
ral y que son representativos de una región.  

En lo que se refiere al área afectada y la zona de in-
fluencia para paisajes culturales, se establece: 

 Área afectada para paisajes culturales. Es el área 
demarcada y debidamente georreferenciada donde 
se encuentran, cuyos límites contienen los atributos 
que transmiten los valores del paisaje cultural y cuya 
protección es necesaria para garantizar su integri-
dad y sostenibilidad.

 Zona de Influencia para paisajes culturales. Po-
drá también reconocerse como Zona de Amortigua-
miento y será determinada en el acto administrativo 
de declaratoria, para su identificación se deberá reali-

Foto: Freepik.es

zar un análisis de las potencialidades, las amenazas 
o los riesgos que puedan afectar los valores cultura-
les y naturales de esos paisajes o lugares, así como 
las actividades económicas que se ejecuten en el te-
rritorio. Es el área demarcada y debidamente georre-
ferenciada que rodea el área afectada y se establece 
para brindar protección adicional a ésta. Incluye el 
entorno inmediato y los elementos y atributos nece-
sarios para apoyar la conservación del paisaje.

Ahora bien, en lo que se refiere al contenido del 
acto administrativo que declara el paisaje cultural 
como BIC y adopta el instrumento de gestión, se 
indica que este, será expedido por el Ministerio de 
Cultura, o la autoridad territorial según sea el caso. 
El acto administrativo deberá contener como míni-
mo lo siguiente:

1. Identificación: localización georreferenciada del 
paisaje cultural, área afectada y zona de influencia. 

2. Caracterización: descripción breve de las carac-
terísticas del paisaje.
 
3. Valoración: criterios de valoración que sustentan 
los valores para establecer la significación cultural 
del paisaje.

Directrices del Instrumento de gestión. 

>>

https://camacol.co/sites/default/files/descargables/DECRETO%201516%20DEL%2004%20DE%20AGOSTO%20DE%202022.pdf
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4.  La decisión de declarar BIC el paisaje cultural en 
el ámbito nacional o territorial correspondiente y de 
adoptar el instrumento de gestión. 

Por su parte, se indica que, se escogerán los Planes Es-
peciales de Manejo y Protección como instrumento de 
gestión cuando el patrimonio material tenga predomi-
nancia en el paisaje cultural, en cuyo caso, este incluirá:

 Aspectos Generales 

	 Área afectada del paisaje cultural. 
	 Zona de influencia del paisaje cultural. 
	 Tipos de intervenciones que podrían tener im-

pactos en el paisaje cultural teniendo en cuenta 
sus características, envergadura y atributos y 
definición de competencias para autorizar di-
chas intervenciones. 

	 Condiciones de manejo para la conservación y 
sostenibilidad del paisaje cultural.

 Aspectos técnicos y socio culturales

	 Políticas, directrices, objetivos y estrategias 
para la protección, la gestión y el manejo y sos-
tenibilidad del paisaje cultural. 

	 Medidas para la protección y la conservación 
de los atributos que sustentan los valores cul-
turales. 

	 Medidas de salvaguardia y viabilidad del patri-
monio cultural inmaterial 

	 Medidas orientadas a garantizar la relación de 
la comunidad con el paisaje cultural. 

	 Medidas para incluir en los planes de ordenamien-
to territorial de los territorios del área del paisaje.

 Aspectos administrativos

	 Comité Interinstitucional del paisaje cultural: 
conformado por las autoridades que tienen 
competencia sobre los elementos integrantes 
del paisaje cultural, al cual se podrá invitar a 
actores que tienen incidencia. 

	 Acuerdos institucionales necesarios para la ar-
ticulación, coordinación, colaboración y coope-
ración interinstitucional, tales como convenios 
interinstitucionales, actas, acuerdos u otros 
instrumentos de articulación institucional. 

	 Definición de responsables y coordinación de 
competencias para el manejo. 

	 Identificación de necesidades de ajustes insti-
tucionales.

 Aspectos financieros

	 Actividades económicas (productos y ser-
vicios) que puedan generar recursos para el 
manejo y la sostenibilidad del paisaje cultu-
ral y promover beneficios a las comunidades 
asociadas. 

	 Cronograma de acciones a corto, mediano y 
largo plazo.

	 Fuentes de financiación de acciones y proyec-
tos que aporten a la protección, salvaguardia 
y sostenibilidad del paisaje. 

	 Determinantes técnicas que requieran medi-
das financieras y presupuestales para ser in-
cluidas en los planes de desarrollo

 Aspectos de divulgación y seguimiento

	 Plan de Divulgación: Mecanismos de divulga-
ción y comunicación que fortalezcan la apro-
piación social del paisaje cultural.

	 Sistema de seguimiento: se implementará a 
través de la definición de indicadores con el 
fin de evaluar periódicamente la integridad del 
paisaje y la implementación del PEMP.

En lo que se refiere al Plan de Manejo Arqueológi-
co, se indica que este se escogerá de acuerdo con 
el modelo establecido por el ICANH para las Áreas 
Arqueológicas Protegidas -AAP-, como instrumen-
to de gestión cuando el patrimonio arqueológico 
tenga predominancia en el paisaje cultural, sin que 
esto signifique necesariamente una declaratoria 
como AAP. En este caso, el PMA incluirá los siguien-
tes aspectos adicionales a los que se encuentran 
establecidos en el artículo 2.6.3.4 del Decreto 1080 
de 2015, pudiendo el ICANH en todo caso solicitar 
información adicional previa justificación técnica:

•	 Medidas de manejo, protección y salvaguardia de 
elementos y manifestaciones del patrimonio cul-
tural material e inmaterial del paisaje. 

•	 Usos permitidos en áreas arqueológicas y articu-
lación del PMA con los planes de ordenamiento 
territorial 

•	 Comité Interinstitucional del paisaje cultural con-
formado por las autoridades que tienen compe-
tencia sobre los elementos integrantes del paisa-
je y los actores que tienen incidencia.

>>
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•	 Relación con otros instrumentos de gestión de los 
elementos del paisaje cultural. 

•	 Identificación de fuentes de financiación 
•	 Plan de Divulgación: Mecanismos de divulgación y 

comunicación que fortalezcan Ia apropiación so-
cial del paisaje cultural. 

•	 Sistema de seguimiento: se implementará a través 
de la definición de indicadores con el fin de evaluar 
periódicamente la integridad del paisaje y la im-
plementación del PMA.

•	 Definición de responsables y competencias para 
el manejo, teniendo en cuenta las competencias 
que corresponden al Ministerio de Cultura sobre 
el patrimonio cultural material e inmaterial y al 
ICANH sobre el patrimonio arqueológico. 

•	 Identificación de necesidades de ajustes institu-
cionales.

Finalmente, se establece que, se escogerá el Planes 
Especiales de Salvaguardia (PES) como instrumen-
to de gestión, cuando el patrimonio inmaterial tenga 
predominancia en el paisaje cultural, en cuyo caso, 
este incluirá los siguientes aspectos adicionales a 
lo definido en el artículo 2.5.2.11 del Decreto 1080 
de 2015:

	Área afectada del paisaje cultural 
	Zona de influencia del paisaje cultural
	Medidas de manejo y protección del paisaje en 

donde se desarrollan las prácticas culturales que 
componen la manifestación y que son funda-
mentales para su comprensión. 

	Comité Interinstitucional del paisaje cultural con-
formado por las autoridades que tienen compe-
tencia sobre los elementos integrantes del pai-
saje, al cual se podrá invitar a actores que tienen 
incidencia. 

	Plan de Divulgación: mecanismos de divulgación 
y comunicación que fortalezcan la apropiación 
social del paisaje cultural. 

	Sistema de seguimiento: se implementará a tra-
vés de la definición de indicadores con el fin de 
evaluar periódicamente la integridad del paisaje y 
la implementación del PES. 

	Definición de responsables y coordinación de 
competencias para el manejo. 

	Identificación de fuentes de financiación 
	Identificación de necesidades de ajustes institu-

cionales.
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Se modifican aspectos 
reglamentarios para la 
habilitación de las 
entidades territoriales y 
esquemas asociativos 
de entidades territoriales 
como gestores catastrales

Decreto 1608 de 2022. Departamento Admi-
nistrativo Nacional de Estadística. (Des-
carga Documento). 

El Departamento Administrativo Nacional de Esta-
dística, con la expedición del Decreto 1608 de 2022, 
se refirió a la habilitación de entidades territoriales 
y esquemas asociativos como gestores catastrales, 
en lo que se refiere a la forma de contratación, con-
diciones para su funcionamiento y la entidad com-
petente para la verificación de su gestión, siendo 
esta, el Instituto Geográfico Agustín Codazzi- IGAC-. 
Dentro de los elementos reglamentados se encuen-
tran, entre otros: 

1. Condiciones para la habilitación de entidades te-
rritoriales y esquemas asociativos de entidades te-
rritoriales como gestores catastrales: 

a.	 Jurídicas: El documento mediante el cual se 
acredite la representación legal de la entidad 
territorial o del esquema asociativo.

b.	 Técnicas: Se deberá presentar  la descripción 
detallada de las condiciones en las que se lle-
vará a cabo la prestación del servicio en rela-
ción con la formación, actualización, conser-
vación y difusión catastral. (cronograma de 
actividades y prestación del servicio público)

c.	 Económicas y financieras: Se deberá presen-
tar  una proyección de ingresos y gastos con 
los cuales vaya a asumir la prestación del ser-

Foto: Freepik.es

vicio público, y las condiciones específicas 
para ciudades capitales de departamento, 
municipios, departamentos y Esquemas Aso-
ciativos Territoriales (EAT).

2. Modelo de contratación de los gestores catas-
trales:  

Existe la posibilidad de celebrar contratos para la 
prestación del servicio y convenios interadministra-
tivos por periodo de ejecución no inferior a dos (2) 
años, siempre y cuando el gestor catastral asegu-
rare la prestación integral del servicio. A su vez el 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi -IGAC-, debe-
rá garantizar el empalme y la entrega de los expe-
dientes en un término no superior a los 3 meses, 
con el fin de garantizarse la conservación catastral 
por parte del gestor catastral.

3. Condiciones para la celebración del contrato o 
convenio interadministrativo:

a)	 El gestor catastral debe contar con una habili-
tación vigente para prestar el servicio público 
de gestión catastral.

b)	 La selección del contratista para la prestación 
del servicio público de gestión catastral podrá 
realizarse a través de contratación directa, 
observando los principios de selección objeti-

>>

https://camacol.co/sites/default/files/descargables/Decreto%201608%20de%202022.pdf
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va y transparencia, por tratarse de un contrato 
o convenio interadministrativo. 

c)	 La remuneración o aporte de los gestores ca-
tastrales por concepto de formación, actuali-
zación, conservación y difusión catastral de-
berá fundarse en un estudio de mercado que 
tenga en cuenta un análisis de costo-beneficio 
de acuerdo con las particularidades del territo-

rio y el alcance de las actividades pactadas. 

d)	 Los gestores catastrales solo podrán prestar 
el servicio público de gestión catastral a otros 
municipios siempre y cuando hayan termina-
do un proceso de formación o actualización 
catastral, que se verificará en el Sistema Na-
cional de Información Catastral - SINIC o el 
que haga sus veces. 

Foto: Freepik.es
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Focalización territorial 
para acceder al 
subsidio familiar de 
vivienda en la modalidad 
de arrendamiento 
para población

Resolución 0593 de 2022. Ministerio de Vi-
vienda, Ciudad y Territorio. (Descarga Do-
cumento). 

En marco del programa de semillero de propietario 
para población migrante, el Ministerio de Vivienda, 
Ciudad y Territorio y Fonvivienda expidieron la Reso-
lución 0593 de 2022, en lo referente a la focalización 
territorial para acceder al subsidio familiar de vivien-
da en la modalidad de arrendamiento para población, 
con el fin de incluir al municipio de Rionegro en la 
focalización territorial. Así las cosas, se define que, 
el Subsidio Familiar de Vivienda en la modalidad de 
arrendamiento para población migrante  se aplicara 
principalmente en los siguientes municipios y distri-
tos:  se  aplicará principalmente en los siguientes mu-
nicipios y distritos: 
 

Municipios Banco 
Mundial (BM) 

en el marco del 
“Proyecto de 

vivienda resiliente 
e incluyente 

en Colombia”

Municipios Banco 
Interamericano de 

Desarrollo (BID), en el 
marco del “Programa de 
integración socio urbana 
de migrantes en ciudades 

colombianas”
1 Bogotá Medellín
2 Medellín Rionegro 

Foto: Freepik.es

3 Cali Cúcuta 
4 Barranquilla Villa del Rosario
5 Bucaramanga Riohacha
6 Cartagena Maicao
7 Cúcuta Barranquilla
8 Pereira
9 Santa Marta 

10 Valledupar
11 Riohacha
12 Sincelejo
13 Arauca
14 Yopal
15 Soledad
16 Bello
17 Villa del Rosario
18 Ciénaga 
19 Soacha
20 Floridablanca
21 Fonseca
22 Maicao
23 San Juan del Cesar 
24 Saravena
25 Tibú 

https://camacol.co/sites/default/files/descargables/Resolucion%200593%20de%202022.pdf
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Más de 3,6 millones 
de personas accedieron 
a agua potable 
por primera vez

Comunicado de prensa agosto de 2022. Mi-
nisterio de Vivienda, Ciudad y Territorio.  
(Descarga Documento). 

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio se refi-
rió a buen manejo de la política de acceso a agua po-
table, el tratamiento de aguas residuales y los pro-
gramas con enfoque diferencial a la población más 
vulnerable del país. El Gobierno  Nacional alcanzó la 
meta más alta de cobertura de tratamiento de aguas 
residuales en la historia con 52,02 % a comparación 
del año 2017 de 42,6%.

A la fecha por primera vez, 3’689.758 personas tie-
nen agua potable en el territorio nacional, mientras 

que 3’102.576 millones cuentan con soluciones 
para el manejo de las aguas residuales. Igualmente, 
el programa Guajira Azul benefició a cerca de 579 
mil personas, a través de 29 proyectos terminados 
que suman $142.933 millones, lo que permitió au-
mentar la cobertura de acueducto en zonas rurales 
dispersas de la Alta y Media Guajira del 4% a más 
del 22 %.

Finalmente, se recalcó el escalafón de los depar-
tamentos con la mayor cantidad de nuevos acce-
sos a agua potable, que encabeza Cundinamarca, 
con 588.159, seguido de Antioquia, con 447.579, 
mientras que Santander ocupa el tercer lugar, con 
319.914.

Sabías que…

Foto: Freepik.es

https://camacol.co/sites/default/files/descargables/comunicado%20de%20prensa%20agosto%20.Ministerio%20de%20vivienda.pdf
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