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v'¢En su conjunto residencial se han retrasado las
obras de mantenimiento?

v’ ¢Las obras realizadas en su conjunto han
generado sobrecostos?

2/ iEl contratista ha dejado las obras a medias y
€/ han tenido que contratar a otro?

A | v éLe han cobrado en dos ocasiones una cuota
extraordinaria por la misma obra?
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¢Y como se esta contratando?

s ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Participante anonimo - 21 de agosto a las 8:36am - Q o ﬁ ADM' NlSTRADDRES DE PR{}PIEDAD HDR'EGNTAL

Participante andnimo . 20 de agosto a las T:19am - @

LR}

Buenos dias.

Invitamos a personas juridicas a participar en la: “EJECUCION DE OBRA CIVIL PARA LA
IMPERMEABILIZACION ¥ REMODELACION DE LA ZONA COMUN ETAPA C (INCLUYE NIVELACION,
Colegas busco proveedor de anclajes, a INSTALACION DE PISOS), CANCHA MULTIPLE, INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ELECTRICAS.”

quién me recomiendan? Visita técnica obligatoria: este sabado 24 de agosto a las 8:00 am

Conjunto 2 torres 18 pisos noroccidente Adjutamos en la imagen la informacion de la convocatoria. Mayor Informacion al correo
Bogota ¢ i@gmail.com.

\ (Gracias
ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HOR...
| s EOHIUNTE RESIDENCIAL
1d-& =
Requiero persona idonea o especializada en el recibimiento de Areas
Comunes en la ciudad de . Urgente.
0 4 °@ INVITACION CONVOCATORIA
) EL CONJUNTO RESIDENCIAL

—— b de agosto a las 4:46p. m. - &y @

Invita & parbopar personas juridicas, que esbén en la capacidad de cumplr con el cbielo de la
peesente mvitacidn y cumplan con lodos ios reguermienios juridicos, bécnicos y financeeras
— T, POF exigidas para o mismo.

;] CONVOCATORIA-IMPERMEABILIZACION-DE-

TANQUES-AGUA-POTABLE.pdf - version 1

Para elio, 3e requeren PROPONENTES idoneos que presien el sigusnie obseln de la

imvilacén “EJECUCION DE OBRA CIVIL PARA LA (MPERMEABILIZACION Y

REMODELACION DE LA ZOMA COMUN ETAPA C [IMCLUYE NIVELACION,

ﬂl‘l Me gusta G Comentar @ Enviar I, Compartir :Eam.mau DE PI30S), CANCHA MULTIPLE, INSTALACIOMES HIDRAULICAS Y
CTRICAS."



:Como se refleja en cifras?

T e
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Mantenimiento, pintura'y $1,5 millones de cuota Sobrecosto de la obra Total cuota extraordinaria
emboquillado de una extraordinaria del 15% $1,7 millones COP

torre 19 pisos (272 aptos)

$ 60 Millones COP

$ 400 Millones COP aprox
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cCual es el problema?

v"No es un proceso digitalizado.
v El administrador no es un ente técnico.

v’ El consejo de propietarios carece de criterios de
evaluacion objetivos y estandarizados.

v’ Se siguen presentando problemas de tipo
economico, juridico y operativo.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
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| i ”~ il i 5

SIMTZe == | HABITAT T

— LA i, MENTER Facha: 12M6M2024 09-03:43 AM Folies: 1

DDE/‘ O BOOEN TR, B Am: n

Asunio: RADICACION 1-2024-20026 DEL 17
DE MAYD DE 2024
Dexting: PROPIETARIO YO QLIEN HAGA
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Tipa: OFICID SALIDA
Origan: SUBSECICDV

a ENCUENTRO

En lo referente a las responsabilidades de la sociedad constructora y enajenadora por presuntas deficiencias
constructivas o desmejoramiento de especificaciones, en lo de nuestra competencia, se debe tener en cuenta
lo establecido en el Decreto 572 de 2015 “Por ef cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento
especial para el cumplimienio de las funciones de Inspeccion, Vigilancia ¥ Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat”™.

& En conszecuencia, de lo anterior, me permito aclarar que esta Entidad no tiene competencia para conocer
hechos denunciados en el escrito gque nos ocupa, ya que no es posible ejercer inspeccion, vigilancia y control
Y en Bogota, a las copropiedades, pues su causa deshorda el ambito de las facultades de control asignadas a esta
dutoridad administrativa.
° 7 En cuamio & los conflicios por temas de propiedad horizonial deberan ser ventilados medianie las
o o m |a ° hemmamientas dispuestas para tal fin en la Ley de Propiedad Horizontal, mecanismos akernativos de solucion
de conflictos 0, en su defecto, ante |2 justicia ordinarna.

En los anteriores términes, damos respuesta a la solicitud formulada.

Cordialmente,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA

Copia:

Anexos Electronicos: 0

Elabora: MILYTZA GODOY RAMOS
Revisi VAN GIL ISAZA-SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES ¥ CONTROL DE VIVIENDA -
Aproba: JAZMIN ROCID OROZCO RODRIGUEZ
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Criterios de evaluacion

No Criterio de seleccion

No Criterio de seleccion

No Criterio de seleccion

No Criterio de seleccion

1 Historial de proyectos éxitos

2 Historial de proyectos fracasados

w

Capacidad de crédito

o

Experiencia general

ol

Disponibilidad del personal directivo

6 Personal certificado

~

Equipos de construccion

e}

Lista de proyectos actuales

Reputacion de los subcontratistas o
proveedores

0 Herramientas de gestion y tecnologia
innovadoras

11 Departamento financiero y contable
12 Total de proyectos incompletos
13 Lista de proyectos completados

14 Estados financieros

15 Satisfaccion general del proyecto (proyecto
anterior, cliente, consultor), etc.

16 Registros de incidentes (minimo 5 afios)
17 Plantas y/o oficina de construccion

18 Sistemas de manejo ambiental.

19 Inlcuye servicio de control y garantia

20 Ventajas técnicas

1 Departamento de Planificacion y
Programacion

5 Experiencia previa en un tipo y tamario de
proyecto similar.

23 Capital economico disponible

24 Certificaciones/documentos oficiales
25 Reclamaciones y disputas contractuales
26 Experiencia del personal técnico

27 Plan Logistico

28 Planillas de prestaciones sociales del personal

Seguimiento continuo del proyecto y
actualizaciones periodicas

30 Mano de obra disponible

31 Formacion y capacitacion del persona
32 Sistemas de gestion SST
33 Acceso a seguros para construccion

34 Precio de la oferta
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BIMC € Criterios de evaluacion

No Operativos No Financieros No Logisticos No Innovacion y Tecnologia No  Calidad y Control

Registros de incidentes Herramientas de gestiony Incluye servicio de control y

1 Historial de proyectos exitosos 11 , ~> ~ 1 Capacidad de créedito 1 Plan Logistico o 1 .
(minimo 5 afos) tecnologia innovadoras garantia
9 Historial de proyectos 12 Plantas y/p, oficina de 2 Departamento financiero y Plaplllas de prestaciones 2 Ventajas técnicas 9 ReputaC|or_1 de los
fracasados construccién contable sociales del personal subcontratistas o proveedores
3 Experiencia general 13 Sistemas de manejo ambiental | 3 Estados financieros Departament_o, de Planificacion 3 Ce_rt'lflcacmnes/documentos
y Programacion oficiales
4 D_|spo_n|b|I|dad del personal 14 Experlgnma previaen un t_|p0 4 Capital econémico disponible
directivo y tamafio de proyecto similar
5 Personal certificado 15 E,xp(_arlenma del personal 5 Reclamaciones y disputas
técnico contractuales
Seguimiento continuo del
6 Equipos de construccién 16 proyectoy actualizaciones 6 Precio de la oferta

periédicas
7 Lista de proyectos actuales 17 Mano de obra disponible

Total de proyectos 18 Formacion y capacitacion del
incompletos personal

Lista de proyectos

19 Sistemas de gestion SST
completados

Satisfaccion general del

10 proyecto (proyecto anterior, 20
cliente, consultor)

Acceso a seguros para
construccién
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¢La oferta
pasa la
evaluacion?

(Si/No)

Administrador de
PH crea yv publica el
anuncio

Evaluacién de la
oferta con 34
criterios.

Asignacion de
puntaje a cada

contratista

Fin de proceso
de evaluacién y
seleccion de
contratistas

Contratista
presenta una
oferta

sLa oferta cumple
con los requisitos?

(Si/No)

Resumen de
puntajes al
administrador de

PH.

Seleccion del
contratista con
mayor puntaje

Flujo de procesos

v’ Transparencia
v Legitimidad

v Reduccion de subjetividad e
imparcialidad

v’ Multicriterio

v 100% Digitalizado
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Menu Inicio

CONECTANDO EXPERTOS. SIMPLIFICANDO SOLUCIONES

.

-

INSTRUCCIONES ADMINISTRADORES CONTRATISTA

INFORMES SALIDA
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Instruccicnes

Administrador

Contratista

Ciudad: Indigue la ciudad donde se encuentra la propiedad horizontal.

NIT: Ingrese el Numero de ldentificacion Tributaria.

MNombre del Conjunto Residencial: Escriba el nombre oficial de la propiedad.

Nombre del Representante Legal: Proporcione el nombre del representante legal del conjunto.
Direccion Principal: Ingrese la direccion principal del conjunto residencial.

Celular: Indique un nimero de contacto.

Email: Proporcione una direccion de correo electronico valida.

Describa detalladamente el proyecto que desea ofrecer.

Indique la ubicacidn del proyecto.

Defina los plazos de ejecucidn.

Especifique los presupuestos estimados.

Detalle los requisitos especificos para el proyecto.

En las 7 casillas adicionales, incluya los requisitos minimos, asegurdndose de usar nimeros cuando sea necesario y no
letras.

Ciudad: Indique la ciudad donde estd registrada la empresa.

NIT: Ingrese el Numero de Identificacion Tributaria de la empresa.

Mombre de la Empresa: Escriba el nombre oficial de la empresa.

Mombre del Representante Legal: Proporcione el nombre del representante legal de la empresa.
Direccion Principal: Ingrese la direccion principal de la empresa.

Celular: Indigue un nimero de contacto.

Email: Proporcione una direccion de correo electronico valida.

Complete las 33 casillas adicionales solicitadas.
Responda con "Si" o "No" donde se requiera.
Use cifras en nimeros y no en letras cuando corresponda.

Toda la informacion proporcionada estard sujeta a verificacion con la documentacidn respectiva gque soporte lo
consignado.

Ofertas de negocios disponibles

Ciudad

| Nombre del Conjunto |

Bogota

Terminos de referencia

Cedro Real

DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS:

L& Unidad Residencial esta interesada en recbir propuestas de empresas habilitadas para
prestar los servicios de arreglo v mantenimiento de cubiertas totales o pardales de acuerdo
con las siguientes especificaciones técnicas:

1. Suministro e Instalacion de Membrana PVC:

Tipo de membrana: PVC

Métodos de instalacdidn: Soldadura térmica

Vida 0til esperada: 12 afios

Garanta minima: 5 afios

2, Suministro e Instalacion de Manto Asfaltico Polietieno Aluminio:

Tipo de manto: Asfaltico polietieno aluminia

Métodos de instalacion: Aplicacion en caliente

Vida til esperada: & afios

Garanta minima: 3 afios

COMNDICIONES DE LA CONVOCATORIA:

Administradores

Confratista
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Formulario_Administrador >

. lientes: 1
DATOS BASICOS DEL ADMINISTRADOR - -

Mombre del Comjunto Residendal

Mombre del representante legal Direccidn princpal

Cooo1
0 DD R RIO
Propao pne |0s 1Ee D pTere AS espe DS el provecio gque desea Cco ala
Minimo de proyectos exitosos aximo de proyectos fracasados eses de experienca general para este proyecto eses de experiencia del personal directivo para este proyecto

iCUantos proyectos requiere con referenda de la satisfaccion general? | Meses de experienda del personal técnico que trabajara en el proyecto | Meses de experienda espedfica para el proyecto de tamafio y tipo similar

CIU MIT NOMEMP NOMREP DIR CEL EMAIL Critl Crit2 Crit3 Crit4 CritS Critd Crit? Critd
[Jeogota 900.098.085 Cedro Real Camilo Perez  kr 23 15160 3008520232  admin@ced... 10 5 &0 60 5 24 60 DESCRIPCIGN DE LOS SERVICIO

< >
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Formulario_Contratista >

DATOS BASICOS DEL CONTRATISTA i Guardar Editar Eliminar Salir |
Ciudad MIT Mombre de la empresa Mombre del representante legal Direccidn princpal Celular Email

Co002 | | | |

VALIDACION DE CRITERIOS |

Yumero de proyectos exitosos |~ Numero de proyectos fracasados  éCuenta con capacidad de crédito demostrable?  éCuantos meses de experienca general tiene para este proyecto?  éCuantos meses de experienda tiene el personal directivo para este proyecto?

Tiene personal certificado para trabajar en este proyecto?  {Posee magquinaria y equipos propios para llevar a cabo la obra? | £Cuantos proyectos tiene en ejecucidn actualmente?  £Cuenta con referencas de reputacion de sus subcontratistas o proveedores?

éUtiliza herramientas de gestion y tecnologia innovadoras? — éCuenta con un departamento financiero y contable?  éCuantos proyectos incompletos tiene actualmente?  éCuantos proyectos de obra dvil ha completado?

fProporciona estados finanderos de los 3
Gltimos afios?

iCUantos proyectos tienen referenda de |a satisfacddn general?  éCuenta con registros de incidentes de los ditmos 5 afios?  £Cuenta con ofidna fisica v/o plantas de construcddn?  £Cuenta con sistema y planeacidn de manejo ambiental?

iCuantos dias induye de control y garantia en el proyecto? = {Utliza metodologias distintas o nuevas en |a ejecuddon de proyectos similares?  iCuenta con departamento de planificacidn y programaddn de las obras?

£Cudntos meses de experiencia previa tiene
en un proyecto de tamanio v tipo similar?

iDispone de capital econdmico propio y demostrablemente  éCuenta con la documentacidn necesaria para la ejecucion del proyecto, incluyendo — éCuenta con certificados actualizados de la Contraloria, Procuraduria y -~ éCuédntos meses de experiencia tiene el

disponible para ejecutar el contrato? Camara de Comercio, RUT, cédula del representante legal, brochure de la empresa?  antecedentes profesionales disciplinarios vjo policiales? personal téonico que trabajara en el proyecto?
éCuenta con plan de gestidn que contemple cronogramas, matrices de riesgos, | £Cuenta con las planillas de prestaciones £Cuenta con plan seguimiento continuo del éCantidad total de personas gue tiene dmplementa programas de capadtaddn y
slanes de accidn, planes de contingencias, entre otros aspectos relevantes? sociales del personal del proyecta? proyectn y actualizaciones periddicas? disponible de mano de obra para este proyecto? formacion continua para su personal técnico?

iCuenta con un sistema de gestidn de salud y seguridad ~ &Puede suministrar |as pdlizas de antidpo, responsabilidad dvil extracontractual,
=n el trabajo adecuado para la ejecucion del proyecto?™  estabilidad de la obra v cumplimiento de |as prestaciones sodiales?

CIu NIT | noMEMP NOMREP | bR | ceL | EMALL Crit1 ~

éCual es el predo de su oferta para este proyecto?

[JBoaota 905520045-2 Dyco carlos romero Calle 15 #141-43 3006255980 dyco@example.com 100 hd 1
< > i
-
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Informe de resultados *

Informe de resultados

Nombre del Contratista PunT-:JJe Obtenido Vulor Ofermdo
Construcciones Sostenibles S.L.
Construcciones Innovadoras S.A. 98 06% $41 0. OOO OOO COF’
Edificaciones Modernas S.L. 96,12% $415.000.000 COP
Ingenieria y Obras S.A. 93.53% $420.000.000 COP
Proyectos Urbanos S.L. 89.63% $425.000.000 COP
Arquitectura Integral S.A. 88,30% $430.000.000 COP
Desarrollos Urbanisticos S.L. 84,41% $435.000.000 COP
Edificaciones Sustentables S.A. 80,52% $440.000.000 COP
Ingenieria Avanzada S.L. 76,63% $445.000.000 COP
Proyectos y Consfrucciones S.A. 72,74% $450.000.000 COP
Obras y Servicios S.L. 70,14% $455.000.000 COP
Edificaciones Eficientes S.A. 68,19% $460.000.000 COP
Construccion Moderna S.L. 64,30% $465.000.000 COP
Ingenieria Creativa S.A. 60,41% $470.000.000 COP
Proyectos de Calidad S.L. 56,52% $475.000.000 COP

Arquitectura Funcional S.A. 52,63% $480.000.000 COP
Necarrnllng Snctenihleg S AR 7AY TAZS ONO ONN COP

Contratista con Mayor Puntaje: Construcciones Sostenibles S.L.
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Informe de resvitados de los confratistas presentados

para el proyecto publicado

e FIXIT

& FXIT

Términos de referencia

DESCRIPCICH DE LOS SERVICIOS REQUERDCS:

para

preshor ks servicios de amegle y mantenimisnio de cubierhes fobldles o porcicles de

acusdo

con las sguienbes especificociones téonicas:

1. Surministro = Instolocion de Membrona PVC:

Tipo de membrana: PYC

Miodos de instolocion: Soldodura Hemica

“ida il msperada: 12 afics

Goranfa minima: § ofos

2 Surrinistro & Instalocion de Manbo Asfaitico Polisfieno Aluminioc

Tipo de manho: Asfaitico polaflanc cuminio

MMdodos de irstolocion: Apcocidn en calente

Wida il esperoda: B afios

Garanfa minima: 2 afios

COMDICIONES DE LA CONVOCATORIA:

Propuesta Técrica:

= Descripoion defalloda de los motesales o uifzor

= Métodos de instalocion propueshos

* Tiempo esimoda de ejscucion

= Gorontios ofecidas

Pmpue'.'lﬂ Econdmica:
= Precio por meto cucdmdo de inshalocicn |.°.r\e1:| fobal o cofizor: 1300 m®
= Desglose de cosios adidonales [si aplica)

Documeniocion Requadda:

= Carlificodo de esisiencia y represeniocion legal

= Cerificociones de calidod de los materiales

= Experencia &n proyechos smilomes

= Referencios de dienfes anteriones

Crifterics de colficocion:

= Experencia: 20%

= Propuesstos décnicas ¥ =consmicas: 25%

» Garantios ofrecidas: 259

= Tiempo de sjscucion: 305

La Unidod Residencial mshd inberesoda =n recibir propuestos de empresos habitodas

Confrafistas presentados
. Funtaje

Mombre del contrafisia obltenido valor oferfodo
<  Dwsarrollos Urbaresticos 5.1 100,00 4 450.000.000,00
< Construcciones Innovodoras 5.A. PBDS% 4 410.000.000,00
+  Edificacionss Modemas 511 P8,12% 4 415.000.000,00
< Ingeniena y Cbras 5.A. ?3,53% $ 420.000.000,00
+ Proyectos Urbanos 3L &F.6a% 4 425.000.000,00
+ Arquitectora Infegral 3.4 86,20% $ 420.000.000,00
< Desarrollos Urbaristicos 5.1 54.41% 4 425.000.000,00
¢ Edificocionss Susfentabl=s 34 80.52% 4 440.000.000,00
#  Ing=niena Avorzada 5L TE.E3% 4 445.000.000,00
+  Proyectos y Construcciones 3.A. TLT4% 4 450.000.000,00
" Obras y 3=rvicios 5L T0,14% 4 455.000.000,00
¢ Edificacionss EBicienies 3_A. &8, 19% 4 440.000.000,00
+ Constuccion Maodema 5.1 44,20% 4 445.000.000,00
- Ingcnizn'cl Crealiva S.A. S0 41% 4 470.000.000,00
¢ Proyecios de Coldod 5.1 56.52% 4 475.000.000,00
+  Arquitectura Funcional 3.A. 52.63% 4 4B0.000.000,00
+ Desomollos Sosenibles 3.1 £8,74% $ 4B5.000.000,00
+ Construcciones y Proyectos 3.4, A0,95% 4 490.000.000,00
+ Qbras y Proyectos 3L a9,00% 4 495.000.000,00
* Ingeniefa y Construccidn 3.A. ATETR $ 400.500.000,00
+  Proyecios Infegrales 3.L. 35.72% 4 401.000.000,00
¢ Edificacionss de Colidad 2.4 21.83% 4 A072.000.000,00
< Constucciones Eficientes 3L, 31.83% 4 403.000.000,00
+ Inge=nieda de Yanguardia 5.A. 27.94% $ 404 000.000,00
¢ Proyecios Sostenibles 3.1 25.99% 4 405.000.000,00
+ Edificacionss v Obeas 3.4, 24,04% 4 407 .000.000,00
¢ Construcciones Avarzodas 5.1 24,04% 4 408.000.000,00
#  Ing=niefa y Proyechos 3.A. 20,15% 4 409 .000.000,00
¢ Proyechos y Obnas 2L, 16,90% 4 411.000.000,00
¢ Edificacionss Innovadoras 3.4 15.60% 4 412.000.000,00
¢ Construcciones Funcionales 31, 1.71% 4 413.000.000,00
& Ingenizrfa v Disefio 34 TR 4 414.000.000,00
¢ Proyechos Urbanos 2.1, 5.87T% 4 415.000.000,00
+ Qbras y Edificaciones 3.4, A27TH 4 417.000.000,00
< Conshrucciones Sostenibles 3.1, 1.94% $-

Tendencia de criterios
Cresamallos Proyectos
5L
et L
||:-x-xl-:.- Firomnci i _IIII.:_ "
wenologia

Construcciones

Ingenieric
5.4,
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Base de datos centralizada de contratistas : Calificacion ponderada de cada contratista por
idoneos, validados y calificados en propiedad *** parte de los administradores una vez
I
I
|
I
I
|

(L

horizontal fFinalizadas las obras civiles
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Pasar del prototipo a laimplementacioncon | B|N/7_ ¢ Participar y difundir esta investigacion en este
I
I
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I
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(SIS que construyen:

Uniendo ¢| Presente y <| futuro Digital

inversion externa encuentro
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SIN Beneficios a largo plazo

INDUSTRIA, Documento
INNOVACION E

sy | CONPES

CONSEIO NACIONAL DE POLITICA ECONOMICA Y SOCIAL
REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO NACIONAL DE PLANEACION

MISION DE
COLOMBIA -2019 | InnovaCién y
Tecnologlas dlverS|f|cac|on PoLmicA NACIONAL PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL E INTELIGENCIA

convergentes tecnologica ARTIFICIAL




BIMC ¢ Metodologia de evaluacion y sel

eccion de contratistas para obras

civiles en PH

cComo podemos
mejorar?
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Conoce mas del N
proyeCtO Conexiones RN LA

Uniendo el Presente y ¢l futuro Digital
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