
ELEVA EXPONENCIALMENTE TUS VENTAS 
HABLANDO EL IDIOMA DE LOS 

INVERSIONISTAS
POR JUAN LONDOÑO INVERSIONISTA





Inversionista, Empresario, Avaluador, conferencista de 

inversiones en Bienes Raíces, afiliado a la lonja de 

propiedad raíz de Medellín y a Camacol.

Mentor de más de 1.000 inversionistas, líder del primer 

club de inversionistas inmobiliarios del país con más de 

400 inversiones individuales por un monto de 39 mill de 

dólares en el 2023 en Colombia, Panamá, Punta Cana y 

Estados Unidos.

¿QUIÉN ES JUAN LONDOÑO?
¿Y POR QUÉ TE ESTOY ENSEÑANDO ESTO?







PENSAMOS EN LOS PROYECTOS
CERCANOS ¿CIERTO?



ME PUEDEN DECIR 
¿CUÁL FUE LA INFLACIÓN ANUAL 
DE JUNIO 2024?







RENTABILIDAD 
CDT JULIO
2024

Fuente | Mejores CDT





RENTABILIDAD FONDO DE PENSIÓN VOLUNTARIA

@JUANLONDONOINVERSIONIS

TA



RENTABILIDAD FONDO DE PENSIÓN OBLIGATORIA

@JUANLONDONOINVERSIONIS

TA





RENTABILIDAD FONDO DE CESANTÍAS



¿SABEN CUÁL ES LA RENTABILIDAD PROMEDIO 
DE INVERTIR EN EL MERCADO BURSÁTIL?



¿SABEN CUÁL ES LA RENTABILIDAD PROMEDIO DE 
INVERTIR EN EN UN INMUEBLE USADO PARA RENTAR?

Fuente: Lonja de propiedad raíz de Medellín y Antioquia





¿CUÁNTAS VECES LE VENDES AL MISMO CLIENTE?

Fuente: Pisos.com Agosto 2019



¿CUÁNTAS VECES LE VENDES AL MISMO CLIENTE?



Razones de adquirir vivienda nueva
Estudios de demanda regionales

Fuente: Estudios de demanda Regionales Camacol
Nota: No se incluye el motivo “Otro” en la gráfica. Las coberturas son áreas metropolitanas. . 

El motivo predominante para adquirir vivienda es vivir en ella.
En Medellín, Cúcuta, Cali, Pereira y Santa Marta hay una mayor incidencia del motivo inversión (venta o arriendo)
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¿CUÁNTAS VECES LE VENDES AL MISMO CLIENTE?



----100 MILL EN CDT EN 2005.      ----100 MILL EN UNA VIVIENDA EN BOGOTA

INVERSIÓN EN VIVIENDA V.S CDT (100 MILL EN EL 2.005)

FUENTE | Banco de la República y cálculos Camacol



¿QUIENES MUESTRAN MÁS CAPACIDAD DE COMPRA EN 
ESTOS MOMENTOS?

¿A QUIÉN LE DEBERÍAMOS PRESTAR 
MÁS ATENCIÓN? 



En las fiduciarias, bancos, fondos de inversión, 
fondos de pensiones y los comisionistas de 
bolsa les hablan a sus inversionistas de:
INFLACIÓN, TASAS DE INTERÉS, GEOPOLÍTICA, PROYECCIONES DE 
CRECIMIENTO, NIVELES DE RIESGO, APALANCAMIENTO, ETC

PREGUNTA

¿USTEDES TAMBIEN LO ESTAN 
HACIENDO?



"El miedo generalizado es tu amigo como inversor porque 
te sirve para comprar a precio de ganga".

"La mayoría de la gente se interesa por las acciones cuando 
todo el mundo lo hace. El momento de interesarse es cuando 
nadie más lo hace. No se puede comprar lo que es popular y 
hacerlo bien".

"Sé temeroso cuando otros son codiciosos y sé codicioso 
cuando otros son temerosos".

WARREN 

BUFFET

FRASES 
DE

COMO PENSAMOS 
LOS INVERSIONISTAS



HOGARES COLOMBIANOS CON POSIBILIDAD DE AHORRO

FUENTE | Banco de la República y cálculos Camacol

Fuente: Encuesta Pulso Social DANE- Cálculos Camacol

NÚMERO HOGARES PROYECTADOS 2.023 SEGÚN EL 

DANE: 17.822.544.

HOGARES CON POSIBILIDAD DE AHORRAR:

17.822.544. * 13%

2.316.930 HOGARES CON POSIBILIDAD DE 

AHORRAR



¿Y SI ADICIONALMENTE CON CONOCIMIENTO Y ARGUMENTOS 
SENSIBILIZAMOS Y LLEGAMOS A MUCHAS MÁS PERSONAS?

@JUANLONDONOINVERSIONIS

TA

INVERSIONISTAS INMOBILIARIOS QUE ESTAMOS VIENDO

INVERSIONISTAS QUE NO ESTAMOS VIENDO (PERO AHORA SÍ)

PERSONAS QUE QUIEREN SER INVERSIONISTAS, PERO NO SABEN
CÓMO

PERSONAS QUE NO HAN CONTEMPLADO SER INVERSIONISTAS





¿Y CÓMO PODEMOS LLEGAR A TODAS
ESTAS PERSONAS, SENSIBILIZARLOS Y

GANARNOS SU CONFIANZA?



LA FÓRMULA SECRETA

ÉXITO EN BIENES RAÍCES= M + C + O

M: MENTALIDAD.

C: CONOCIMIENTO.

O: OPORTUNIDAD.



¿QUÉ LE DEBERÍAS ESTAR 
ENSEÑANDO A LOS INVERSIONISTAS
Y POTENCIALES INVERSIONISTAS?











IMPORTANCIA DE CONSIDERAR

EL TIEMPO  Y LOS FLUJOS DE PAGOS

-100 Mill

+150 Mill
12 Meses

-25 Mill

+150 Mill
Mes 0 3 96

-25 Mill -25 Mill -25 Mill

12

-100 Mill

+150 Mill
12 Meses

-50 Mill

+150 Mill
Mes 0 3 96

-50 Mill

12

+150 Mill

Mes 0 3 96 12

8. 33 Mill

AL TABLERO CON JUAN

1

2

3

4

5



0 1

3´

2

3´

3

3'CUOTAS

MESES 12
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TIR: 2,71% EM    UTILIDAD: 71.6MILL

TIR: 37,84% EA

28´
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MODELO DE COMPRA SOBRE PLANOS
ESCRITURANDO CON CRÉDITO

EJEMPLO |          Valor Inicial: 300’            Cuota Inicial: 90’               Cuota Final: 210      

Plazo: 30 meses             Val: 10% anual                 Tasa Banco: 1.0 % EM

36 72 90



MODELO DE COMPRA SOBRE PLANOS
ESCRITURANDO CON CRÉDITO



RELACIÓN ENTRE VENTAS DE VIVIENDA NUEVA Y TASAS DE INTERÉS

Los incrementos en la tasa de interés han sido uno de los factores con mayor incidencia en la venta de vivienda.



LEY DE OFERTA Y DEMANDA

En un escenario de oferta reducida en el mercado del 
usado y  demanda alta por disminuciones en tasa de 
interés y rentabilidades de los CDT, los precios van a 
subir.



ESTO ES LO QUE 
NOSOTROS ESTAMOS 
ENSEÑANDO 
Y ESTOS SON 
NUESTROS 
RESULTADOS





EN CONCLUSIÓN

✔ Solo estamos llegando a una pequeña parte del mercado de inversionistas.

✔ Necesitamos manejar conceptos financieros para tener argumentos frente a nuestros clientes y 
poderlos asesorar de una manera profesional.

✔ La TIR de invertir en Bienes raíces de manera inteligente puede llegar a ser 2 Y 3 veces más alta que 
un CDT y mucho más altas que las rentabilidades de los otros vehículos de inversión.

✔ La inflación y las tasas de interés con el tiempo van a disminuir y las personas que inviertan hoy 
sobre planos y les entreguen en 2 o 3 años van a tener tasas mucho más bajas.

✔ En 2 o 3 años tendremos un escenario con bajas tasas de interés, baja oferta de inmuebles y gran 
demanda de compradores (La represada y los que invirtieron en CDT) lo cual es muy conveniente 
para los inversionistas.



VASO MEDIO LLENO O MEDIO VACÍO

@JUANLONDONOINVERSIONIS

TA

¿Y SI PENSAMOS EN LLENAR UN VASO MÁS GRANDE?

¿QUÉ VEMOS AQUÍ?
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