LO QUE ESTAS A PUNTO DE PRESENCIAR

CAMBIARA LA FORMA EN QUE VENDES

Respira profundo y toma asiento ¢Listo? Empecemos...

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

JUAN LONDONO
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LA(IMPORTANCIA)
DE LA GENERACION DE VALOR

COMO MECANISMO PARA
GANARME LA CONFIANZA
DEL INVERSIONISTA

POR JUAN LONDONO INVERSIONISTA
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No hay nada mas costoso
que dejar de vender

ANONIMO

@JUANLONDONOINVERSIONISTA 'll.

JUANLONDONO
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AHORA Si
A LO QUE VINIMOS VAMOS
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@JUANLONDONOINVERSIONISTA llll
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... PERO PRIMERO LES HARE UN EXAMEN

NO ES VALIDA NINGUNA LLAMADA A UN AMIGO
O EXPERTO.

@JUANLONDONOINVERSIONISTA 'II.

JUAN LONDONO
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CUANDO LES PREGUNTAN
° ¢QUIEN ES SU COMPETENCIA?
¢EN QUIEN PIENSAN?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA llll _
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PENSAMOS EN LOS PROYECTOS CERCANOS CIERTO?

JUAN LONDORO
INVERSIONISTA




ME PUEDEN DECIR )
G (CUAL FUE LA INFLACION ANUAL
DE ABRIL 20227?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA .;um‘!)!%owo
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Portafolio

SECCIONES ECONOM FINANZAS GOBIERNO  INFRAESTRUCTURA EMPLEO  IMPUESTOS  ELECCIONES 2022

ECONOMIA

Lainflacion anual en abril fue de 9,23%, la mas alta
en 21 anos

La variacion mensual fue de 1,25%, de acuerdo al Dane.

v

FUENTE | PORTAFOLIO

@JUANLONDONOINVERSIONISTA lIII

JUAN LONDONO

INVERSIONISTA




ME PUEDEN DECIR
° (CUANTO RENTA EN PROMEDIO
UN CDT DE UNA ENTIDAD FINANCIERA?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA 'II.

JUAN LONDONO
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BBVA

Mas informacion

Bogota
Mas informacion

Bancolombia
Mas informacion

Davivienda
Mas informacion

Agrario
Mas informacion

3 meses
$101,395,515

( Tasa: 5.7% )

$101,323,493
( Tasa: 5.4% )

$101,323,493
( Tasa: 5.4%)

$101,191,051
( Tasa: 4.85% )

$100,643,757
( Tasa: 2.6% )

6 meses
$103,223,059

( Tasa: 6.55% )

$103,174,609
( Tasa: 6.45% )

$103,150,376
( Tasa: 6.4% )

$102,859,127
( Tasa: 5.8% )

$101,587,401
( Tasa: 3.2%)

12 meses
$107,850,000

( Tasa: 7.85% )

$107,600,000
( Tasa: 7.6% )

$107,400,000
( Tasa: 7.4%)

$107,000,000
( Tasa: 7% )

$103,400,000
( Tasa: 3.4% )

EN
GRAFICOS
4

FUENTE
https://mejorcdt.com/



;SABEN CUAL ES LA
G RENTABILIDAD PROMEDIO DE
LOS FONDOS DE PENSION?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA 'IL

OOOOOOOOOOO
NNNNNNNNNNNNN




EVOLUCION RENTABILIDAD DE LOS FONDOS DE PENSIONES OBLIGATORIAS 5 ANOS

PROTECCION
PORVENIR
SKANDIA
COLFONDOS

PROMEDIO
Estas rentabllidades no son necesariamente Indicatives de futures resultados

Fuente: Informes presentados por las AFP.
{*) Rentabiidad nominal es calculada bajo la metodologla de valor de unidad (NAVY).

(ESTA BAJITA CIERTO?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA !III

JUAN LONDONO
INVERSIONISTA




¢ Y SI LA VEMOS
A CORTO PLAZO?

(A
y N
y >
< 7
v

EVOLUCION RENTABILIDAD DE LOS FONDOS DE PENSIONES OBLIGATORIAS ULTIMOS DOCE (12) MESES

RENTABILIDAD ACUMULADA DOCE MESES
ENE.31/21 ENE.31/22

FONDO RETIRO
PROGRAMADO

1.90%
2,00%
1,00%
1.78%

1.86%

-A4.72%
-4,54%
-5,56%
-4.82%

‘ FONDO
FONDO CONSERVADOR  FONDO MODERADO AV B BROs
NOMINAL REAL NOMINAL REAL NOMINAL REAL NOMINAL  REAL

PROTECCION -1,76% 8,13% 8.97% 1,90% 13.62% 6.25%
PORVENIR -1,40% -7.80% 10,18% 3,03% 12,94% 5 61%
SKANDIA -2.74% 9,05% 4,73% -2,07% 6,03% -0,85%
COLFONDOS -3,15% -9,43% 7.45% 0.47% 9,47% 2,37%
PROMEDIO 1,86% -8,23% 9,07% 1,90% 12,25% 4,97%

-4, 75%

Fuente: Informes presentados por las AFP.

Estas rentabllidades no son necesariamente Indicatives de futures resultades

{*) Rentabiidad nominal es caiculada bajo la metodologla de valor de unidad (NAV).

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

dl.

JUAN LONDONO
INVERSIONISTA



SSABEN CUAL ES LA
o RENTABILIDAD PROMEDIO
DE LOS FONDOS DE CESANTIAS?

- CARGANDO
—
“

1S

@JUANLONDONOINVERSIONISTA "II.

JUAN LONDORO
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BERES

FONDOS DE CESANTIAS - PORTAFOLIOS CORTO PLAZO
EVOLUCION RENTABILIDAD 2022

Portafolio de Corto plazo - Rentabilidad calculada altimos 3 meses

OCT.31/21-ENE.31/22
NOMINAL REAL

PROTECCION
PORVENIR
SKANDIA
COLFONDOS

PROMEDIO

uente: Informes presentados por las :
Rentabilidad nominal para los ultimos 3 meses, es calculada bajo la metodologia de valor de unidad (NAV).
ESTAS RENTABILIDADES NO SON NECESARIAMENTE INDICATIVOS DE FUTUROS RESULTADOS

@JUANLONDONOINVERSIONISTA JUAN'LIc!a%oNo

INVERSIONISTA




¢SABEN CUAL ES LA RENTABILIDAD
PROMEDIO DE INVERTIR EN EL

MERCADO BURSATIL? \§

O U O

Comportamiento mercados (Marzo 2022) - Rentsbilidad por comportamiento accionario
= Comportamiento accionario Efecto Moneda

00% 04%

3%

FTSE 100
Dow Jones
S&P 500
S&P/BVL
Peru

COLCAP

Rentabilidad USD
O 8% 1 5.0% 1 6.1% ] 2%
R .

Mexbol

A

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

dl.
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ENTIDAD %

Skandia Fiduciaria

S.A

Skandia Fiduciaria

S.A

Fiduciarna

Corficolombiana

Colfondos

Bancolombia

Proteccidn

Colfondos

Servitrust Gnb

Sudameris

Fiduagraria

Bancolombia

¢SABES QUE ES UN FIC Y

CUALES SON SUS RENTABILIDADES?

NOMBRE FONDO 5

FIC Grandes Superficies

FIC Comprar Para

Arrendar

Estrategia Moderada

Class Avanza Decidido
Renta Balanceado
Balanceado Crecimiento
Class Dinamico

Abierto sin Pacto de

Permanencia Cash
Confirenta

Renta Futuro

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

RENT
ULTIMGE
ANO

9,30%

4,00%

VoL
ULTIME
ANO

T

MONTO,_
MiNIMO

$200.000 1,50% No

$10.000.000 1,50% No

$200.000 2,00% Mo
£100.000 3,50% Si
$50.000 2,01% Mo

$0 3,00% Mo
$100.000 3,50 S
$500.000 1,00% Mo
$200.000 1,50 No
$50.000 2,02% Mo

FUENTE | FIGURO ——/

MEJORES FONDOS DE

INVERSION COLECTIVA PARA

PERFILES MODERADQOS

JUAN LONDONO

INVERSIDNISTA
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¢SABEN CUAL ES LA RENTABILIDAD DE INVERTIR EN
UN INMUEBLE USADO PARA RENTAR?

Tipo de inmueble 2006
Vivienda
Estrato alto
Estrato medio
Estrato bajo

<0.6%
070%
>09%
Oficinas

El Poblado 0,80%

Centro >1%
Bodegas
0,85%

0.70%

2007 2008

<0,6%
0,70%
>0.9%

080%
>I%

0,80%

0.80%

<0,65%
0.75%
>0.9%

077%
>1,05%

0.76%

0.80%

Rentabilidad de los inmuebles
(canon neto de administracién /valor comercial)

2009 2010 20m

<0,6%
0,70%
>09%

0.70%
>0,9%

0.72%

Locales en centros comerciales grandes

075%

2012 2013 204

<05% <049%<045% <04% <04%
065% 063% 060% 056% 055%

>09% >082% >08% >07/5% >07%

0% 0/ 069% 065% 065%
209% =% >09%% >08% >08%

0,63% 057% 057% 059% 053%

01% 072% 076% 076% 070%

2015 2016 2017 2018 2019

<04% <04% <0,35% <035% <0,35%
050% 05I% 049% 049% 048%
>07% >0,65% >0,63% >059%>0623%

070% 067% 064% 064% 064%
>08% >08% >072% >073% >07%

052% 052% 053% 052% 049%

070% 065% 065% 06 061%

J

@JUANLONDONOINVERSIONISTA
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FUENTE |
GALERIA INMOBILIARIA

;SABEN CUAL ES LA VALORIZACION
ANUAL DE UN PROYECTO INMOBILIARIO?

-

Los precios de la vivienda aumentaron entre feb. 21 y feb. 22 un
11,5%, conun 11,1% en VISy un 11,7% en el No VIS.

Prom. Prom. Prom. Prom. Prom. Prom.
Ciudad Promedio pond. R i T Bord || [F N Pond.
Lineal Lineal Lineal
Oferta Ventas Oferta Ventas Oferta Ventas
Armenia 12,3% 13,3% 17,6% 12,5% 10,8% 11,5% 12,2% 13,7% 18,7%
Barranquilla 9,5% 10,9% 11,1% 10,6% 11,0% 10,9% 9,3% 10,9% 11,3%
Bogota 7,3% 9,3% 9,9% 8,2% 8,9% 9,1% 7,2% 9,5% 10,5%
Bucaramanga 4,4% 7,8% 9,6% 7,1% 11,5% 12,3% 4,0% 6,6% 7,7%
Cali 9,9% 11,6% 13,2% 11,8% 15,2% 15,2% 9,5% 7,6% 8,7%
Cartagena 10,3% 11,4% 13,5% 12,1% 12,6% 12,3% 10,1% 11,1% 14,1%
Cucuta 8,8% 10,4% 11,9% 10,6% 13,8% 14,1% 7,8% 9,0% 10,3%
Girardoty Alr. 7,8% 8,0% 10,9% 10,3% 9,8% 12,2% 7,3% 7,4% 9,8%
Ibague 11,8% 11,7% 11,7% 11,2% 9,3% 9,2% 12,2% 15,4% 16,2%
Manizales 9,8% 11,8% 12,6% 6,2% 10,9% 10,7% 10,7% 12,3% 14,3%
Medellin 12,8% 12,8% 13,5% 13,2% 10,3% 10,3% 12,7% 13,3% 14,2%
Monteria 4,9% 2,1% 3,4% 4,5% 2,0% 2,3% 4,9% 2,1% 4,0%
Pereira 7,0% 9,4% 16,2% 57% 9,9% 11,7% 7,4% 9,3% 18,6%
Santa Marta 6,1% 8,3% 12,0% 2,6% 2,3% 1,8% 6,4% 9,2% 14,9%
Villavicencio 12,4% 10,2% 10,2% 12,6% 11,6% 7,8% 12,3% 9,3% 11,6%
Total 9,0% 10,3% 11,5% 10,0% 10,8% 11,1% 8,9% 10,1% 11,7%

.

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

dl.

JUAN LONDONO
INVERSIONISTA



;CUAL ES LA PRINCIPAL RAZON

POR LA QUE ES TAN RENTABLE INVERTIR
EN PROYECTOS INMOBILIARIOS?

\ﬁ h:_
/ \ | ey - : N
A . . / A i
Las propiedades se valorizan K _— g T
con base al precio de compra inicial -
y no con respecto al valor aportado. -

JUANLONDOND
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:SABEN QUE ES LA TIR?

Y ¢CUAL PUEDE LLEGAR A SER LA TIR DE
UN INVERSIONISTA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS?

TIR: 2,78 EM 189

4

VALOR-ACUM g8 15" 20 30° 63 81’ 99°

PRECIO 300 308" 315" 320° 330 363 381 399

MESES o1 2 3 12 24 30 36

v v ¥ v ¥ ¥Yvy v v ¥
CU OTAS 3 ’ 3 ’ 3 ’ 3’ 3 ’ 3’ 28’ {escrit, credito, admon, serv,im ptos)
ABON-ACUM 3 6 9 36’ 72 90° 118°
EJEMPLO | Valor Inicial: 300" Cuota Inicial: 90" Cuota Final: 210° Plazo: 30 meses Val: 10% anual. I.

JUANLONDONO

INVERSIONISTA



JUAN LONDORNO
INVIRSIONISTA

¢DIFICIL DE
CREER CIERTO?

ESCRITURACION VENTA A 36 MESES CF FINANCIADO

VALOR COMPRA APTO

% CUOTA INICIAL

CUOTA INICIAL

CUOTA FINAL

CUOTA MENS A 30 MESES

% VALORIZACION ANUAL
VALOR A LOS 12 MESES
VALOR A LOS 24 MESES
VALOR A LOS 36 MESES
CESION DCHOS

TASA EM BANCO

CUOTA BCO MENS A 20 AROS
ESCRITURA COMPRA
ESCRITURA VENTA

SALDO CREDITO A LOS 6 MESES
ADMON-SERV PUB-PREDIAL

$

Ve U

v B N

L R L e T

300.000.000
30%
90,000,000
210.000.000
3,000.000
10%
330.000.000
363.000.000
399.300.000
877.803
0,78%
-51.938 317
6.000.000
7.986.000
208.168.496
450.000

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

APORTADO $ 90.000.000 $116.377.585
VALORIZACIONES $ 99.300.000
VALORES PROY $  300.000.000 £ 399.300.000
MESES 0 1 27 28 29 30 31 32 13 34 a5
CUOTAS -$  3,000000 -5 3.000.000 DO.000 -$ 3.000.000 -5 3.000.000 5 -|% - % -| 8 -8 .
CUOTA BANCO -51,938,317 -51.938.317 -51.938317 -51.938.317 -51.938.317
ESCRIT-CESION DCHOS -5 6.000.000 Ts  7.986.000
ADMON-SERV PUB-PREDIAL -$  450.000 -5 450.000 -$ 450.000 -$ 450.000 -$ 450000 -S  450.000
VALOR POR VENTA $191.131.504
FCl -5 3,000.000 -5 3.000.000 DO.ODO -5 3.000.000 -5 3.000.000 -§ 6450000 -$2.388.317 -$2.388.317 -$2.388.317 -$2.388.317 $180.757.187
EFECTIVA MENS |EFECTIVA ANUAL
TIR 2,80% 39,30%
UTILIDAD $ 74753919

dl.

JUAN LONDONO
INVERSIONISTA



FUENTE |

GALERIA INMOBILIARIA

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

¢Y CUANTAS PERSONAS ESTAN '
COMPRANDO VIVIENDA POR INVERSION?

Vivir

= Inversion venta

TOTAL B:1004

Bogota B:516

Medellin B:173

Cali B:215

larranquilla B:100

| Generar rentas 43% | 38% | 68% 3% 42%

87 . Alternativa de inversion . 35% . 36% . 16% 4% 58%

| Valorizacion 32% 36% 24% 3% 25%
sz;c:gz:{l;god de las Tasas de Interés para 9% 5% N% 42%

87 | Aprovechar Bene{iclo Tfib.ﬂori_o AFC | 7% 5% 8% 4% 17%

Base 137 3 23° 27" 120

RAZON DE COMPRA DE LA VIVIENDA

m inversion Amendo (Para aquelios que van a Vivir en el inmueble)

) Mejorar la vivienda anterior 73% | 73% | 74% | 70% 77%

Nolo ha definido  Necesidad | 28% | 26% | 27% | 29% | 3%
| Mejora en la situacion econdmica de la fomilia| 12% | 8% | 14% | 18% | 18% |

| Valorizacién 9% 8% 8% 12% 10%

85 Puedo pagar la cuota - Boja tasa de interés 6% 7% 4% 3% 5%

| Aprovechar los subsidios del gobierno | 6% 4% 4% 11% 9%

Situacion familiar generada por lac Pandemia 3% 2% 8% 4% -
: Queria una vivienda fuera de la ciudad 2% 2% | 2% 2% 1%
84 Bose| 850 | 436 | 142 | 185 | 87

RAZON DE COMPRA DE LA VIVIENDA

(Para aquellos que fue por Inversién)

S
EREHEHAEBA

0%

*Base Pequena

207% 407 607 80% 100%

dl.

JUAN LONDONO
INVERSIONISTA



PREGUNTA

(ESTABAN FAMILIARIZADOS CON ESTAS CIFRAS?
Y SU PERSONAL DE VENTAS?

iOBVIOO!

OBVIO NO

@JUANLONDONOINVERSIONISTA
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@JUANLONDONOINVERSIONISTA

Y SI EN VEZ DE COMPETIR SOLO

POR UNA REBANADA DEL MERCADO DE
INVERSIONISTAS ¢COMPETIMOS POR TODA
LA TORTA?

JUAN LONDONO
|||||||||||||



¢Y SI ADICIONALMENTE CON INFORMACION Y
CONTENIDO DE VALOR SENSIBILIZAMOS Y LLEGAMOS
A MUCHAS MAS PERSONAS?

:| Inversionistas inmobiliarios que estamos viendo.

Inversionistas que no estamos viendo. (pero ahora si).

Personas que quieren ser inversionistas y no saben como hacerlo.

Personas que no han contemplado ser inversionistas.

: ¢TE DAS CUENTA DEL
VERDADERO POTENCIAL DE

CLIENTES QUE HAY?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA Jum'Lln!gomo

INVERSIONISTA




¢Y COMO PODEMOS LLEGAR A TODAS
ESTAS PERSONAS, SENSIBILIZARLOS Y

GANANARNOS SU CONFIANZA?
oo o
p

(SUENA MUSICA EPICA DE FONDO)

& ()
R

7 <
ONogno1NI®

@JUANLONDONOINVERSIONISTA
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¢:LES GUSTARIA
CONOCER COMO LO
ESTAMOS HACIENDO NOSOTROS?

()
()

NO SE DIGA MAS...

@JUANLONDONOINVERSIONISTA JI.

JUANLONDONO
|||||||||||||







AQUI TE LO

PRESENTAM TENER HERRAMIENTAS PARA DISMINUIR INCERTIDUMBRE SOBRE EL FUTURO- DIVERSIFICAR

TENER MAS LIBERTAD FINANCIERA Y DE TIEMPO PARA DEDICAR A LO QUE MAS DESEAN.

IDENTIFICAR LAS NECESIDADES DE MIS
CLIENTES DE ACUERDO AL AVATAR APRENDER A IDENTIFICAR LAS MEJORES OPCIONES DE INVERSION

CONTAR CON UN GUIA O MENTOR QUE LOS ACOMPANE EN EL PROCESO

REDES SOCIALES
GENERAR CONTENIDO QUE RESPONDA A
ESAS NECESIDADES EBOOKS

WEBINARS

CREAR ESPACIOS DE FORMACION LIVES
VIRTUAL Y PRESENCIAL CONFERENCIAS ETC

INVITACIONES A EVENTOS EXCLUSIVOS

GENERAR COMUNIDAD BENEFICIOS

ESPACIOS DE INTERACCION. (SENTIDO DE PERMANENCIA)

SEGMENTACION

CONOCIMIENTO DE LA COMUNIDAD . .
IDENTIFICACION DE MAS NECESIDADES

Y EL CICLO

SEREPITE Y SE REPITE PRESENTACIONES GRUPALES DE OPCIONES DE INVERSION.

GENERACION DE OPCIONES DE

INVERSION

PRESENTACION DE OPCIONES DE INVERSION INDIVIDUAL DE ACUERDO AL CONOCIMIENTO DE LOS CLIENTES.




@JUANLONDONOINVERSIONISTA Jml!)!gm

INVERSIONISTA

¢QUE HEMOS
LOGRADO EN ESTE ULTIMO ANO?

-- Hemos logrado recoger una base de datos de mas de 33.000 personas interesadas
en inversiones inmobiliarias en colombia.

-~ Mdas de 6.000 inversionistas del club oro y mas de 600 inversionistas del club platinum.
-- Mds de 20 millones de dolares en ventas.

-- Mas de 400 unidades vendidas

-- Convenios con mas de 20 contructoras entre las mds importantes del pais

Ser el grupo de inversionistas en proyectos imobiliarios mds grande del pais.



ALGUNOS
DE NUESTROS

CLIENTES
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: Q -
(QUE SUCEDE EN LAS PRESENTACIONES?

SORMA DE PAGO

Velee Eerummerto

4 109 Pers
onas
en viv
o mds las que £ 3 7_2 Personas en
vivo mads las que + 78 Personas en vivo
mds las qu
e ven la



EJEMPLOS RESULTADOS PRESENTACION
DE PROYECTOS EN CLUB DE INVERSIONISTAS

SUITE VALOR SUITE COMPRADOR TIPOLOGIA
712 300.400.000,00
806 417.576.764,00
813 300.400.000,00
601 307.745.290,00
205 417.716.603,00
805 414.458.326,00
501 298.178.110,00
602 300.400.000,00
902 260.917.353,00

1001 542.999.999,00
3.560.792.445,00

> Juan Py

Diana Marce. 5299 338.000

54.063.368.150

PRIMITIVE | LA CEJA ANTIOQUIA CALLE FLORA | MEDELLIN
15 UNIDADES 10 UNIDADES
1 MILL USD 1 MILL USD
@JUANLONDONOINVERSIONISTA lll.

JUAN LONDONO
INVERSIONISTA



5; 21/01/22

21/01/22
21/01/22
nl 21/01/22
21/01/22
10/ 21/01/22
11] . 21/01/22
12 270Q ) 21/01/22
BELLO ANTIOQUIA 10 21/01/22
0 31 UNIDADES 5 ki
16| 1.4 MILL USD 21/01/22

-
~

21/01/22
21/01/22
21/01/22

$490.096.699
$481.832.043
$492.767.096
$486.925.799
$496.014.300
$496.714.299
$491.814.300
$79.599.999
$ 79.600.000
$ 79.600.000
$79.599.999
$79.599.999
$79.599.999
$79.599.999
$78.436.033
$4.071.800.564

EJEMPLOS RESULTADOS
PRESENTACION DE PROYECTOS
EN CLUB DE INVERSIONISTAS

LANZAMIENTO JUAN F LONDONO 21 01 2021

@JUANLONDONOINVERSIONISTA

STATE | MEDELLIN
15 UNIDADES
1 MILL USD

dl,

JUAN LONDONO

INVERSIONISTA



(ENTONCES QUE ESPERAS PARA
EMPEZAR A GENERAR CONTENIDO
DE VALOR ?

@JUANLONDONOINVERSIONISTA lll.
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NOSOTROS TAMBIEN TE PODEMOS AYUDAR

(«,\NVERS/O,v

\9‘2)
0

A PLATINUM 4

\!
ﬂ LANZAMIENTOS
All

INMOBILIARIOS

@JUANLONDONOINVERSIONISTA |lll

JUAN LONDONO
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:CHASGRACIAS!

POR SU COLABORACION

@JUANLONDONOINVERSIONISTA 'II'

JUAN LONDONO
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@JUANLONDONOINVERSIONISTA 'II.

JUAN LONDONO
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JUAN LONDONO
INVERSIONISTA

@ @JUANLONDONOINVERSIONISTA

im) WWW.JUANLONDONOINVERSIONISTA.COM

POR AQEL ES DEJO R

MIS REDES % @ @iuanonDONOINVERSIONISTA
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