 OPERACION
URBANG

ESTRATEGICA
SAN RAFAEL

UN GRAN ACUERDO POR LA CIUDAD

INVISBU

Instituto de Vivienda de Interés
y Reforma Urbana de Bucaramanga

Alcaldia de
Bucaramanga
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4 MUNICIPIOS QUE
FUNCIONAN COMO UNA SOLA
ENTIDAD URBANA CONTINUA
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OMPARATIVO

de suelos en el area metropolitana

MUNICIPIO BUCARAMANGA FLORIDABLANCA GIRON PIEDECUESTA

DESCRIPCION AREA (Ha) AREA (Ha) AREA (Ha) AREA (Ha)

Expasion POTs 185,54 3,15% 604,06 24,98% 1.618,22 44,31% 376,12% 6,35%
Rural Suburbano POTs 532,87 9,04% 194,64 8,05% 751,57 20,58% 4.712,92 79,57%
Urbano POTs 5.173,19 87,81% 1.517,77 62,77% 1.132,78 31,02% 676,16 11,42%
Centro Poblado POTs o) 0,00% 101,44 4,20% 149,6 4,10% 157,69 2,66%
TOTAL 5.891,60 100,00% 2.417,91 100,00% 3.652,17 100,00% 5.922,89 100,00%

Fuente: ProSantander, 2022. El crecimiento del Area Metropolitana de Bucaramanga y las necesidades para consolidar una forma compacta y eficiente.

PORCENTAJE DE OCUPACION ZONAS DE EXPANSION POR MUNICIPIO

CRECIMIENTO URBANO 7736,0% 54,6% 68,7% 222,9%
POR FUERA DE LAS AREAS
DE EXPANSION

BUCARAMANGA FLORIDABLANCA GIRON PIEDECUESTA

Fuente: ProSantander, 2022. El crecimiento del Area Metropolitana de Bucaramanga y las necesidades para consolidar una forma compacta y eficiente.



TIEMPOS DE
TRAYECTOS DE
LUGARES D
VIVIENDA A LA
CENTRALIDAD
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TG Policentralidad del
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Fuente: Elaboracién propia con
datos de proSantander 2022 y
Cémara de Comercio de

Bucaramanga 2021
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DESARROLLAR Y
REGLAMENTAR

El primer paso era identificar
responsablemente cual de esas 11 zonas
establecidas en el POT era la ideal para

desarrollar el reglamentar el
instrumento de acuerdo a su propédsito

CON ESTE CONVENIO SE
PRIORIZO EL POLIGONO
SAN RAFAEL

1

FORMULACION DEL PROYECTO

Elaboracion del DTS del
decreto 0223 de 2022

El precio del suelo es
favorable, y por la
tipologia tenemos predios
grandes, lo que
definitivamente facilita la

compra de predios .

2022: DECRETO 0223 DE 2022
SE ADOPTA LA OPERACION URBANO
ESTRATEGICA SAN RAFAEL

Lo que significa que se establecen unas metas a

corto, mediano y largo plazo, y un COMITE
INTERINSTITUCIONAL como el eje institucional
de coordinacién, consulta, y ejecucion
institucional que garantice las Operaciones
Urbanas Estratégicas de Bucaramanga.

Norma urbana muy

favorable para la
densificacion por su baja
presencia de zonas latentes

de amenaza natural.

3

CONVENIO CAMACOL
IMPLEMENTAR EL MODELO DE
CIUDADES SALUDABLES

Y esta linea de tiempo se extiende por
aproximadamente 12 afios, es decir, al menos 3

administraciones mas durante su ejecucion.

Gran potencial para desarrollar
vivienda VIS y VIP, mezcladas
con actividad econdmica y

centros de empleo.
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PROPUESTA




OBJETIVOS

e 5. Arquitectura b|ocl|ma't|ca

. 6. Incorporacion de la naturaleza
3. Accesibilidad ...\ - | - en el componente urbano.

Universal

4.72.533 m2de espacio
publico con 13.413 m? en
espacio publico efectivo.




OBJETIVOS

7. Desarrollo de usos mixtos complementarios al habitacional.
8. Ciudad caminable de los 15 minutos.

9. 638.980 m?de construccion.

10. Infraestructura verde y azul.

143

Comercio Locales

: 3.335
i Vivienda no VIS

: 2.338 :

: Vivienda VIS / VIP

11.344 m?

: Centro Comercial

| ; 30.257 m?
12.256 m2 | 10.623 m : Comercio|Tipo 3
Dotacional ' :| Barqueaderios
5 :| Especiglizados

_L_ lﬂ"m ﬂ ¥ ‘d

| L1l

i o

W) (=) (= @)W

SUDS

Sistema Urbano de Drenaje Sostenible




CIUDADES SALUDABLES = PROMOVER LA SALUD
DE LAS PERSONAS Y PREVENIR LA ENFERMEDAD
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Si se rompe un vidrio de una= =,

= —_—

ventana de un edificio y nadie

s

lo repara, pronto estaran rotos

g,

todos los demads. Siuna 5
comunidad exhibe signosde ™ ¢

deterioro y esto pareceno .~ __ o -~
importarle a nadie, entonces™ _ ~ j
alli se generara el delito. -~ Y ¥
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Teoria de las ventanas rotas. James Q. Wilson y George Kelling e Py
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