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Cordial saludo:

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio recibié la comunicacién sefialada en el asunto,
en la cual consulta sobre el alcance de los articulos 1 y 2 del Decreto 074 de 2025, "Por el
cual se adicionan paragrafos transitorios a los articulos 2.2.6.1.2.4.1 y 2.2.6.1.2.4.3 de la
Subseccion 4 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015 en lo pertinente a las prorrogas de las licencias urbanisticas y sus
revalidaciones, y se dictan otras disposiciones”.

En procura de atender su consulta desde la perspectiva de politica general que corresponde
a la competencia de este Ministerio, se transcribe y resuelve su solicitud en los siguientes
términos:

“éLa fecha limite del 30 de junio de 2026, establecida en el paragrafo 7
transitorio del articulo 2.2.6.1.2.4.1 y en el paragrafo 4 transitorio del articulo
2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, adicionados por el Decreto 074 de
2025 se refiere al limite del periodo durante el cual debe estar vigente la
licencia o la primera prorroga para tener derecho a dicha segunda prérroga,
aunque la solicitud se presente con posterioridad?”

"“éCual es el alcance temporal y material de la expresion "Hasta el 30 de junio
del afio 2026" contenida en los articulos 1 y 2 del Decreto 074 de 2025 en lo
que respecta a la consolidacion del derecho a solicitar la segunda prérroga?”

Al respecto, es de precisar que el Decreto 1019 de 2021 adicion6 el Decreto 1077 de 2015,
Unico reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio, y se expidid con el fin de
adelantar una iniciativa extraordinaria, excepcional y transitoria a través de la cual se
permitiera ampliar la vigencia de las licencias urbanisticas asi como las revalidaciones de
estas, aplicando para el caso, la figura de segundas prérrogas de manera que se lograra
extender el término de las licencias urbanisticas y garantizar la ejecuciéon de las obras en
vigencia de las mismas, como medida de reactivacidon econdémica.

Por lo cual, solo era posible efectuar una segunda prorroga para las licencias urbanisticas
gue estuvieren vigentes en virtud de una primera prorroga en la fecha de entrada en vigencia
del Decreto 1019 de 2021, es decir el 27 de agosto de 2021.

Ahora bien, en lo pertinente al Decreto 074 de 2025, el cual adicion6 paragrafos transitorios
a los articulos 2.2.6.1.2.4. 1 y 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, permitiendo una
segunda prérroga de la vigencia de las licencias urbanisticas, asi como de sus revalidaciones
cuyo vencimiento se presente a partir de la entrada en vigencia del decreto enunciado, es
decir desde el 25 de enero de 2025 y hasta el 30 de junio del afio 2026, es preciso citar lo
establecido en los articulos 1, 2 y 3 de la siguiente manera:

"ARTICULO 1. Adiciénese un pardgrafo 7 transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 de la
Subseccion 4 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015:
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Paragrafo 7 transitorio. Hasta el 30 de junio del afio 2026, los titulares de las licencias
urbanisticas vigentes, salvo cuando se trate de licencia de urbanizacion en la modalidad de
saneamiento, licencia de subdivision, licencia de parcelacién para saneamiento y acto de
reconocimiento, podran solicitar una segunda prdrroga por un plazo adicional de doce (12)
meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prorroga. La solicitud de
segunda prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores
al vencimiento de la primera prérroga, y su expedicion procederd con la presentacion de la
solicitud por parte del titular. La sequnda prérroga solo podrd concederse cumpliendo los
requisitos seflalados en este pardgrafo y por una sola vez. "

Articulo 2. Adiciénense los paragrafos 4 y 5 transitorios al articulo 2.2.6.1.2.4.3 de la
Subseccion 4 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015:

Paragrafo 4 Transitorio. A partir de la entrada en vigencia del presente paragrafo y hasta
el 30 de junio del afio 2026, todas las revalidaciones vigentes podrdn tener una segunda
prorroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de
vencimiento _de la_primera prorroga. La solicitud de sequnda prorroga debera
formularse dentro de los treinta (30) dias calendario. anteriores al vencimiento
de la primera prérroga de la revalidaciéon, y su expedicion procederd con la
presentacion de la solicitud por parte del titular.

Paragrafo 5 Transitorio. Las licencias urbanisticas cuyo vencimiento se presente a partir
de la entrada en vigencia del presente paragrafo y hasta el 30 de junio del afio 2026.
podran solicitar la revalidacion de la misma cuando no haya transcurrido un término mayor
a cuatro (4) meses contados a partir de su vencimiento.

Articulo 3. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién, adiciona un paragrafo 7 transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 y los paragrafos 4
y 5 transitorios al articulo 2.2.6.1.2.4.3 de la Subseccion 4 de la Seccién 2 del Capitulo 1
del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015.” (Subrayado por fuera de
texto original)

Asi, es pertinente precisar que el Decreto 074 de 2025 establecié, de manera excepcional y
transitoria, la posibilidad de solicitar una segunda proérroga de la vigencia de las licencias
urbanisticas y de sus revalidaciones, con el propdsito de permitir la culminacion de las obras
autorizadas y el cumplimiento de las obligaciones derivadas de dichos actos administrativos,
bajo las condiciones y términos previstos en la regulacion aplicable.

Esta medida respondié a la necesidad de adoptar mecanismos orientados a promover la
reactivacion del sector de la construccion y facilitar la continuidad de los proyectos
urbanisticos que contaban con autorizaciones vigentes, permitiendo de manera
extraordinaria la ampliacion del plazo inicialmente previsto mediante una segunda prérroga
por el término de doce (12) meses.

En ese sentido, debe entenderse que la disposicion tiene un caracter transitorio y
excepcional, por lo que su aplicacidn se encuentra sujeta al cumplimiento de los presupuestos
establecidos expresamente en la norma, sin que pueda interpretarse como una modificacién
permanente al régimen ordinario de vigencia, prorroga y revalidacion de las licencias
urbanisticas.

En el caso de la prérroga, la licencia debe encontrarse vigente y presentarse la solicitud
dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la primera proérroga.
Es decir, a 30 de junio de 2026 solo se podria presentar solicitud de segunda prorroga, para
licencias cuyo vencimiento de la primera prorroga sea hasta el 30 de julio de 2026, sin que
pueda aplicarse esta excepcionalidad a las licencias cuya primera prorroga se venza desde el
31 de julio de 2026 en adelante.

En otras palabras, se resalta que esta segunda prorroga deberd formularse dentro de los
treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la primera prérroga, y su expedicion
procedera con la presentacién de la solicitud por parte del titular. La segunda prérroga solo
podra concederse cumpliendo los requisitos senalados en el paragrafo 7 transitorio, antes
citado, y por una sola vez.

Asi y de conformidad con la finalidad de la norma transitoria, la expresion “"Hasta el 30 de
junio del afio 2026"” debe entenderse como el término maximo dentro del cual debe
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encontrarse configurada la situacién juridica habilitante para acceder al beneficio excepcional
previsto en la disposicion, esto es, que la licencia urbanistica o su primera prérroga se
encuentre vigente dentro de dicho periodo, de acuerdo con los presupuestos establecidos en
la norma.

Entonces, la fecha indicada no corresponde Unicamente al limite temporal para presentar la
solicitud de segunda prdrroga, sino que constituye el marco temporal de aplicacion de la
medida excepcional adoptada por el Decreto 074 de 2025. Por tanto, la posibilidad de acceder
a dicha segunda prérroga depende de que, al momento de entrada en vigencia y durante el
periodo definido por la norma transitoria, se encuentren acreditadas las condiciones juridicas
exigidas para su procedencia.

"En el caso de licencias urbanisticas o revalidaciones cuya primera prorroga
venza con posterioridad al 30 de junio de 2026, ées juridicamente viable
solicitar y obtener la segunda prorroga de doce (12) meses, siempre que la
licencia original estuviera vigente durante el periodo de transitoriedad del
Decreto 074 de 2025?”

Respecto de las revalidaciones de licencias, se evidencian dos situaciones particulares que
requieren un tratamiento diferenciado, atendiendo a las condiciones y efectos juridicos
propios de cada caso, conforme se desarrolla a continuacién:

a) Las revalidaciones vigentes a la entrada en vigor del Decreto 074 de 2025, podran
tener una segunda prérroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a
partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga y la solicitud deberd
presentarse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la
primera prorroga de la revalidacion. Esto es, solo podran solicitar una segunda
prorroga licencias en las cuales el vencimiento de la primera prérroga termine el 30
junio de 2026, sin que pueda aplicarse esta excepcionalidad a las licencias cuya
primera prorroga se venza desde el 31 de julio de 2026 en adelante.

b) En el caso de las licencias cuyo vencimiento se presente entre el 25 de enero de 2025
(entrada en vigencia del Decreto 074 de 2025) y hasta el 30 de junio de 2026, pueden
solicitar la revalidacion cuando no haya transcurrido un término mayor a cuatro (4)
meses contados a partir de su vencimiento.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28! del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Atentamente,

Firmado digitalmente por
RAMIREZ RAMIREZ MONTILLA
MONTILLA CLAUDIA ANDREA
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" Sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.
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