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BIM Forum Colombia y Camacol, comprometidos con el apoyo confinuo a las organizaciones de la industria de la
construccion en Colombia, presentan este documento como parte de un esfuerzo concertado para promover que las
empresas o entidades de cualquier tamano y fipo de proyecto estructuren y desarrollen proyectos mediante la
adopcidn de nuevas metodologias que se alineen con los procesos de transformacién digital del sector, siguiendo las
mejores prdcticas y estdndares internacionales. Esta iniciativa busca proporcionar una guia integral que sirva de recurso
para impulsar la innovaciéon y elevar la eficiencia durante todo el ciclo de vida de los proyectos de construccion.

Este documento se presenta como una plantilla instructiva disenada para orientar a entidades o empresas en la
elaboracién de sus propios Requerimientos de informacion del activo (AIR), conforme a la normativa NTC-ISO
19650-1;2021, 5.4.

La serie NTC-ISO 19650 describe cdmo se desarrollan los Requerimientos de informacién del activo (AIR), especifica el
contenido, estructura y metodologia para la creacion del AIM o Modelo de Informacién del Activo. El AIM contiene la
informacion de los activos para permitir la gestién en su fase de operacién y mantenimiento.

Este documento de orientacién tiene como objetivo resaltar elementos especificos a considerar al adoptar la serie
NTC-1SO 19650 y estructurar los Requerimientos de informacién del activo (AIR). Cotejar/hacer referencia a los procesos
de gestion de informacién existentes en esta plantilla permite a la organizacién evaluar sus necesidades de informacién
colectiva. Es probable que los procesos de gestidn de activos ya estén implementados dentro de su organizacioén, sin
embargo, es posible que no se hayan estructurado de una manera que permita especificar los requerimientos de
informacioén de los que dependen.

Cada conjunto de requerimientos se anficipa alos eventos/acciones clave necesarios para operar un activo, teniendo
en cuenta los requerimientos de seguridad. Solo los Requerimientos de Informacién del Activo (AIR) relevantes para
cada nombramiento se integrardn en la documentacién de nombramiento/contrato, a través de los Requerimientos
de Intercambio de Informacién (EIR).

Los Requerimientos de informacién del activo (AIR) se deben definir antes de la etapa de construccion, para que estos
sean parte de los documentos de contratacién del contratista de la fase construccion (Parte principal designada o
partes designadas) y asi se alimente el modelo AIM con los pardmetros requeridos para la operacién del activo.

El Plan de Ejecucion BIM Precontractual (PRE-BEP) siempre dard respuesta a la solicitud BIM (EIR). No obstante, en
algunos procesos en el que el AR se encuentra en un apartado del EIR o como un anexo al EIR, el PRE-BEP también
dard respuesta al AR, siempre que el AIR haga parte de la documentacion del proyecto.

Esta plantilla instructiva recoge todos los requerimientos establecidos en la NTC-ISO 19650. No obstante, su flexibilidad
permite ajustar y completar Unicamente aquellas secciones que resulten pertinentes segun el nivel de madurez BIM, el
tipo y tamano de la empresa o entidad, asi como sus recursos disponibles y los mecanismos de contratacién
empleados. De esta manera, este documento se adapta de manera dptima a las necesidades especificas de cada
organizacién.

Componentes principales del documento:

* Conceptos Generales: describe los conceptos generales del documento vy la jerarquia de los requerimientos
de informacidén segun la serie NTC-ISO 19650.

+ Requerimientos de informacidn del activo: establece la informacién necesaria para operar el activo a través
de un Modelo de Informacién del Activo (AIM), incluyendo la definicién de los usos BIM, las actividades,
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entregables requeridos; Asi como la identificacién de los activos a operar, la informacién que estos deben
contener, la estructura de datos de los mismos y el proceso para la creacién y entrega del AIM.

Estdndares, métodos y procedimientos aplicables: describe las politicas, procesos y publicaciones que se
deben emplear durante la operacién del activo.

Convenciones generales:

Para comprender a fondo esta plantilla guia, es esencial tener en cuenta las siguientes convenciones:

Instrucciones: Todo texto sombreado, resaltado en gris y en cursiva segun el formato: Texto, indica la
informacién que debe consignarse en la seccion correspondiente. Esta explicacidén no deberd permanecer en
el AR diligenciado; en su lugar, se debe ingresar la informacién correspondiente.

Textos Base: Todo texto en formato normal son recomendaciones de texto base para conservar en el
documento, sin embargo, podrdn ser modificados segun los requerimientos de cada organizacion.

Ejemplos: Todo texto en color azul y entre los simbolos menor que/mayor que (<>) segin el formato: <Texto>,
constituyen ejemplos. Esta informacién debe sustituirse con los datos del proyecto u organizacién.

Espacio por diligenciar: Todo texto en negrilla y entre corchetes ([]) segin el formato: [Texto], debe ser
diligenciado de acuerdo con el pardmetro indicado entre los corchetes.

Nota de tabla o figura: Toda nota en color azul y en cursiva, situada debajo de una tabla o figura, con el
siguiente formato: <Nota: Texto>, contiene informacidén descriptiva de la figura.

Palabras incluidas en el glosario o referencia: Toda palabra resaltada con negrilla identifica términos descritos
en el glosario o hace parte de una referencia.

Cualquier informacién que no siga estas convenciones debe ser tfratada como texto sugerido a conservar, sujeto a
ajustes conforme a las condiciones particulares de la organizacion.

REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR)
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1. CONCEPTOS GENERALES.

Describa los conceptos generales de este documento considerando la NTC-ISO 19650 aplicados a las caracteristicas
especificas de la organizacién o entfidad. La organizacion o entidad puede establecer los Requerimientos de
informacion del activo (AIR) de forma comUn para utilizar en todos sus activos, ya sea con modificaciones o sin ellas.

Se recomienda que, al inicio del proyecto, los clientes y las partes interesadas relevantes participen en un taller para
detallar las aspiraciones y los requerimientos de informacién del activo en términos simples y no técnicos. Los resultados
de estos talleres formardn la base para el acuerdo de los Requerimientos de Informacién del Activo (AIR) especificos
del proyecto como informacién complementaria a la solicitud BIM o Requerimientos de intercambio de informacion
(EIR) especificos del proyecto. La informacion que se documente satisfactoriamente en el AIR proporcionard el hilo
conductor para la explotacion, el mantenimiento, la sustitucion y/o el final de la vida Util (desmantelamiento de la
instalacion del activo.

[Nombre del Contratante] ha adaptado estos requerimientos basdndose en las caracteristicas Unicas de
sus operaciones y las necesidades especificas del activo. Este enfoque personalizado asegura que los
requerimientos del activo no solo cumplan con los estdndares nacionales e internacionales, sino que
también reflejen las prdcticas especificas y los requerimientos operativos de la organizaciéon. Al hacerlo,
[Nombre del Contratante] busca no solo cumplir con las normativas, sino optimizar el rendimiento de los
activos y mejorar la eficiencia operacional.

Los Requerimientos de informacién del activo (AIR) se incluirdn en un contrato o se proporcionarédn como
instrucciones para que los equipos del proyecto puedan incorporar los datos e informacién en el Modelo
de informacién del activo (AIM) que serdn utilizados para las actividades de gestion de activos. El AIR
también especifica los datos y la informacién que se deben capturar e infroducir en el AIM. Cuando
durante la gestion del activo, se requiere ejecutar una obra, por ejemplo: ampliacién, renovacion,
modificacion, entre otros, el AIR complementard la solicitud BIM o Requerimientos de intercambio de
informacioén (EIR).

1.1. Estructura y Desarrollo de los Requerimientos de Informacion

Esta seccidon proporciona una descripcion de la jerarquia de los requerimientos de informacion y su influencia en el
documento de Requerimientos de informacién del activo (AIR). La informacidn proporcionada aqui puede ser
completada o ajustada segun las caracteristicas especificas de la organizacion o entidad.

Asi como los Requerimientos de intercambio de informacién (EIR) o solicitud BIM especifica el contenido,
estructura y metodologia para la creacién del Modelo de informacién del proyecto (PIM), los
Requerimientos de informacion del activo (AIR) especifican el contenido, estructura y metodologia para
la creacion del Modelo de Informacién del Activo (AIM). El Modelo de informaciéon del Activo (AIM)
contiene la informacion de los activos para permitir la gestidén en su fase de operacién y mantenimiento.

Al final de la Ultima fase de disefo, y antes de proceder con la construccion, se cuenta con el Modelo de
informacion del proyecto (PIM) resultante que contiene toda la informacion necesaria y requerida para la
ejecucion del proyecto; a lo largo del proceso de construccidn se va complementando el modelo
recibido para evidenciar cualquier ajuste realizado en obra; los ajustes realizados y la informacion
adicional en el Modelo de informacién del proyecto (PIM) hacen que este modelo se convierta en el
modelo récord, también llamado modelo As-Built representando el proyecto construido.

REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR)
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Es importante tener en cuenta que todo proyecto construido serd operado y mantenido, por lo tanto, una
vez finalizado y complementado el Modelo Récord o modelo As-built, este modelo es la versién inicial de
la cual se partird para crear un Modelo de informacién del activo (AIM) con toda la informacién necesaria.
Lo mds importante para este Ultimo es la informacién que permitird hacer una correcta gestion del activo
en la fase de operacion y mantenimiento, de ahi la importancia de solicitar precontractualmente estos
requerimientos de informacidén a través de este documento.

Organizacion Contratacion Modelo
Encapsula Especifica
OI R F’fOpﬂ[/C/;?na la AI R Lgitenida, AI M
Requerimientos de Informacion enedaa Requerimientos de pvesriied Modelo de Informacidn del

de la Organizacién |:> Informacion del Activo Activo

contribuye a contribuye a ﬁ

¢ ¢

contribuye a

PIR Contribuye a EIR Especifica PIM
Requerimientos de Froporciona lo entrada Requerimientos de estructuray Modelo de Informacién del
Informacién del Proyecto { Intercambio de Informacién ’"e"’""[ logia Proyecto
Requerimientos de Requerimientos de Entregables de
Informacion de las partes Informacion de la Informacion

Interesadas Contratacion

Figura 1. Jerarquia de requerimientos de Informacion Segun NTC-ISO 19650-1

Este documento establece los requerimientos BIM necesarios para establecer los requerimientos de
informacion del activo. Esto incluye la definicion de activos operables, sus caracteristicas y medios de
trabajo, asi como los requerimientos especificos de informacién necesarios para el mantenimiento de
informacion BIM por parte del equipo de desarrollo. El contratante deberd establecer los Requerimientos
de informacién del activo (AIR) o asignar esta responsabilidad a una de las partes.

1.2. Glosario

Se ha creado el documento "Glosario de términos BIM, GUIAS PARA LA ADOPCION BIM EN LAS
ORGANIZACIONES" del BIM Forum Colombia con el fin de definir los términos utilizados en la
implementacién de los procesos BIM. En este documento, podrd encontrar informacion detallada sobre
la definicion y el origen de estos términos. La siguiente tabla muestra las siglas mds comunes en BIM.

. TERMINO TERM

Sigla - z

(Espanol) (Inglés)

AIM modelo de informacién del activo asset information model
AIR reqguerimientos de informacién de activos asset information requirements
BIM modelado de informacién de la construccidon building information modelliing

CDE ambiente comun de datos common data environment
EIR reqguerimientos de intercambio de informacién exchange information requirements
LoiN nivel de requerimiento de informacién level of information need

MIDP plan maestro de entrega de informacién master information delivery plan
OIR requerimientos de informaciéon de la organizacién organizational information requirements
PIM modelo de informacién del proyecto project information model
PIR requerimientos de informacién del proyecto project information requirements
TIDP plan de entrega de informacién de tareas task information delivery plan

NOTA: Esta lista de siglas se ha elaborado a partir de la traduccidn o andlisis de los documentos fuente y no constituye una
traduccidn oficial del contenido original. Se recomienda utilizar las siglas en su idioma original.

2
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2. REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO

En esta seccion haga una breve descripcion del contenido del capitulo especificando las metas generales y objetivos
especificos del activo, asi como los entregables, los usos BIM y la informacidn relacionada con los requerimientos de
informacion segun la NTC-1SO 19650-2:2021, 5.1.2. todo lo anterior en relacion con la gestion del activo en términos de
la operacién y mantenimiento. Es importante definir los eventos desencadenantes que generen cambios en el
Modelo de Informacién del Activo (AIM), estos eventos pueden ser:

* Documentar informacion durante la entrega del activo.

e Incorporar activos existentes.

» Evaluacion del rendimiento de un activo.

e Trabajos de mantenimiento planificados o reactivos.

e Obras menores (reparaciones, reemplazos de componentes).

»  Obras al final de su vida Util (desmantelamiento, suspension de actividades).
e Cambio en la normativa relativa al activo.

e Cambio en los requisitos operativos del activo.

« Cambio de propietario, operador o encargado de mantenimiento.

El responsable de la creacion del Modelo de Informacién del Activo (AIM), podrd ser el contratista principal de la fase
de construccion o el operador del activo, esto dependerd del tipo de organizacion y proyecto.

Se sugiere que en los Requerimientos de intercambio de informacién (EIR) quede claramente definido el responsable
de la creacion y entrega del AIM.

En esta seccidn se definen las especificaciones y requerimientos de informacion que el contratista de la
fase construccion (Parte principal designada o Partes designadas) y/o el operador del activo deben
cumplir, para garantizar la informacién requerida para los procesos de operacion y mantenimiento del
activo.

2.1. Metas generales BIM

Defina en la siguiente tabla las metas generales (Objetivos generales) del contratante respecto a la importancia de
gestion del activo en términos de la operacion y mantenimiento. Estas metas son declaraciones amplias y generales
que describen lo que se desea lograr teniendo en cuenta lo definido en los Requerimientos de informacion del
proyecto (PIR).

El siguiente cuadro describe las metas generales de la organizacién para la gestiéon de la informacion e
implementacién de procesos BIM para la operacién de activos:

Tabla 1. Metas relacionadas con O&M

Meta

<Disminuir los costos del proceso de mantenimiento>

2.2. Objetivos especificos BIM

Defina en la siguiente tabla los objetivos de gestion de la informacion BIM del activo, estos deben ser considerados
acciones especificas que se van a implementar en el proyecto, con el fin de lograr las metas planteadas

REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR) 3
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anteriormente y relacionadas con los Requerimientos de informacion del Activo (AIR). El objetivo es el paso que se
quiere cumplir para poder alcanzar la meta, los objetivos son puntuales y especificos.

Los siguientes son los objetivos de gestidn de la informacién del activo:
Tabla 2. Objetivos especificos relacionados con O&M

Objetivos especificos
<Implementar un Ambiente Comun de Datos (CDE-OPEX) para facilitar el intercambio de informacidn
entre los operadores del activo.>
<Capacitar al equipo de operacidon y mantenimiento en el uso de herramientas BIM para asegurar
una comunicaciéon eficaz y una toma de decisiones informada.>
<Evitar sobrecostos en la operacion y el mantenimiento del activo, gestionando de manera efectiva
los eventos preventivos y reactivos de los activos.>

2.3. Propésito de la informacion

Describa el propdsito de la informacion que se debe levantar y consignar en el modelo AIM para la gestion del activo.
Para definir efectivamente el propdsito de la informacion en el AIR, es crucial seguir varios pasos clave. Estos pasos
incluyen realizar un andlisis exhaustivo de las necesidades operativas y estratégicas, alinear los objetivos de los AIR
con los del proyecto y la organizacion, involucrar activamente a todas las partes interesadas y asegurarse de que la
informacion recopilada sea relevante y Util alo largo del ciclo de vida del activo incluyendo: Planificacion estratégica,
Mantenimiento preventivo planificado (PPM), Seguimiento del ciclo de vida de los activos, Planeacion de
emergencias y seguridad del activo, Reportes, Programacion de trabajo, administracion de espacios, entre otros.

La informacién contenida en los Requerimientos de informacién del activo (AIR) debe estructurarse de manera que
pueda utilizarse para la operacion y el mantenimiento dentro de un Sistema de gestion de instalaciones asistidas por
ordenador (CAFM) u otro sistema definido para su gestion. La mayoria de estos sistemas son capaces de importar un
Modelo de informacion del activo (AIM) que contiene el estdndar de intercambio de informacion de operaciones y
construccion de edificaciones a través de un formato de archivo de modelo abierto IFC'. El uso de un CAFM permitiria
una gestion de instalaciones mds eficiente en la operacion del activo.

Los siguientes son los propdsitos de la informacion requerida y los usos BIM asociados a su desarrollo:

Tabla 3. Propdsito de la informacion

Propésito especifico Uso(s) BIM Asociado(s)

<Levantar un registro fiable de los pardmetros (fecha de instalacién,
fabricante, garantia, etc) requeridos para el mantenimiento de los
equipos del edificio>

<Monitorear y mantener los consumos de agua y energia cumpliendo
con la certificacion ambiental>

<Modelado Récord y
gestion del activo>

<Gestion del activo>

! Industry Foundation Classes (IFC) para compartir datos en la industria de la construccion y la gestién de instalaciones.
https://www.iso.org/standard/70303.html
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2.4. Plan de Trabajo

Defina hitos o puntos clave de decision donde se debe generar y entregar informacion del activo alinedndolos con
lo establecido en la solicitud BIM o Requerimientos de intercambio de informacién (EIR). Estos hitos y sus fechas son
informacion relevante para que la parte principal designada, la parte designada y sus equipos de trabajo puedan
gestionar el Plan de entrega de informacion de tareas (TIDP) y el Plan Maestro de Entrega de Informacién (MIDP).
Puede complementar o simplificar la siguiente matriz segun los requerimientos especificos de la organizacion o
enfidad.

El contratista de la fase construcciéon (Parte designada) o el operador del activo deberd presentar un plan
de estructuracion, levantamiento y verificacién de la informacion para la gestion del activo:

Tabla 4. Plan de trabajo

Fase Hito Sigla Fecha de cierre
<Modelo Récord> <AB> <DD/MM/AAAA>

<Ejecucion >
<Puesta en marcha> <PM> <DD/MM/AAAA>
<Operacién y mantenimiento> <OM> <DD/MM/AAAA>

<Operacién >
<Renovacién> <RN> <DD/MM/AAAA>

2.5. Matriz detallada de responsabilidades

Esta matriz tiene como objetivo delimitar las responsabilidades del modelado de cada elemento denfro del Modelo
de informacién del proyecto (PIM) o del Activo (AIM). Defina para cada elemento sus niveles de informacién
alfanumérica (LOI), geométrica (LOG) y documentacién vinculada (DOC) en cada hito de entrega, junto con la
definicion del responsable y la fecha de entrega correspondiente. Esta seccion podria omitirse o proporcionarse una
referencia si estos detalles se describen en otra documentacion de la solicitud. Presente la “Matriz Detallada de
Responsabilidades” (anexa) diligenciada conforme a la NTC-ISO 19650-2:2021, seccion 5.4.2.

El ["Anexo: Plantilla Matriz Detallada de Responsabilidades], parte de la solicitud y sus requerimientos de
informacion generales, contiene la descripcidon del Nivel de requerimiento de informaciéon (LoiN) para
cada elemento u objeto del modelo de informacién del proyecto o del activo definiendo el nivel
geométrico (LOG), alfanumérico (LOI) y documental (DOC).

2.6. Planes de entrega de informacion

Los planes de entrega de informacion son documentos que establecen como se entregard la informacion generada
durante el proceso de modelado BIM en los diferentes hitos de entrega. Solicite o haga referencia a los planes de
enfrega de informacion que se implementardn para esta solicitud. Estos planes incluyen el Plan Maestro de Entrega
de Informacion (MIDP) y el Plan de Entrega de Informacién de Tareas (TIDP), tal como se detalla en la NTC-ISO 19650-
2:2021, seccién 5.2.1.(b), y la NTC-ISO-19650-1:2021, secciones 3.3.16 y 11.2. Solicite que la plantilla del TIDP, adjunta
a este AIR, sea completada por los equipos de tareas, definiendo los enfregables y las fechas de enfrega. En el caso
de que la parte principal designada forme parte de la empresa o entidad que origina este AIR, presente el MIDP
debidamente diligenciado con los entregables y sus respectivas fechas. Sila parte principal designada es un tfercero
externo a la empresa o entidad que origina este AIR, se debe requerir a esta parte que diligencie la plantilla del MIDP
adjunta, en la cual deberd especificar los diferentes entregables que se presentardn junto con sus fechas en cada
uno de los hitos, asi como el responsable de la entrega.

REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR) 5
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La parte principal designada deberd recolectar los Planes de entrega de tareas (TIDP) y concretarlos en
el plan maestro de enfrega de informaciéon (MIDP) mediante la utilizacién del ["Anexo: Plantilla de planes
de entrega de informacion”] el cual es parte de la solicitud.

2.7. Requerimientos de informacion especificos del activo

Defina la informacién requerida por su organizacion para respaldar una actividad de operacion de activos. Utilice
esta seccioén para definir los requerimientos de informacion especificos para la operacion del activo. Los
requerimientos de informacion relacionados con un activo deben identificarse en las primeras etapas de un proyecto,
ya que influirén en los entregables de informacidn en fases tempranas. Esto permitird que el equipo de entrega genere
el nivel correcto de informacion necesaria para operar el activo durante su etapa operativa. Entre los requerimientos
podrdn estar: informacioén legal o predial, comercial, financiera, técnica, y de gestion de los activos.

Dada la variabilidad de proyectos y el tipo de organizacion, se podrd utilizar la siguiente tabla para estructurar los
requerimientos tanto para la ejecucion del proyecto, como para la operacion de activos, relacionados con los
Requerimientos de Informacién del Activo (AIR) segin NTC-ISO-19650-1:2021, seccion 5.3

Fase de maduracion del Nivel minimo esperado de informacion para gestién del activo en
proyecto términos de operacién y mantenimiento

Planeacién Definicion de las Entidades constructivas y los requerimientos generales que se
llevardn a Operacién y Mantenimiento.

Disefo bdsico Definicion de los sistemas y requerimientos que se llevardn a Operacion y
Mantenimiento.

Diseno detallado Definicién de los elementos y data general que cumplan con los requerimientos
solicitados para llevar el proyecto a Operacion y Mantenimiento.

Construccién Definiciéon de la data especifica (atributos) de los elementos que se llevardn a
Operacion y Mantenimiento.

Operacién Definicion de_data especifica generada durante procesos de operacion y

mantenimiento.
La siguiente seccidn especifica los requerimientos del activo incluyendo los activos a mantener y las
caracteristicas de los requerimientos de informacidén necesarios.

2.7.1. Activos mantenibles

Identifique claramente cudles son estos activos mantenibles, incluyendo elementos, componentes o sistemas que
requieran informaciéon especifica para su mantenimiento. Se recomienda que la clasificacién de estos activos se
alinee con un sistema reconocido. Defina el sistema de clasificacion que se utilizard para garantizar que toda la
informacion proporcionada sea clara y accesible para todos los interesados, facilitando asi una gestion mds eficiente
y efectiva para la operacién y mantenimiento de los activos.

El AIR requerird que se clasifiquen los datos e informacion que se infroduzcan en el AIM segun un sistema de
clasificacion acordado o mediante las estructuras de datos y/o nomenclatura de archivos. La clasificacion es esencial
para permitir que los datos e informacion almacenados puedan ser buscados y recuperados. Existen varios sistemas
de clasificacion disponibles, como NRMI, Uniclass, Omniclass, SFG20 entre otros. La eleccion del sistema de
clasificacion debe seguir los estandares de la industria siempre que sea posible, pero también debe considerar las
necesidades especificas de la organizacion. Serd responsabilidad conjunta del equipo del proyecto y los equipos de
operacion y mantenimiento establecer qué elementos se operardn en un proyecto especifico. Los entregables de
informacion deben definirse desde el inicio del proyecto.
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En la siguiente tabla se describen los activos mantenibles a nivel de [Infroducir el nivel a describir: Entidad
constructiva, sistema o elemento]. El Sistema de clasificaciéon seleccionado para la identificacion del
activo serd [Infroducir nombre y version del sistema de clasificacion seleccionado].

Tabla 5. Activos mantenibles

Ref. Tipo de activo Descripcion Clasificacion
<Ejemplo a nivel espacial>

<Ejemplo a nivel de sistemas. Con clasificacion NRM1>

<Ejemplo a nivel de elementos. Con clasificacion Omniclass>

2.7.2. Informacién de operacién y mantenimiento

Describa qué informacion se necesita para ayudar con los procesos de gestion y administracion de activos, asicomo
los procesos de mantenimiento proactivo y reactivo, y qué informaciéon ayudard con los objetivos de sostenibilidad
organizacional y costos de operacion.

Si el estandar de informacion definido para el desarrollo del proyecto no incluye la informacion para la estructuracion
del Modelo de informacién del Activo (AIM) en esta seccion deberd definir los requerimientos especificos necesarios
feniendo en cuenta:

a) Informacién Legal: cubre los detalles de propiedad y demarcacién de mantenimiento donde los activos se integran
en un sistema o red de activos, proporcionando ademdads informacién contractual relacionada con los activos. Se
incluyen las evaluaciones de riesgo de las tareas y las medidas de control necesarias para garantizar una gestion
adecuada de los riesgos asociados con el manejo y operacion de los activos.

N REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR) 7
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b) Informacién Comercial: describe los activos y los sistemas de activos a los que sirven, incluyendo sus funciones e
interdependencias con otras actividades que los requieren. También se abordan los datos del proveedor, como los
detalles de la organizacion que suministré el activo y los tiempos de entrega, la condicion y el deber de los activos,
incluyendo la intensidad de uso, los indicadores clave de rendimiento, los objetivos de condicion y rendimiento, y los
estdndares. Ademds, se detallan los criterios de no conformidad, las acciones correspondientes, la criticidad de los
activos y espacios para la organizacion, las identidades y niveles de repuestos mantenidos, intercambiabilidad,
especificaciones y ubicaciones de almacenamiento.

c) Informacién Financiera: aborda los datos financieros que incluyen, cuando estdn disponibles, los costos de toda la
vida Util del despliegue del activo, incluyendo los costos de las tareas de mantenimiento histéricas y planificadas,
costos operativos, impacto del tiempo de inactividad, valor actual de reemplazo del activo y el costo original de
compra o arrendamiento.

d) Informacién Técnica: se presenta informacion técnica que incluye datos de ingenieria y pardmetros de diseno,
detalles sobre dependencias e interdependencias de los activos, fechas y datos de puesta en marcha, y datos
operativos que incluyen caracteristicas de rendimiento y limites de disefo. Esta informacion es esencial para entender
las capacidades técnicas y limitaciones de los activos dentro de la organizacion.

e) Informacién Gerencial: se detalla informacion gerencial crucial, como los nimeros de identificacidn Unicos de los
activos, ubicaciones de los activos usando referenciacion espacial o sistemas de informacion geogrdfica, y datos
espaciales relacionados con los activos como dreas de pavimentos y tamanos de habitaciones. Ademads, se incluyen
periodos de garantia, planificacion de acceso y horarios de trabajo, informacién sobre cudndo se mantuvieron o
inspeccionaron los activos por dltima vez y cudndo estdn programadas estas tareas, lista de tareas pendientes o
atrasadas, registro histérico de tareas de mantenimiento planificadas y no planificadas realizadas, detalles de las
tareas a realizar, normas relacionadas con los activos, procesos y procedimientos, la presencia de cualquier contenido
o residuo peligroso, y detalles de los planes de emergencia incluyendo responsabilidades y datos de contfacto.

La siguiente tabla es una base, sin embargo, podrd ser modificada y adatada a las necesidades particulares de la
organizacion y activo.

El mantenimiento y las reparaciones son actividades criticas para tener un activo en el nivel de
rendimiento ptimo. Esto requiere un conjunto de informacién de estructura especifica para facilitar la
accién correctiva alo largo del ciclo de vida del activo.

A continuaciéon, se presentan los requerimientos de informacién para el desarrollo del Modelo de
Informacién del Activo (AIM):

Tabla 6. Informacion para operacion y mantenimiento

Actividad Requerimiento de informacion Entregable Criterios de aceptacion
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2.7.3. Estructura de datos

En esta seccion se debe Identificar la estructura de datos para el intercambio de informacion del Modelo de
informacién del activo (AIM) que apoyard y se integrard con el sistema de gestion operativa. Los estdndares relevantes
se pueden identificar en la seccion 3. Para facilitar la integraciéon efectiva de la informacion de nuevos activos,
generada como parte de la fase de entrega de un activo/proyecto, con el sistema de gestion operativa existente, es
importante utilizar una estructura de datos cohesiva. La estructura de datos adoptada debe cumplirse para toda la
informacion de activos identificados.

En la tabla propuesta enumere los pardmetros o atributos para cada paquete de informacidn. Se sugiere solicitar de
el uso de COBie? (The Construction Operations Building Information Exchange Standard) para la incorporacion de la
informacion al modelo AIM utilizando como base la estructura de datos de IFC. Esta seccion deberia referenciarse a
los requerimientos de intercambio de informacién (EIR) en la seccion que especifica el estdndar de informacion
definido para el proyecto.

En esta seccidn se describen los pardmetros que se deben levantar y consignar en el Modelo de
informacién del activo (AIM) para los diferentes paquetes de informacién. Lo referente a los estdndares
de la estructura de datos y las convenciones de campos relevantes se describe en los métodos vy los
procedimientos de produccion de informacién descritos en los documentos de la solicitud o
Requerimientos de intercambio de informacion (EIR).

<Toda la informacion de los activos identificados en el presente numeral se deberd incorporar al modelo
de informacién utilizando la estructura COBies3, utilizando pardmetros relevantes. Como subconjunto de
IFC (Industry Foundation Classes), que es un esquema de datos abiertos que proporciona una estructura
reconocida para los entregables de informacién de activos. El uso de COBie mitiga el tiempo vy la posible
ineficiencia de la transferencia de datos entre plataformas. Los atributos de Informacién del Activo serdn
un base de datos Unica en formato .xlsx>

Tabla 7. Estructura de datos
Categoria/Tipo de

informacion Pardmetro / atributo Comentarios
(Grupo / Pset)

21SO 15686-4:2014, Building Construction — Service Life Planning Part 4: Service Life Planning using Building Information Modelling
3 Ejemplo de una tabla COBie https://interoperability.autodesk.com/cobieextension/downloads/Sample COBieSpreadsheet xlsx

REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR)
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2.7.4. Estructura de nomenclatura identificacion de activos

Defina de manera clara la estructura de nomenclatura del cédigo de identificacion del activo. No confundir con la
nomenclatura de entregables descrita en la solicitud BIM o Requerimientos de intercambio de informacién (EIR). El
codigo de identificacion del activo podria contener esto, pero no limitarse a esto: Cdédigo de activo, Paquete de
trabajo/Volumen, Nivel/localizaciéon, cddigo de clasificacion y nombre del activo. Esta homenclatura podrd variar
desde un cdédigo Unico alfanumérico hasta un conjunto de campos que identifiquen el activo, como se muestra en
el ejemplo de la siguiente tabla

Tabla 8. Nomenclatura de activos

Codigo de = Paquete de frabajo Nivel / Cédigo de

. . s - oz Nombre
Activo / Volumen Localizacion clasificacion

2.7.5. Espacialidad y funcionalidad

Se recomienda definir los requerimientos de segregacion espacial donde se defina la constitucion y contenido del
programa espacial si aplica a la disciplina. Se recomienda establecer la estructura espacial del activo alineada con
la estructura espacial especificada en IFC IfcSpatialStructureElements. Al igual que con los productos y sistemas
incluidos en el registro de activos, se deben tomar decisiones (antes de que comience el desarrollo del diseno) sobre
los datos que son apropiados para incluir en el sistema de gestion de espacios y qué datos pueden almacenarse
externamente. Los factores que influyen en estas decisiones incluyen la escala y complejidad del proyecto, la
intensidad con que necesita ser gestionado y los recursos disponibles para la gestion continua. Se recomienda
establecer en el estédndar de informacidn atributos del espacio como: Area, Capacidad, clasificacién y
caracteristicas técnicas del espacio.

Los nombres y nUmeros utilizados para activos, unidades constructivas, edificios, dreas, pisos, niveles,
partes, habitaciones y/o espacios deben ser consistentes en todos los modelos finales y documentos,
incluidas las tablas de especificacion (Acabados) de las dreas o espacios, y deben corresponder a la
senalizaciéon utilizada en los espacios del activo terminado. Antes del inicio de la construccion, es
importante acordar los flujos de trabajo para la transicion entre los sistemas en caso de que se planifique
un sistema de numeracién diferente para las fases de construccidon y ocupacion del proyecto. Se debe
seguir el siguiente esquema de niveles para la estructura del programa espacial del proyecto:

Tabla 9. Esquema de espacialidad y funcionalidad

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 Nivel 5
<Unidad <Piso / Nivel / . .
constructivas sector> </ona / Unidad> <Espacio / Tramo> <Parte>

10 .
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3. ESTANDARES METODOS Y PROCEDIMIENTOS PARA PRODUCCION
DE INFORMACION BIM

<Esta seccion describe los estdndares para producir la informacidn requerida para la gestion del activo en términos
de operacion y mantenimiento. Si esta informacion hace parte de los Requerimientos de intercambio de informacidn
(EIR) podrd omitir esta seccion y hacer referencia al EIR. Esta informacion podrd ser validada por el oferente en el Plan
de Ejecucién BIM PreContractual (PRE-BEP).>

3.1. Estandares generales del proyecto

Describa los estdndares, métodos y procedimientos de produccién de informacion BIM para la gestion del activo en
términos de operacion y mantenimiento, si esta informacion hace parte de los Requerimientos de intercambio de
informacién (EIR) podrd omitir esta seccién. Verifique, comente y/o sugiera la estructura de estdndares, establecidos
para el proyecto. NTC-ISO 19650-2:2021, 5.1.4. Se deberd verificar contenido con el documento guia de estdndares
métodos y procedimientos. Recuerde incluir los estdndares relacionados a gestion del activo en operacién y
mantenimiento, ver ejemplo en la tabla.

Tabla 10. Estandares generales BIM del proyecto

Nombre Descripcion Referente Comentarios

m REQUERIMIENTOS DE INFORMACION DEL ACTIVO (AIR) [N
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