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INTRODUCCION

El desarrollo urbano sostenible constituye hoy uno de los principales retos de politica
publica en Colombia, especialmente en lo relacionado con la eficiencia en el uso de
los recursos naturales y la mitigacion de los impactos ambientales derivados del sector
de la construccion. Es asi que, con la expedicidon de la Resolucion 0194 de 2025 en
actualizacion de la Resolucién 0549 del 2015, se busca renovar la linea base y las
metas de ahorro de agua y energia, la inclusién de nuevas medidas indicativas para
alcanzar los porcentajes minimos de ahorro, la renovacion de la clasificacion climatica
del pais, asi como el desarrollo de la herramienta de seguimiento y control de la
norma, entre otros.

De acuerdo a este Ultimo punto y fomento de la politica publica que promueve mejores
practicas en el disefio y construccién de edificaciones, en respuesta a los diversos
compromisos de orden nacional e internacional para la reduccion de emisiones de
Gases Efecto Invernadero - GEI, se hace necesario la implementacion de la
herramienta de seguimiento y control que permita medir el impacto de la normativa
y su implementacion a nivel local. Planteandose asi desde el articulo 8 de la Resolucién
0194 del 2025 la herramienta denominada Mecanismo Seguimiento Y Control en
adelante MS&C.

En este contexto, se formuld la siguiente disposicion contenida en el paragrafo 4 del
articulo 7 de la Resolucién 0194 de 2025:

“Paragrafo 4. Para la verificacion de las medidas de ahorro de agua y energia en fase
de construccion, se podran considerar los sellos o certificados verdes que operen
actualmente en el territorio nacional. Lo anterior, previo a la homologacién de los
mismos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.”

Visto lo anterior el MS&C no funciona como Unico instrumento para medir el impacto
de la normativa y su implementacién a nivel local, ya que de acuerdo con la
resolucién, es posible que dicha verificaciéon pueda adelantarse una vez homologados
los sellos o certificaciones verdes que operen actualmente en el territorio nacional,
esto, con el propdsito de que funcionen como medio alterno de verificacién de las
metas minimas de ahorro en agua y energia previstas en la normativa.

Paralelamente se resalta que, a nivel nacional e internacional se han consolidado
certificaciones ambientales como EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies),
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) y CASA Colombia, entre otras,
las cuales evallan el desempefio ambiental de edificaciones bajo estandares técnicos
reconocidos. En ese sentido, la posibilidad de homologar dichas certificaciones frente
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a la normativa nacional resulta estratégica para reducir duplicidades, generar
sinergias y facilitar el acceso a mecanismos de verificacidon confiables.

Considerando lo sefialado la Corporacién Financiera Internacional en adelante IFC,
por sus siglas en inglés, desarrollador de la certificacién “Excellence In Design For
Greater Efficiencies” en adelante EDGE, presentd solicitud de homologacién en los
términos del paragrafo 4 del articulo 7 de la Resolucidon 0194 de 2025 de la versién 3
de dicho certificado; para las versiones futuras sera necesario validar el cumplimiento
de las lineas base. En atencidn a esto, se desarrollaron diversas mesas de trabajo
conjuntas entre el IFC y el MVCT para adelantar los analisis correspondientes y contar
con los insumos técnicos y documentales necesarios para facultar la homologacion
del sello.

A continuacidn, se presenta el informe técnico que contiene, los antecedentes de la
homologacion y su marco normativo, asi como la ruta adelantada en la busqueda de
la homologacién de la certificacion. Ademas, se presentan los analisis y resultados de
la homologacion, especificando aquellos criterios técnicos de comparacién que
conducen a la determinacién de la equivalencia entre los parametros de EDGE en su
versidn 3 y las disposiciones contenidas en la Resolucion 0194 de 2025, asi como las
correspondientes conclusiones y recomendaciones para su implementacién en el pais.
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1. ANTECEDENTES.

1.1. Marco normativo.

o El Decreto 1285 del 2015 por el cual se modifica el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

En ejercicio de la facultad reglamentaria establecida en el articulo 189 de la
Constitucién Politica, a través del Decreto 1285 del 2015 por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015 se otorgd la facultad para que el Gobierno Nacional, a través
del Ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio expida los lineamientos de construccién
sostenible que promuevan el desarrollo sostenible en el ambito de construccién, a
través de la incorporacion al ordenamiento juridico de herramientas que asi lo
permitan, como a continuacion se senala.

Asimismo, dicha norma dispone en su articulo 2.2.7.1.2 asignar al Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, lo citado a continuacién:

"Articulo 2.2.7.1.2. Implementacion de los lineamientos de Construccion Sostenible. E/
Gobierno Nacional a través del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, adoptard mediante
resolucion, los parametros y lineamientos técnicos para la Construccién Sostenible.”

En lo relacionado con las medidas para el ahorro de agua y energia en edificaciones, los
parametros que se adopten deberan contener como minimo los siguientes aspectos:

1.Porcentajes obligatorios de ahorro en agua y energia segun clima y tipo de edificaciones.
2.Sistema de aplicacién gradual para el territorio de conformidad nimero de habitantes de los
municipios.

3.Procedimiento para la certificacion de la aplicacion de las medidas.

4.Procedimiento y herramientas de sequimiento y control a la implementaciéon de Ilas
medidas.

5.Promocién de Incentivos a nivel local para la construccién sostenible.” (Subrayado y negrilla
por fuera del texto original)

Resulta pertinente destacar lo dispuesto en el articulo 2.2.7.1.3 del Decreto 1077 de
2015, el cual asigna al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio la responsabilidad
de desarrollar el procedimiento y las herramientas necesarias para el seguimiento de
la implementacién de las medidas de construccién sostenible en edificaciones. La
citada disposicion establece lo siguiente:

“"Articulo 2.2.7.1.3. Seguimiento. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
desarrollara el tramite y las herramientas de seguimiento de la implementacion de las
medidas de construccién sostenible en edificaciones.”
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En contexto con el anterior marco, Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio cuenta
con plena facultad para expedir las directrices encaminadas a medir el impacto de la
normativa y su implementacién a nivel local.

e CONPES 3919 DE 2018 - Politica Nacional de Edificaciones
Sostenibles

En este documento se indica que los sellos de certificacion sostenible se conciben
como:

“(...) herramientas de aplicacién de estandares en sostenibilidad para el sector de las
edificaciones, son varias las iniciativas de cardcter voluntario en el mercado nacional. En
general, los criterios de evaluaciéon para sistemas de construccion sostenible usados
integran varias etapas del ciclo de vida de una edificacion dentro de parametros en el
manejo de datos de base cientifica, transparencia en los procesos de verificacion y
control, objetividad con la interventoria de terceros y progresividad en la mejora de las

practicas en la industria”.

e Resolucion 0549 del 2015, actualizada por la Resolucion 0194 del
2025.

Se indica lo dispuesto por el articulo décimo segundo de la resolucién 0549 del 2015,
asi:

"Articulo décimo segundo. Seguimiento y control. Dentro del término de entrada
en vigencia de la presente Resolucion, el Ministerio reglamentara el procedimiento y
las herramientas de seguimiento y control del ahorro de agua y energia en edificaciones
aqui contempladas.” (Subrayado por fuera del texto original)

Y lo determinado en el paragrafo 4 del articulo 7 de la Resolucién 0194 del 2015, en
continuacion con la anterior directriz, dicha norma reza:

“Paragrafo 4. Para la verificacion de las medidas de ahorro de agua y energia en fase de
construccion, se podran considerar los sellos o certificados verdes que operen
actualmente en el territorio nacional. Lo anterior, previo a la homologacién de los
mismos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Pardgrafo 5. Para la implementacion del tramite de la homologacion el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio contara con un plazo de seis (6) meses a partir de la
solicitud presentada por el operador del sello o certificado verde.”
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En este contexto, desde la expedicidon del Decreto 1285 de 2015 y demds normas
reglamentarias, el MS&C es el instrumento que dispone la resolucion para verificar y
evaluar la implementacién efectiva de las estrategias de agua y energia en las
edificaciones. Sin embargo, en virtud de lo determinado en el paragrafo 4 del articulo
7 de la Resolucion 0194 del 2025 sobre certificacion de la aplicacion de medidas en
fase de construccién, se consideran aquellos sellos o certificados verdes homologados,
como una via alterna para ejercer el seguimiento y control sobre los porcentajes de
ahorro de agua y energia que deban alcanzar las edificaciones en aplicacion de los
lineamientos de construccion sostenible.

Para tal fin es necesario adelantar la homologacion respectiva por parte de nuestra
Cartera y el operador del sello o certificado verde a homologar.

1.2. Homologacion de certificados verdes con el MS&C.

La Resolucién 0194 de 2025 actualiza los parametros obligatorios de ahorro en agua
y energia para edificaciones nuevas en el pais, diferenciando segun tipologia
constructiva y zonas climaticas. Dicha resolucién introduce el Mecanismo de
Seguimiento y Control (MS&C) como herramienta para verificar el cumplimiento
efectivo de los porcentajes minimos de ahorro, en lo relativo a su naturaleza y
alcance, es necesario indicar lo determinado en el articulo 8 de la Resolucién 194 de
2025, el cual reza:

“"Articulo 8°. MECANISMO SEGUIMIENTO Y CONTROL. El seguimiento y control
se llevara a través de la herramienta adoptada mediante el Anexo 3 de la presente
resolucion o bien, la que el Ministerio determine. Esta herramienta tiene el fin de
verificar el cumplimiento de las medidas de ahorro en energia y agua, de manera
sencilla, transparente y de facil aplicacion por parte de todos los actores involucrados.

(...).” (Subrayado por fuera del texto original)

Bajo el anterior contexto, se tiene que el mecanismo de seguimiento y control se
traduce en la principal herramienta que dispone la resolucién para verificar y evaluar
la implementacién efectiva de las medidas de ahorro en agua y energia, puesto que
mediante su aplicacidon se verifica el logro de las metas minimas exigidas en cabeza
de los municipios y distritos, como garantes del cumplimiento de la nhorma a nivel
local.

Sin perjuicio a lo anterior y desde el paragrafo 4 del articulo 7 de la Resolucion 0194
de 2025 se prevé que como medio alterno se puedan considerar los sellos o
certificados verdes que operen actualmente en el territorio nacional, previa
homologacion de estos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Por tanto,
ademas del MS&C, se dispone de instrumentos alternos que pueden operar como
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medios de verificacién del cumplimiento de las medidas previstas en la normativa, en
la medida en que, mediante la homologacion de los sellos o certificados verdes que
se encuentren vigentes en el territorio nacional, sea posible satisfacer dicho propdsito
regulatorio.

Bajo este marco, se resalta lo establecido en el CONPES 3919 DE 2018 - Politica
Nacional de Edificaciones Sostenibles, donde se indica que los sellos de certificacidon
sostenible se conciben como:

“(...)herramientas de aplicaciéon de estandares en sostenibilidad para el sector de las
edificaciones, son varias las iniciativas de caracter voluntario en el mercado nacional. En
general, los criterios de evaluacion para sistemas de construccion sostenible usados
integran varias etapas del ciclo de vida de una edificacion dentro de parametros en el
manejo de datos de base cientifica, transparencia en los procesos de verificacion y
control, objetividad con la interventoria de terceros y progresividad en la mejora de las
practicas en la industria”.

Bajo la premisa de lo dispuesto en el CONPES 3919 de 2018, la Ley 2407 vy la
Taxonomia Verde de Colombia frente a los sellos de certificacién sostenible, las
certificaciones de construccion sostenible como EDGE, LEED y CASA Colombia
constituyen herramientas de gran relevancia y confiabilidad para la verificacion de las
metas minimas de ahorro en agua y energia previstas por la Resolucion 0194 de 2025,
al evaluar de manera integral medidas pasivas y/o activas que promuevan la eficiencia
en el uso de agua y energia en las edificaciones nuevas del pais. Adicionalmente, al
disponer de una trayectoria para la certificacion de proyectos en el pais, se facilita la
homologacion con las directrices nacionales respecto los parametros requeridos por
la norma precitada.

Es asi que, cada uno de los sellos aporta criterios técnicos reconocidos
internacionalmente, respaldados por métodos estructurados de verificacion que
permiten garantizar el cumplimiento de estandares minimos de desempeiio,
facilitando de esta forma la implementacién de buenas practicas constructivas y
promoviendo la reduccion de impactos ambientales. En este sentido, los sellos o
certificados verdes se consolidan como un mecanismo confiable y alterno de
verificacidn, contribuyendo a orientar tanto a los constructores como a las autoridades
en la materializacién de un desarrollo urbano mas sostenible y eficiente.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, la certificacién EDGE, que inicid
su operacion en Colombia hacia el afio 2015, al buscar el logro de estandares clave
como el ahorro minimo del 20% en energia, agua y energia embebida en materiales,
se convierte en una herramienta coincidente con los pardmetros los establecidos en
la normativa nacional, lo que facultaria su homologacion.
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En linea con lo anterior y en términos de impacto local, la certificacién EDGE ha
reconocido una amplia gama de proyectos bajo diferentes tipologias de construccion,
incluidas viviendas, oficinas, comercios minoristas, hoteles, centros de atencién de la
salud y propiedades logisticas, entre otras. Particularmente, con corte a abril de 2025,
logrando cifras como las presentadas a continuacion:

Imagen 1 - Cifras de EDGE en Colombia con corte a abril de 2025.

22.5M 1,514 304k

Area en m? Prnlj.r.ectos Vivienda
certificados

certificada
0,51M 0,22M 187
MWh/afio de tC02/ afio de Expertos en
ahorro en ahorro de CO2 EDGE
energia capacitados

Fuente: IFC, 2025

En este sentido, el certificado EDGE se configura como un medio alterno de
verificacién, una vez surtida la respectiva homologacion, permitiendo su
reconocimiento como equivalente a lo dispuesto en la normativa y asegurando el
cumplimiento efectivo de los porcentajes de ahorro de agua y energia establecidos
en la Resolucion 0194 de 2025.

En sintesis, la homologacién de EDGE aporta beneficios operativos al optimizar la
gestion de los proyectos, al reducir tramites para los constructores, eliminar
duplicidad de verificaciones y proporcionar a las autoridades territoriales insumos
técnicos confiables para el ejercicio del control. Esto es posible gracias a que EDGE
ofrece transparencia técnica en los resultados, los cuales se sustentan en un modelo
digital reconocido y validado internacionalmente.

1.3. Momentos para la homologacion del certificado EDGE con MS&C.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en articulacién con la corporaciéon IFC,
definié los momentos necesarios para que la homologacidén sea un ejercicio formal y
riguroso, considerando en este propdsito las particularidades normativas y climaticas
del pais en el contexto del sello o certificado en concreto, es decir, EDGE version 3.

En este cometido se desarrollaron varios momentos tales como la presentacién formal
de la solicitud y la verificacion de la documentacién técnica, el analisis comparativo
frente a la normativa nacional y la validacién en mesas técnicas interinstitucionales,
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para concluir con la emisidon del concepto técnico y tanto su registro oficial como la
comunicacién respectiva por parte de nuestra Cartera.

2. GESTION PARA LA HOMOLOGACION DEL CERTIFICADO EDGE V3
CON EL MS&C.

La homologacién de la certificacion EDGE V3 inicid con la manifestacidn de interés
presentada por la corporacién IFC durante la reunion virtual del 22 de mayo de 2025,
en la que se expuso la intencidon de avanzar en el reconocimiento oficial del certificado
EDGE en su version 3. Esta solicitud fue posteriormente formalizada mediante
comunicacién electrénica del 23 de mayo de 2025, en la cual se incluyd la informacion
inicial requerida para dar apertura formal a la homologacién.

La metodologia definida para la homologacién de la certificacion EDGE V3 se
fundamenta en el andlisis comparativo entre los indicadores de ahorro de agua,
energia y materiales exigidos por la Resolucion 0194 de 2025 y los resultados
reportados por el sistema EDGE. Para ello, se partié de la revisién de las lineas base
de consumo en las distintas tipologias de edificaciones y zonas climaticas,
contrastando su desempeno frente a los umbrales normativos nacionales.

Asimismo, se realizé un analisis multivariado que combind variables de clima,
tipologia, estrategias de eficiencia y resultados de ahorro. Este ejercicio permitié
confirmar que, en la mayoria de los casos, el ahorro minimo exigidos por EDGE se
encuentra alineado con la normativa nacional, requiriéndose solo un ajuste de mayor
exigencias en una tipologias especificas.

En seguimiento a lo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio solicitd la
informacidn técnica necesaria para evaluar la equivalencia de los instrumentos. Dicha
informacién detalld el procedimiento de certificacidon EDGE, el cual contempla:
registro en la aplicacion, auditoria preliminar (fase de disefio), auditoria final (fase de
post-construccion) y emisidon del certificado. Se aclaré que la certificacion preliminar
asegura la revision documental, mientras que la certificacion final valida en campo la
efectiva implementacion de las medidas que conllevan al logro de ahorros en materia
de agua y energia, principalmente. Dichas fases aseguran la revision documental y la
validacién en campo de las medidas implementadas, lo que permite reconocer su
correspondencia con las etapas del Mecanismo de Seguimiento y Control (MS&C).

De igual manera, se precisd que la cadena de responsabilidad en la revisién involucra
a los auditores acreditados por la SOCIEDAD GENERAL DE SUPERVISIONES S.A.
(SGS), a la entidad certificadora SINTALI LIMITED y al desarrollador, siendo obligacion
de este ultimo aportar evidencias como planos, calculos, facturas, fotografias y
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Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio

pruebas técnicas que respalden el cumplimiento de los criterios establecidos. A
continuacion se muestra graficamente su funcionamiento:

Grafica 1: Flujo trabajo para la obtencién para la certificacion preliminar y final
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Una vez visto lo anterior, en la verificacion preliminar de la homologacién frente al
Mecanismo de Seguimiento y Control (MS&C) se obtuvieron los siguientes resultados
(Tabla 1):
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(J
Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio

Tabla 1: Comparacion de requisitos y responsables:
EDGE V3 vs Resolucion 0194 del 2025.

Requisito R Equivalencia

Validacion | Responsable Validacion Responsable

Disefio Verificacion Auditoria Auditores Verificacion Disefiadores | Si, equivalente
Documental preliminar acreditados preliminar
mediante macro
Construccién | Verificacion Auditoria Entidad Reportes de la Ente Si, equivalente
en obra Final certificadora macro, territorial
estandarizados

Elaboracion equipo MVCT 2025

Posterior a esa verificacion inicial, se articulé con la corporacion IFC el desarrollo de
un plan de trabajo de equivalencias, el cual se adelanté mediante reuniones periddicas
virtuales, tras el envio de los supuestos técnicos a través de las fichas primarias y
fichas de modelacién, la corporacién IFC presenté avances del expediente técnico y
el MVCT formuld observaciones sobre dichos avances. Para garantizar un progreso
ordenado y verificable, se definié un esquema de entregas seccionadas con revisiones
parciales, lo que permitié una validacién progresiva de los contenidos y ajustes
oportunos.

El trabajo incluyd, entre otras las siguientes actividades:

. Validacién del indice y estructura del expediente técnico.
. Envio de supuestos técnicos.

. Entregas parciales con revisién de secciones.

. Identificacion de casos atipicos.

. Solicitud de aclaraciones y tablas complementarias.

. Avance de un estudio juridico paralelo por parte del MVCT.

A continuacién, se presenta el cuadro consolidado de hitos y tiempos de ejecucion de
tales acciones (Tabla 2):

Tabla 2: Resumen de actividades principales y acuerdos de la homologacion entre IFC y

MVCT.
Fecha Medio \ Hito Avance/Acuerdo
22-may-2025 Reunién Teams Reunidén manifiesto interés Se realiza interes por IFC de

comenzar la homologacién.
Agendar siguiente espacio para

profundizar en la informacidn

técnica base de la Resolucién

Envio de la informacion
23-may-2025 | Correo electrdnico | socializada en reunion del

22-may-2025 0194 de 2025.
IFC remite listado con los
29-may-2025 | Correo electrénico | el requerimiento de supuestos tecnicos requeridos
informacion base para iniciar analisis técnico de
EDGE.
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Envio de Fichas primarias Se realiza envio de los supuestos
5-jun-2025 Correo electrénico MVCT P técnicos a través de fichas
primarias, entre otros.
6-jun-2025 Reunién Teams Revision supuestos técnicos ReV|_S|_on S.l,quesFos tecnn?(l)s Y
verificacion da informacion.
, . L Se realiza envio de informacion
. - Envio de informacién -
9-jun-2025 Correo electronico . complementaria de supuestos
complementaria MVCT R I
técnico junto a otras aclaraciones.
10-jun-2025 Reunién Teams Reunidn inicial Se confirma que IF(; elgborara el
expediente técnico.
IFC remite primera propuesta de
11-jun-2025 Correo electrénico Envio |nd|,ce _exped|ente indice p_ara el Qesgrrollo del
técnico expediente técnico de la
homologacién.
Solicitud informacién IFC solicita el envio de las fichas
12-jun-2025 Correo electrénico complementarla (,Aporte base para ot_ros usos_/' MVCT
de informacion remite informacion
complementaria. complementaria.
sy . El MVCT remite comentarios al
. - Remisién comentarios . L
16-jun-2025 Correo electronico o . indice técnico para la
indice técnico i
homologacion
17-jun-2025 Reunion Teams Validacion de indice MVCT valida la estructura y acepta
entrega seccionada.
Aiuste propuesta de indice IFC remite indice ajustado de
19-jun-2025 Correo electrénico J prop P conformidad a lo revisado en la
del documento técnico L .
reunion del 17-jun-2025
4 - jul-2025 Correo electronico Entrega parcial IFC IFC remite secciones 1-3
Solicitud técnica adicional / IFC, so_I|C|ta nugva Informacion
Remisidn comentario al técnica relacionada con los
8-jul-2025 Correo electrénico . modelos / MVCT remite
indice del documento ’ P
o comentario al indice del
técnico .
expediente.
. - . . IFC remite las secciones 1- 3 con
18 -jul-202 | E . .
8 -jul-2025 Correo electrénico nvio de ajustes ajustes solicitados por MVCT
24-jul-2025 Correo electrénico Solucién de inquietudes MVCT aclara dudas resp,ectp a los
sobre los modelos modelos y supuesto técnicos.
31-jul-2025 Correo electrénico Entrega parcial IFC IFC remite secciones 4-6 y
conclusiones.
MVCT aprueba secciones 1-3 el
4-ago-2025 Correo electrénico Presentacion 22 parte 11-ago. IFC reenviara 54
evaluaciones.
MVCT aprueba secciones 1-3.
12-ago-2025 Correo electrénico Revision MVCT Caso atipico en hoteles 4-5
estrellas (clima frio).
MVCT solicita aclaraciones y tablas
19-ago-2025 Correo electrdnico Solicitudes finales complementarias. Estudio juridico
continda.
28-ago-2025 Correo electrdnico Remisidn ajustes IFC remite a]uste_s del documento
consolidado.
1-sep-2025 Correo electrénico Envié de ajustes MVCT envia ccl)’mentarlos alas
seccion 4-6
IFC remite secciones 4-6
8-sep-2025 Correo electrénico | Envid ajustes y consolidado ajustadas y el documento
integrado de todas las secciones.
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L . MVCT solicita ajustes y/o
- Solicitud ajuste del :
23-sep-2025 Correo electrénico . .. complementos al expediente
expediente técnico P s
técnico de la homologacion.
Remision aiuste al IFC remite ajustes solicitados por
24-sep-2025 Correo electronico . juste el MVCT en relacion con
expediente técnico . .
contenidos del documento técnico.
- Remision borrador EI MVCT remite a IFC borrador del
6-0ct-2025 Correo electrénico concepto técnico de .. S,
L. concepto tecnico para revision.
homologacion
Confirmacion recepcion ) -
7-oct-2025 Correo electronico | borrador concepto técnico IFC confirma recibido de la
- informacién
de homologacién
o . IFC y el MVCT socializan los
Revisién comentarios al )
Ly P comentarios generados concepto
27-oct-2025 Reunion teams anexo técnico P L
homologacion técnico de homologacién para
9 EDGE
Reiteracion reV|S|’on_ El MVCT reitera la remision de
L. borrador concepto técnico . .
11-nov-2025 Correo electrénico . . comentarios y ajuste del
y ajuste expediente de expediente técnico para EDGE
homologacion EDGE P P
Informacion sobre el IFC informa que se encuentra en
12-nov-2025 | Correo electrénico | estado de la revision de los validaciones internas de los
documentos documentos técnicos
Remision de observaciones . .
N IFC remite observaciones al
- al documento “Concepto .
18-nov-2025 Correo electrénico .. ) documento técnico y aporta el
Tecnico Homologacion expediente final de EDGE
EDGE 2025” P '
Respuesta observaciones al El MVCT brinda respuesta formal
24-nov-2025 Correo electronico concepto técnico de respecto a las observaciones
homologacion presentadas por IFC.
Respuesta oficial
homologacion sello EDGE El MVCT emite pronunciamiento
24-nov-2025 Correo electronico como medio alterno de oficial a IFC sobre homologacion
verificacién de la del sello EDGE V3
Resolucion 0194 de 2025

En el marco de la homologacién y en desarrollo de los hitos antes referidos, la
corporacion IFC con apoyo del MVCT, se consolidé un expediente técnico integral,
sustentado en la verificacion técnica, documental, la articulacion institucional, asi
como la validacion progresiva de las equivalencias normativas y metodolégicas. Este
trabajo permitid precisar responsabilidades, definir evidencias y garantizar la
coherencia entre los parametros establecidos en la Resolucion 0194 de 2025 para el

Elaboracion equipo MVCT 2025.

MS&C y los parametros de la certificacion EDGE V3.

Con estos insumos, se da paso al capitulo siguiente, en el que se presentan los analisis
técnicos comparativos y los resultados de modelacion, que constituyen la base para

sustentar la homologacion y orientar su implementacién practica en el pais.

3. ANALISIS Y RESULTADOS.
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3.1. Homologacion certificacion EDGE V3 con MS&C.

Para el desarrollo de la homologacién de la certificacién EDGE V3 frente al MS&C se
evaluaron los componentes de agua y energia definidos en la Resolucién 0194 de
2025. La revisidon comparativa permitié establecer correspondencias directas entre las
medidas técnicas sugeridas en la normativa nacional y las estrategias pasivas y
activas que la certificacion EDGE incorpora en sus modelos de desempeiio.

En este marco, se determind que las dos fases de la certificacion EDGE —disefno
(certificacion preliminar) y post-construccion (certificacion final)— resultan
equivalentes a las fases de verificacion previstas en el MS&C, aportando imparcialidad
y transparencia mediante auditorias realizadas por profesionales independientes
acreditados.

En la siguiente tabla se presenta un comparativo de los componentes principales,
evidenciando que los parametros de ahorro de agua y energia exigidos por la
Resolucién se alinean con los umbrales de EDGE (20% ahorro minimo para cada
componente), aunque el caso especifico de la tipologia de hoteles de 4 y 5 Estrellas
en clima frio, se requiere elevar la exigencia hasta el nivel EDGE Advanced (40%)
para garantizar cumplimiento normativo (Tabla 3):

Tabla 3: Comparativo de componentes EDGE vs Resolucion 0194 de 2025

Minimo 20% ahorro (40% EDGE
Energia Advanced para Hoteles de 4y 5
estrellas en clima frio)

Ahorros minimos segun tipologia
y zona climatica

Ahorros minimos segun tipologia

materiales incorporados

Agua Minimo 20% ahorro N
y zona climatica
. Reduccidén en la huella de Mgdeas sygerldas gue tienen
Materiales incidencia sobre el uso de

materiales

Software EDGE con modelacién

MS&C como herramienta de

simulacion que genera reporte

Metodologia comparativa que genera reporte
o documental respecto al logro de
de resultados (certificado)
ahorros en consumos
Verificacion en cabeza de entes
e s Auditores independientes territoriales a través del uso del
Verificacion

MS&C como instrumento
primario

acreditados

Elaboracién equipo MVCT 2025.

La articulacidon entre la certificacion EDGE V3 y el MS&C se refleja en una secuencia
equivalente de pasos, esto desde los resultados preliminares de disefo hasta la
certificacidn final como evidencia de cumplimiento. Cada elemento de la certificacion
EDGE (auditoria, seguimiento, verificacidn final) encuentra un correlato en el MS&C,

Version: 14
Fecha: 01/04/2025
Cédigo: GDC-PL-07
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lo que asegura la trazabilidad de la informacién y evita duplicidades y mayores
esfuerzos en la verificacion del cumplimiento de la norma.

Esta equivalencia metodoldgica permite que las autoridades territoriales reconozcan
directamente los resultados de la certificacion EDGE V3 como verificacion del
cumplimiento de los ahorros de agua y energia fijados en la Resolucién 0194 de 2025
(la informacién reportada en el Formulario Unico Nacional (FUN), consolidando un
mecanismo simplificado y confiable de control. A continuacién se muestra la
articulacion entre dichos instrumentos (Tabla 4):

Tabla 4: Articulacion entre EDGE V3 y el MS&C

Los resultados preliminares de disefio de EDGE permiten verificar
el cumplimiento documental de las medidas de ahorro de agua y
Reporte inicial energia exigidas por la Resolucion 0194. Esta informacion puede
ser incorporada como soporte equivalente a la revision inicial del
MS&C.

La auditoria en sitio de EDGE cumple la funciéon de validacién
constructiva establecida en el MS&C, pues confirma fisicamente
la instalacion de las medidas y su aporte al cumplimiento de los
porcentajes de ahorro.

EDGE solicita un paquete robusto de evidencias que supera los
Seguimiento requisitos minimos del MS&C, lo que permite reconocer estos
soportes como equivalentes.

La certificacidn final EDGE se reconoce como instrumento alterno
de verificacion del cumplimiento de la Resolucion 0194 de 2025,
permitiendo integrar sus resultados como verificacion final del
MSR&C sin duplicar controles.

Elaboracién equipo MVCT 2025.

Auditoria independiente

Control final

En sintesis, el analisis de equivalencia demuestra que la certificacion EDGE V3 no solo
se alinea con los criterios exigidos por la Resoluciéon 0194 de 2025 y el MC&S, sino
que también los complementa con un sistema de verificacién independiente, digital y
reconocido internacionalmente.

De esta manera, se garantiza que los proyectos certificados bajo EDGE V3 cumple de
forma integral las metas nacionales de ahorro de agua y energia, al tiempo que se
fortalece la capacidad institucional para el seguimiento y control, reduciendo cargas
administrativas y consolidando la confianza en los mecanismos de verificacion.

3.2. Equivalencia de indicadores.

La equivalencia de indicadores constituye un eje central en la homologacién
adelantada, ya que permite demostrar la correspondencia entre los resultados
reportados por la certificacion EDGE y los parametros definidos en el MS&C de la
Resolucion 0194 de 2025. En particular la certificacion EDGE entrega informacién
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detallada sobre ahorros energéticos, agua y materiales, siendo estos ultimos
evaluados a través de estrategias activas y pasivas que reducen la huella de carbono
y mejoran el desempeno de la edificacion. De esta manera, se asegura un marco
comparativo robusto que respalda la confiabilidad de la certificacion como mecanismo
alterno de verificacion.

El certificado EDGE genera reportes con mas de 20 indicadores clave, incluyendo
ahorros en porcentajes (%) de ahorro de agua y energia, junto a la eficiencia de
materiales. A continuacion, se grafica un comparativo con los indicadores de tales
instrumentos (Tabla 5):

Tabla 5: Comparativo de indicadores EDGE V3 vs MS&C

Ahorro energia (%) kWh/m?2-afio % ahorro energia (kWh/afio) Si
Ahorro agua (%) Litros/persona/dia
Centros Comerciales: Lts/m?/dia, % ahorro agua (m3/afio) Si

Hoteles: Lts/habitacion/dia

No se incluye de manera explicita en los
requerimientos minimos de la norma | Calculo de energia embebida Si, con mayor alcance
(eficiencia de materiales)

Elaboracion equipo MVCT 2025.

Esto demuestra que los indicadores reportados por EDGE V3 no solo se alinean con
los definidos en el MS&C, sino que en algunos casos amplian su alcance. Esta
complementariedad confirma que la homologacién de la certificacion EDGE V3
garantiza a los proyectos contar con indicadores suficientes y complementarios,
fortaleciendo la capacidad de control de las autoridades locales y consolidando la
confianza en los mecanismos de verificacion establecidos por la Resolucién 0194 de
2025.

3.3. Criterios de evaluacion de equivalencia.

Los criterios de evaluacidon de equivalencia se estructuran como el marco
metodoldgico que asegura la coherencia entre los requisitos nacionales y los
esquemas internacionales de certificacién. Estos criterios, definidos en tres
dimensiones —técnica, metodoldgica y normativa—, garantizan que la homologacién
se fundamente en parametros claros y verificables, al tiempo que mantiene
consistencia con la Resolucién 0194 del 2015 y el MS&C (Tabla 6).

1. Los criterios de evaluacion se estructuran en tres (3) dimensiones:

e Técnicos: verifican el cumplimiento de los porcentajes minimos de
ahorro, cobertura de tipologias constructivas, zonas climaticas vy
pertinencia de estrategias pasivas y activas.
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Calle 17 # 9 - 36, Bogota D.C., Colombia Fecha: 01/04/2025
PBX: (601) 914 21 74 Cédigo: GDC-PL-07

Pagina 17 de29



e Metodologicos: aseguran la consistencia de las lineas base de célculo
para la estimacion de ahorro, en el uso de herramientas de modelacion
y calculo, aplicacion de rutas prescriptivas o de desempefio, y
trazabilidad de resultados.

e Normativos: garantizan la alineacién con la Resolucion 0194 de 2025,
la Guia de Construccion Sostenible y los parametros del MS&C.

El andlisis técnico detallado evidencia que las lineas base de consumo energético e
hidrico establecidas en la Resolucién 0194 de 2025 estan plenamente representadas
en el motor de calculo de la aplicacién EDGE, garantizando la coherencia metodoldgica
en la evaluacién de proyectos. El sistema EDGE incorpora una estructura de calculo
sustentada en la metodologia ASHRAE, que permite ajustar los parametros de
desempefio de acuerdo con las condiciones climaticas y tipologias edificatorias del
territorio nacional.

Este analisis confirma que las cuatro zonas climaticas definidas en la Resolucién 0194
—fria, templada, célido seco y calido hiumedo— cuentan con su correspondiente
equivalencia en la clasificacion ASHRAE adoptada por EDGE, lo cual permite mantener
la comparabilidad de resultados de eficiencia energética y de agua a lo largo del
territorio colombiano.

Tabla 6: Equivalencias climaticas

Zona climatica 0194 Zona climatica ASHRAE

Frio 3A
Templado 2A
Calido seco 0B, 1B

Calido humedo 0A, 1A

Expediente técnico homologacién EDGE - Paginas 59

Estas equivalencias climaticas aseguran que los resultados obtenidos mediante EDGE
reflejen con precisiéon el comportamiento térmico y energético de las edificaciones
colombianas, facilitando la homologacién técnica con el MS&C y permitiendo una
transicion fluida entre los modelos de simulacién y la verificacién normativa nacional.

De manera complementaria, el analisis realizado se incluye una tabla comparativa
entre las tipologias constructivas reconocidas en la Resolucion 0194 de 2025 y
aquellas que maneja el sistema EDGE V3, asegurando que la correspondencia
tipolégica permita aplicar correctamente las lineas base y los porcentajes minimos de
ahorro definidos por la norma.

Tabla 7: Equivalencia de tipologias EDGE-0194
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(J
Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio

EDGE Subtipologias de

Tipologia Principal EDGE Equivalente 0194

Residential VIS Unifamiliar

) ) Ingresos Bajos
Casas (Residencial) Residential VIP Unifamiliar

Ingresos Medios y Altos Residential No VIS Unifamiliar

Residential VIS Unifamiliar

Ingresos Bajos
Apartamentos (Residencial) Residential VIP Unifamiliar

Ingresos Medios y Altos Residential No VIS Unifamiliar

[Hotel 1 Stars Hotel hasta 3 estrellas  |Hotel hasta 3 estrellas

Hotel 2 Stars Hotel hasta 3 estrellas Hotel hasta 3 estrellas

Hotel (hospitalidad) Hotel 3 Stars Hotel hasta 3 estrellas  [Hotel hasta 3 estrellas
Hotel 4 Stars Hotel 4 y 5 estrellas Hotel 4 y 5 estrellas
Hotel 5 Stars Hotel 4 y 5 estrellas
. . Grandes Almacenes Centro Comercial > 5000m=2
Comercio (Retail)
Centro Comercial Centro Comercial hasta 5000m?2
Oficinas Oficinas Oficinas hasta 1000m2

Oficinas > 1000m?2

Hospital Privado Hospital de 3er y 4to nivel
Sanidad (Healthcare) Hospital Publico Hospital de 3er y 4to nivel
Hospital Multiespecialidad Hospital de 3er y 4to nivel
Clinicas Hospital de ler y 2do nivel
Preescolar Centro Educativo Basico
Educacién Escuela Centro Educativo Basico
Universidad Centro Educativo Profesional

Expediente Técnico de Homologacion EDGE, pag. 31

El siguiente criterio comparativo muestra la equivalencia entre las medidas de
eficiencia pasiva sugeridas por la Resolucion 0194 de 2025 y las estrategias
dispuestas en el aplicativo EDGE (Tabla 8), evidenciando una correspondencia directa
entre elementos como cubiertas verdes, relaciones ventana-pared, vidrios de control
solar y ventilacion natural. Esta articulacion confirma que los criterios nacionales
encuentran un correlato especifico en el modelo EDGE V3, lo que garantiza la
verificacién de ahorros bajo condiciones de disefio pasivo adaptados al contexto
climatico colombiano.

Tabla 8: Equivalencia de estrategias pasivas de energia

Medidas Resolucion 0194 de 2025 Equivalente en EDGE (cédigo y
nombre)
1-Relacion ventana-pared: Pag.17 Anexo 1 EEMO1 - Window-to-Wall Ratio
2-Elementos de proteccion solar horizontal: Pag.17 Anexo 1 EEMO04 - External Shading Devices
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio Version: 14
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3-Elementos de proteccién solar vertical: Pag.17 Anexo 1

EEM04 - External Shading Devices

4-Elementos de proteccion solar combinados: Pag.17 Anexo 1

EEMO04 - External Shading Devices

5-Valor U del Vidrio: Pag.17 Anexo 1

EEMOQ9 - Glass Efficiency (U-Value)

6-Coeficiente de ganancia de calor del Vidrio Pag.18 Anexo 1

EEMO09 - Glass Efficiency (SHGC)

7-Vidrios de proteccion solar-Valor U y SHGC: Pag.18 Anexo 1

EEMO9 - Glass Efficiency (U + SHGC)

8-Valor U cubierta: Pag.19 Anexo 1

EEMO5 - Roof Insulation

9-Valor U paredes externas: Pag.20 Anexo 1

EEMO08 - Wall Insulation

10-Reflectividad Paredes externas Pag.20 Anexo 1

EEMO03 - Reflective Walls

11-Reflectividad cubierta: Pag.21 Anexo 1

EEMO02 - Reflective Roofs

12-Cubierta verde Pag.21 Anexo 1

EEMO07 - Green Roofs

13-Inercia térmica: Pag.22 Anexo 1

EEMO06 - Floor Slab Insulation

14-Ventilacién natural: Pag.22 Anexo 1

EEM11 - Natural Ventilation

15-Night flush: Pag. 22 Anexo 1

EEM34 - Additional Energy Efficiency Measures

Expediente técnico homologacion EDGE — Paginas 40-41-42

La tabla 9 demuestra la equivalencia de las medidas activas contempladas de manera
indicativa en la Resolucion 0194 de 2025 con las estrategias dispuestas en el
aplicativo EDGE, estan orientadas al uso eficiente de iluminacién, ventilacién,
calefaccién y sistemas de control automatizados. La correspondencia entre ambas
fuentes asegura que la certificacion EDGE V3 reconoce e integra tecnologias de alto
desempefio energético, fortaleciendo la capacidad de los proyectos para cumplir e
incluso superar las metas nacionales de ahorro establecidas en el MS&C.

Tabla 9: Equivalencia de estrategias activas de energia

18-Sensores de Ocupacidn, Sensores
fotométricos, Dimerizadores Pag. 24 Anexo 1

EEM24 - Controles de iluminacion

17- Densidad de potencia de luz Pag. 23 Anexo 1

EEM22 - Iluminacion eficiente para areas interiores
EEM23 - Iluminacion eficiente para areas exteriores

21-Sensores de CO2 Pag. 25 Anexo 1

EEM21 - Ventilacion controlada por demanda mediante
sensores de CO2

20-Sensores de CO para parqueaderos Pag. 23
Anexo 1

EEM26 - Ventilacion controlada por demanda para
estacionamiento mediante sensores de CO

22-Variadores de Velocidad para bombas Pag. 26
Anexo 1

EEM14 - Unidad de velocidad variable

24-Variadores de Velocidad para torres Pag. 27
Anexo 1 enfriamiento

EEM14 - Unidad de velocidad variable

19- Coeficiente de desempefio Pag. 24 Anexo 1

EEM13 - Eficiencia del sistema de refrigeracion

28-DOAS Pag. 29 Anexo 1

EEM16 - Eficiencia del sistema de calefaccion

25-Agua Caliente Solar Pag. 27 Anexo 1

EEM18 - Eficiencia del sistema de agua caliente para
uso doméstico

23-Recuperacién de calor de aire de extraccion
Pag. 26 Anexo 1

EEM34 - Medidas adicionales de ahorro de energia

26-Enfriamiento Evaporativo Pag. 28 Anexo 1

EEM34 - Medidas adicionales de ahorro de energia

27-Calentamiento Radiante Pag. 28 Anexo 1

EEM34 - Medidas adicionales de ahorro de energia

Expediente técnico homologaciéon EDGE - Paginas 43-44

La Tabla 10 evidencia la correspondencia entre las estrategias de eficiencia en agua
establecidas en la Resoluciéon 0194 y las medidas equivalentes en EDGE V3. Se
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observa una alineacion directa en aspectos como lavamanos, duchas, orinales e
inodoros de bajo consumo, asi como en estrategias mas avanzadas relacionadas con
el tratamiento y reciclaje de aguas residuales, la recoleccién de aguas lluvias vy el
paisajismo eficiente. Esta articulacion demuestra que EDGE no solo reconoce las
medidas obligatorias de la normativa nacional, sino que las complementa mediante
un esquema codificado de alcance internacional, lo que refuerza la confiabilidad de la
homologacion y asegura que los proyectos certificados integren de manera integral la
gestién eficiente del recurso hidrico.

Tabla 10: Equivalencia de estrategias en agua

30-Lavamanos Pag.29 Anexo 1 WEMO02 - Low-Flow Faucets
31-Duchas Pag.30 Anexo 1 WEMO1 - Low-Flow Showerheads
32-Orinales Pag.30 Anexo 1 WEMO07 - Water-Efficient Urinals
33-Inodoros Pag.30 Anexo 1 WEMO04 - Low-Flow Water Closets

35-Tratamiento de aguas residuales y reciclaje de | WEM15 - Wastewater Treatment and Recycling
agua Pag.31 Anexo 1

36-Recoleccidn y aprovechamiento de aguas lluvias | WEM14 - Rainwater Harvesting System
Pag.32 Anexo 1

37-Paisajismo eficiente en agua Pag.33 Anexo 1 WEM13 - Efficient Landscaping/Irrigation
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El anadlisis de equivalencias confirma que los criterios técnicos, metodoldgicos y
normativos aplicados en el MS&C encuentran un correlato claro dentro del esquema
de certificacion EDGE V3. Las estrategias pasivas y activas de energia incluidas en las
Tablas 8 y 9 reflejan cdmo los requisitos nacionales se integran a las medidas EDGE,
asegurando que los proyectos certificados cuenten con un control exhaustivo tanto
en disefio como en construccion.

De esta forma, la homologacion no solo valida la coherencia entre ambos sistemas,
sino que también aporta un valor agregado: la posibilidad de incorporar herramientas
de modelacién digital y auditorias independientes, que fortalecen la trazabilidad y la
confianza en los resultados. Asi, el capitulo demuestra que la equivalencia
metodoldgica entre EDGE V3 y el MS&C constituye una base sodlida para la
implementacién de un esquema de verificacién simplificado, confiable y alineado con
los objetivos de sostenibilidad nacional.

3.4. Supuestos energéticos y consumos de agua (lineas base).

La verificacién de equivalencias en las lineas base de consumo energético e hidrico
constituye un punto critico dentro del desarrollo de la homologacién de la certificacidon
EDGE frente a la Resolucién 0194 de 2025. En este capitulo se examinan los
supuestos técnicos empleados por ambas metodologias, con el fin de establecer su
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grado de correspondencia y los ajustes necesarios para garantizar una aplicacion
coherente en el contexto colombiano.

Este ejercicio no solo permite identificar convergencias y divergencias, sino que
también clarifica como los porcentajes de ahorro exigidos se sostienen o se ajustan
en funcion del sistema de referencia. De esta forma, se establece una base sédlida
para sustentar la homologacion, asegurando que los indicadores exigidos en la
normativa colombiana se encuentren debidamente reflejados en el marco
metodolégico de EDGE V3, como se puede observar en las siguientes tablas
comparativas (Tablas 11 y 12):

Tabla 11: Comparativo linea base consumos de energia (kWh/mz2-afo)
Tipologia Frio Templado Calido seco Calido himedo

MS&C EDGE MS&C EDGE MS&C EDGE MS&C EDGE

Residencial 78.1 vs 69.96 76.8 vs 69.96 76.2 vs 69.96 72.50 vs 69.96
No VIS
Unifamiliar
Residencial 84.4 vs 76.16 83.8 vs 76.16 81.5vs 76.16 81.2 vs 76.16
No VIS
Multifamiliar
Residencial 81.3vs 33.41 87.2 vs 33.41 84.2 vs 33.41 81 vs 33.41
VIS
Unifamiliar
Residencial 93.7 vs 71.71 77.7 vs 71.71 86.7 vs 71.71 111.2vs 71.71
VIS
Multifamiliar
Residencial 90.4 vs 33.41 93.2 vs 33.41 91.9 vs 33.41 94.9 vs 33.41
VIP
Unifamiliar
Residencial 89.5vs 71.71 88.8 vs 71.71 89.7 vs 71.71 89.5vs 71.71
VIP
Multifamiliar
Centro 201.8 vs 93.69 171.7 vs 93.69 219.2 vs 141.1 237 vs 157.5
Comercial
<5000 m2
Centro 132 vs 94.63 242.1 vs 94.63 249.8 vs 151.19 265.8 vs 176.75
Comercial
>5000 m2
Oficinas 161.8 vs 70.36 187.4 vs 70.36 200.3 vs 89.38 212.3 vs 70.36
<1000 m2
Oficinas 152.3 vs 70.36 177.7 vs 70.36 183.3 vs 89.38 203.3 vs 70.36
>1000 m2
Hotel hasta 3 263.9vs 151.11 213 vs 140.47 237.50 vs 140.47 269 vs 140.47
estrellas
Hotel 4-5 111.8vs 154.7 6 166.9 vs 142.21 195.8 vs 151.33 232.3 vs 142.21
estrellas
Centro 44.5 vs 49.84 73.8 vs 49.84 79.5 vs 49.84 91.6 vs 49.84
Educativo
Basico
Centro 58.5 vs 44.49 124.4 vs 44.59 136.8 vs 44.59 158.3 vs 44.59
Educativo
Profesional
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Calido seco Calido hiimedo

Tipologia Frio

Templado

MS&C EDGE MS&C EDGE MS&C EDGE MS&C EDGE
Hospital 1ler- 160.6 vs 152.4 3 219.7 vs 152.42 244.3 vs 152.42 263.8 vs 152.42
2do nivel
Hospital 3er- 301.1 vs 186.0 8 247.1 vs 186.08 279.7 vs 186.08 369.1 vs 186.08
4to nivel
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Para el caso de los valores de consumo energético en la linea base de la Resolucion
0194 de 2025 y los de EDGE V3para todas las tipologias se presentan en la siguiente
tabla. En la aplicacion EDGE V3, estos valores —ajustados por el equipo de IFC— son
generalmente mas exigentes que los definidos en la Resolucién 0194 de 2025, lo que
implica que los proyectos que busquen certificarse deberan alcanzar eficiencias
superiores.

Tabla 12: Comparativos linea base consumos de agua
Tipologia Frio ~ Templado Calido+ seco

MS&C MS&C | EDGE

Calido hiimedo
MS&C EDGE

EDGE MS&C | EDGE

Residencial No VIS 155.8 vs 136.78 155.8 vs 122.67 155.8 vs 122.67 155.8 vs 122.67

Unifamiliar

Residencial No VIS
Multifamiliar

155.8 vs 136.78

155.8 vs 152.72

155.8 vs 136.78

155.8 vs 136.78

Residencial VIS
Unifamiliar

155.8 vs 136.78

155.8 vs 71.67

155.8 vs 71.67

155.8 vs 71.67

Residencial VIS
Multifamiliar

155.8 vs 101.44

155.8 vs 141.67

155.8 vs 141.67

155.8 vs 141.67

Residencial VIP
Unifamiliar

155.8 vs 136.78

155.8 vs 71.67

155.8 vs 71.67

155.8 vs 71.67

Residencial VIP
Multifamiliar

155.8 vs 101.44

155.8 vs 141.67

155.8 vs 141.67

155.8 vs 141.67

Centro Comercial 4.24 vs 0.66 4.53 vs 0.82 5.76 vs 0.66 5.89 vs 0.66
< 5000 m2

Centro Comercial 4.24 vs 2.20 4,53 vs 2.33 5.76 vs 2.20 5.89 vs 2.20
> 5000 m2

Oficinas < 1000 33.9vs 15.33 33.9 vs 15.33 39.13 vs 15.33 40.03 vs 15.33
m2

Oficinas > 1000 33.9vs 11.16 33.9vs 11.16 39.13 vs 11.16 40.03vs 11.16

m?2

Hotel hasta 3
estrellas

216.8 vs 186.50

246.8 vs 186.50

313.8 vs 186.50

321.1 vs 186.50

Hotel 4-5 estrellas

216.8 vs 63.26

246.8 vs 63.26

313.8 vs 63.26

321.1 vs 63.26

Centro Educativo 33.9vs 12.57 33.9vs 12.57 37.65vs 12.57 38.52 vs 12.57
Basico

Centro Educativo 33.9 vs 8.25 33.9 vs 8.25 37.65 vs 8.25 38.52 vs 8.25

Profesional

Hospital ler-2do 329.5vs 127.17 375.1 vs 127.17 476.9 vs 127.17 487.9 vs 127.17
nivel

Hospital 3er-4to 329.5 vs 145.24 375.1 vs 145.24 476.9 vs 145.24 487.9 vs 145.24
nivel
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Como se demuestra en la Tabla 11, para todas las tipologias y en las cuatro zonas
climaticas, la linea base de consumo para agua en EDGE es inferior a la linea base
establecida por la Resolucion 0194 del 2025. Por lo tanto, una edificacién certificada
con EDGE lograra obtener con suficiencia los ahorros estipulados para agua segun la
mencionada regulacién.

En todas las tipologias de edificaciones y bajo las cuatro zonas climaticas analizadas,
se verifica que si un proyecto alcanza la certificaciéon EDGE —que exige al menos un
20% de reduccion en energia y agua— este cumplimiento garantiza, de manera
automatica, la satisfaccién de los ahorros minimos establecidos en la Resolucion 0194
del 2025. De esta forma, la homologacion asegura que cualquier edificacion
certificada bajo EDGE no solo cumple, sino que en la mayoria de los casos supera los
parametros nacionales.

El Unico caso que se aparta de esta convergencia corresponde a la tipologia de hoteles
de 4 y 5 estrellas en clima frio. Alli, la linea base de consumo energético definida por
EDGE es superior a la establecida por la Resolucién 0194 de 2025. Esto genera un
desfase que impide cumplir la normativa nacional con solo alcanzar el ahorro basico
del 20%.

Bajo las consideraciones anteriores, para estos hoteles, serd necesario alcanzar un
ahorro minimo del 40% respecto a la linea base EDGE, lo que equivale al nivel EDGE
Advanced, a fin de garantizar la equivalencia y cumplimiento con los criterios de la
Resolucion.

3.5. Homologacion de la certificacion EDGE V3 como una herramienta
alternativa

La verificacién de las metas de ahorro de agua y energia bajo la certificacién EDGE
V3 se alinea con la estructura progresiva del Mecanismo de Seguimiento y Control
(MS&C) definido en la Resolucién 0194 de 2025, permitiendo que las medidas de
eficiencia sean revisadas desde la etapa de disefio y posteriormente confirmadas
durante la construccion.

De manera especifica, la homologacién evidencia que la fase de construccién del
MS&C queda plenamente cubierta con el certificado final EDGE V3, el cual incluye
auditorias independientes en sitio y la validacién de evidencias técnicas —planos,
facturas, calculos y registros fotograficos— que demuestran la implementacion
efectiva de las medidas proyectadas. Esto garantiza no solo el cumplimiento de los
requisitos normativos en obra, sino también un nivel adicional de imparcialidad y
confiabilidad técnica
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La siguiente grafica evidencia la correspondencia entre las fases del MS&C y el
esquema EDGE V3, destacando cédmo las fases de registro, revisién de disefio, la
auditoria en sitio y la validacién final se articulan con el diligenciamiento del
mecanismo, la verificacién de metas, la validacion de medidas y la emisién del
resultado final. Esta alineacién permite que los proyectos certificados con EDGE se
integren de forma simplificada al flujo nacional de verificacidn, evitando duplicidades
y facilitando el reconocimiento de los resultados técnicos por parte de las autoridades
territoriales.

Grafica 2-3: Alineacion de las etapas del MS&C con el certificado EDGE
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En este sentido, cuando un proyecto opta por presentar el certificado EDGE V3 como
medio alterno de verificacidon, no sera necesaria la aplicacion del procedimiento del
MS&C, dado que los controles ya han sido auditados por un tercero independiente y
verificados tanto en la fase de disefio como en obra.

En este marco, la certificacion EDGE V3 se integra como un mecanismo alterno de
verificacién al aportar el certificado final. Este documento, es el resultado de la
auditoria realizada por terceros independientes y la verificacion de las medidas
implementadas directamente en obra, es reconocido como equivalente al Mecanismo
de Seguimiento y Control (MS&C). De esta manera, se evita la duplicidad de
revisiones, se reducen cargas administrativas para los constructores y se garantiza a
los entes territoriales la disponibilidad de informacidn técnica confiable vy
estandarizada para el control del cumplimiento, de la siguiente manera:

El Certificado final constituye la evidencia formal de que el proyecto ha superado
satisfactoriamente las auditorias en fase de disefio y post-construccion. Su emision
asegura que los ahorros en agua y energia, asi como las estrategias constructivas
aplicadas, cumplen con los umbrales minimos exigidos por la normativa nacional.

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

A partir del andlisis y los resultados obtenidos, asi como del curso de la gestion
comentada en el numeral 2 del presente documento técnico, se consolidan a
continuacion las conclusiones que resumen los resultados alcanzados y sus
implicaciones técnicas y normativas.

Atendiendo lo previamente indicado se tiene como resultado que, la certificacion
EDGE version 3, ha surtido de manera satisfactoria la homologacion con el MS&C
dispuesto en la Resolucién 0194 de 2025; en tal medida la equivalencia identificada
para la verificacién de los ahorros a alcanzar en los componentes de agua y energia,
permite reconocer a EDGE V3 como un mecanismo valido y confiable para efectos de
verificacidn normativa a la luz de los porcentajes minimos de ahorro en agua y energia
diferenciales por tipologias y zona climatica definidos en la Resolucién 0194 del 2025.

De conformidad con lo expuesto, se indica necesario sefialar que,

e En la equivalencia de indicadores: Los indicadores reportados por EDGE V3
no solo se alinean con los definidos en el MS&C, sino que en algunos casos
amplian su alcance, como el efecto generado por la energia embebida en los
materiales, la posibilidad de obtener reporte de CO2 operativo y embebido o
en la incorporacién de costos incrementales y periodos de retorno, entre otros.
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Esta coincidencia confirma que la homologacién permite a los proyectos contar
con indicadores suficientes y complementarios, fortaleciendo la capacidad de
control de las autoridades locales y generando mayor confianza en los
resultados obtenidos.

e Criterios de evaluacion de equivalencia: Las estrategias pasivas y activas
de energia incluidas en las Tablas 8 y 9 reflejan cdmo las medidas indicativas
nacionales se integran a las medidas referidas en el aplicativo EDGE V3,
asegurando que los proyectos certificados cuenten con un control exhaustivo
tanto en disefio como en construccion. Asi, se demuestra que la equivalencia
metodoldgica entre EDGE y el MS&C constituye una base sdlida para la
implementacion de un esquema de verificacion simplificado, confiable y
alineado con los objetivos de sostenibilidad nacional.

e Supuestos energéticos y consumos de agua (lineas base): En la mayoria
de las tipologias de edificaciones y bajo las cuatro zonas climaticas analizadas,
se verifica que alcanzar la certificacion EDGE —que exige al menos un 20% de
reduccién en energia y agua— garantiza de manera automatica el cumplimiento
de los ahorros minimos establecidos en la Resolucion 0194 de 2025. No
obstante, para el caso particular de los hoteles de 4 y 5 estrellas en clima frio,
los valores de la linea base presentan una mayor exigencia, lo que implica que
estos proyectos deberan alcanzar el nivel EDGE Advanced, correspondiente a
un 40% de reduccidn de energia, para ajustarse plenamente a lo dispuesto por
la normativa nacional.

e Homologacion de la certificacion EDGE. El certificado final EDGE se
homologa como un mecanismo alternativo al mecanismo de seguimiento y
control (MS&C) establecido en el anexo 3 de la resolucion 0194. La certificacion
final valida que se ha llevado a cabo un desarrollo riguroso de auditoria vy
verificacidon que permite comprobar in situ la inclusién de medidas de eficiencia
de agua, energia y materiales. El certificado final arroja los ahorros obtenidos
por el proyecto, los cuales validan los ahorros requeridos en la resolucion 0194,
segun las tipologias y zonas climaticas establecidas en dicha norma. Presentar
la certificacidon final EDGE evita duplicidad en las revisiones, reduce cargas
administrativas para los constructores y proporciona a los entes territoriales
informacidn técnica confiable y estandarizada para el control del cumplimiento.

e Oficializar la aprobacion de la homologacion: aprobar la homologacién de
la certificacion EDGE por el mecanismo de seguimiento y control establecido en
el anexo 3 de la Resolucién 0194 de 2025. Y comunicar al operador de la
certificacion (IFC).
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Teniendo en cuenta lo anterior y también derivado del analisis y gestién surtido para
garantizar la adecuada implementaciéon de la homologaciéon de las herramientas y
consolidar el cumplimiento de los objetivos de ahorro de agua y energia, se
recomienda tener en cuenta las siguientes orientaciones:

Tabla 13. Recomendacion de la homologacion de la certificacion Edge.

Tiempo de

Recomendacion . o Responsable
ejecucion

Actualizaciéon periédica: En caso de cambios normativos
significativos o ajustes en los criterios técnicos de la
certificacion EDGE, sera necesario adelantar una revision y, en Permanente MVCT y IFC
caso de considerarlo necesario por ambas partes, una nueva
homologacién por cambio de las condiciones.

Difundir informacion sobre los sellos y certificaciones
homologadas: Las entidades operadoras deberan difundir y
comunicar de manera amplia la existencia de la homologacion,
y como los sellos y certificaciones servirdn como instrumentos Permanente IFC
de validacién de la aplicacidn de la resolucidon, asegurando que
los actores del sector tengan claridad sobre su alcance y
aplicacion.

Articulacion permanente: Se recomienda establecer
canales formales y directos de comunicacion entre el operador
del sello y el MVCT, de modo que exista una articulaciéon Permanente MVCT y IFC
continua que permita atender dudas, resolver inconsistencias
y garantizar el flujo de informacién.

Mesas técnicas de trabajo: En caso de controversias,
problemas o vacios identificados, se sugiere convocar mesas
técnicas interinstitucionales, con el objetivo de consensuar Permanente IFC
interpretaciones y, de ser necesario, establecer adendas o
precisiones frente a la homologacién concedida.
Fortalecimiento institucional: EI MVCT debera formalizar
esta homologacién y capacitar a las autoridades territoriales
en el uso y validacion de los sellos y certificaciones
homologadas.

Consolidacion documental: Se realizara la integracion del
expediente y demas soportes técnicos presentados por los
operadores de los sellos en un archivo Unico de caracter oficial, Permanente MVCT
garantizando trazabilidad, transparencia y coherencia
normativa.

Aplicacion frente a clientes: Los operadores de sellos y
certificaciones deberdn socializar con sus clientes el alcance y
condiciones de esta homologacién, de manera que se entienda
a cabalidad la documentaciéon que se debe de entregar para
validar el cumplimiento del administrado en caso este opte por
esta ruta.

Permanente MVCT y IFC

Permanente IFC

Elaboracién Equipo MVCT 2025

Con estas medidas, se propende porque la homologacién de EDGE se convierta en un
instrumento eficaz de verificacidon, capaz de reducir cargas administrativas, evitar
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duplicidades y fortalecer la confianza en los ejercicios de control. En consecuencia, se
contribuye a un desarrollo urbano ordenado, transparente y alineado con los objetivos

de sostenibilidad del pais.
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