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Vivienda en renta: Hacia un mercado formal y especializado
Septiembre 15 de 2025

CANMACOL

Construyendo MAS+

En 2024, el 40% de los hogares en el pais vivia en arriendo, el 36% en vivienda propia totalmente
Directora Econémica y de Informacion

pagada, el 4% en vivienda en proceso de pago, y el restante 20% en otras modalidades de Lizeth Gabriela Bonilla Botia
tenencia', segin el DANE. Esta composicion contrasta con el promedio de los paises de América ghonilla@camacol.org.co
Latina reportado por la Cepal (2024] para 2022, donde los hogares propietarios representaban ‘]e':igzz“s‘:g::;;d;u'lE‘r:’g'o"\‘/::'g:'s‘
el 6%, los arrendatarios el 21% y las demas formas de tenencia el 13%. En comparacion, nshuitrago@camacol.org.co
Colombia registra una proporcion de hogares arrendatarios significativamente mayor que la de Investigadores Econémicos
sus pares en la region. Juan Fernando Cardozo Bohorquez

jcardozo@camacol.org.co

A nivel internacional, la vivienda en renta y sus segmentos especializados se han consolidado como un sector de alto interés
para los inversionistas. Segin CBRE (2024), el Multifamily figura como el de mayor apetito entre los principales inversionistas
en Estados Unidos, el segundo en Europa y el tercero en Asia-Pacifico, junto con un creciente interés en vivienda estudiantil,
Coliving y Senior Living dentro de los activos inmobiliarios alternativos. La principal diferencia del modelo Multifamilyfrente a
los esquemas tradicionales de arriendo radica en que se trata de una edificacion completa destinada al alquiler de larga
estancia, con un Unico propietario y operada de manera profesional por compafias especializadas, en contraste con el
mercado fraccionado de negociaciones entre particulares.

En Colombia, el potencial de inversion en este activo inmobiliario se refleja en la magnitud del mercado de renta, que en 2024
movilizd 60,2 billones de pesos, superando los 45,3 billones correspondientes a las ventas de vivienda nueva (ver Grafica 1). No
todo el mercado de arriendo es formal. Del total de hogares arrendatarios, solo el 42% cuenta con un contrato escrito (3,1
millones de hogares); sin embargo, en términos de valor, estos arriendos formales representan 35,2 billones de pesos anuales,
que equivalen al 58% del total de pagos en canones de arriendo. Cabe destacar que, en promedio, los hogares con contrato
formal pagan el doble que aquellos en condicion informal: 945 mil pesos frente a 477 mil pesos mensuales.

Grafica 1: Inversion movilizada por la vivienda nueva y el arriendo
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Fuente: DANE y Coordenada Urbana- Calculos Camacol.

' Ocupantes con permiso (14,0%), ocupantes de hecho (3,8%) y viviendas en propiedad colectiva (2,3%).

Carrera 19 No. 90 - 10 Piso 2 // Edificio Camacol // Pbx 7430265 // Bogota Colombia
www.camacol.co / Camacol Colombia // @CamacolColombia


http://www.camacol.co/
https://repositorio.cepal.org/server/api/core/bitstreams/cfff9f43-7934-415b-b878-ee96be497fcc/content
https://sprcdn-assets.sprinklr.com/2299/9930d6be-75d8-40bc-b51b-b09ec50c6201-673918699.pdf
mailto:nsbuitrago@camacol.org.co
mailto:jcardozo@camacol.org.co

o
CAMACOLInForma'\JHﬂ

#Construimos con Usted Estrateg)

///.,
' ¥ Datos que

e
:' ¥ construyen

A nivel regional hay importantes heterogeneidades (ver Grafica 2). Mas de la mitad de los pagos en arriendo formales se
concentran en Bogota y Antioquia con 11,7 y 7.2 billones de pesos anuales, respectivamente, si a estos departamentos se suman
Valle del Cauca, Cundinamarca, Santander, Atlantico y Caldas, en conjunto completan el 80% del valor total. Asi mismo, la
proporcion de formalidad varia ampliamente entre regiones, en Bogota y Atlantico poco mas de la mitad de los hogares
arrendatarios cuenta con contrato de arrendamiento escrito, en el otro extremo, departamentos como La Guajira, Putumayo
o Guainia no superan el 10%.

Grafica 2: Proporcion de hogares en arriendo formal y valor de canones por departamentos
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Fuente: DANE - Calculos Camacol.

Aunque la incidencia del arriendo en el pais es comparativamente mayor, y tiene la capacidad de movilizar inversiones anuales
de hasta el 2% del PIB, aun falta profundizar la inversion profesional en este segmento. De acuerdo con ColCapital (2025), el
segmento inmobiliario es el segundo sector con el mayor volumen de inversion a través de los vehiculos de capital privado en
Colombia; no obstante, la vivienda apenas representa un 4% del total invertido en este rubro (Logan, 2024). Esta cifra contrasta
con las preferencias identificadas por CBRE (2024) de los inversionistas en el exterior y mencionadas anteriormente.

De acuerdo con jugadores especializados en el segmento, en Colombia actualmente se encuentran en operacion o desarrollo
cerca de 756 unidades con caracteristicas del modelo Multifamily, lo que evidencia un amplio margen para expandir la oferta
y el volumen de inversion inmobiliaria en vivienda en renta, siguiendo la experiencia de paises pares de la region. De acuerdo
con BDO (2025), en Chile bajo este modelo se encuentran en operacion 49.649 unidades distribuidas en 209 edificios.

Avanzar en esta direccion exige una estrategia amplia que combine ajustes normativos para dar seguridad juridica, incentivos
tributarios y urbanisticos que motiven la inversion, productos financieros disenados para este tipo de proyectos,
profesionalizacion de los actores de la cadena de valor, y un sistema de informacion confiable sobre oferta, demanda y
rentabilidades. La implementacion de estas acciones permitira consolidar el mercado de vivienda en renta formal y
especializado en Colombia, creando oportunidades de inversion que respondan a las necesidades habitacionales del pais y
contribuyan al crecimiento economico.
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La Camara Colombiana de la Construccion (Camacol) procura que los datos suministrados en la serie titulada ‘Datos que Construyen’, publicada en su pagina web y/o
divulgada por medios electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de vista legal o de
cualquier otraindole, por la integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido y/o0 usos que se den a lainformacion y alos documentos

que aqui se presentan.

Camacol tampoco asume responsabilidad alguna por omisiones de informacion o por errores en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran encontrarse
entre la version electronica de la informacion publicada y su fuente original.

Camacol no proporciona ningun tipo de asesoria. Por tanto, lainformacion publicada no puede considerarse como una recomendacion para la realizacion de operaciones
de construccion, comercio, ahorro, inversion, ni para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni responsabilidad alguna por parte de Camacol,
sobre la informacion contenida en ellos. En consideracion de lo anterior, Camacol por ningin concepto sera responsable por el contenido, forma, desempefo,
informacion, falla o anomalia que pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando se mencione la fuente.
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