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Mercado de vivienda nueva al primer semestre 2026
Julio 21 de 2026

Los datos mas recientes de Coordenada Urbana, con corte a junio, evidencian que durante el
primer semestre del afo los principales indicadores del mercado de vivienda nueva registraron
una disminucion frente al mismo periodo de 2025. Las ventas se situaron en 78 423 unidades, los
lanzamientos en 61.512 y las iniciaciones en 49.223 unidades, lo que se tradujo en variaciones
anuales de -9,9%, -15,8% y -19,6%, respectivamente (ver Grafica 1). En el caso de los inicios de
obra, estos se ubicaron en su nivel mas bajo desde el primer semestre de 2011.

Al comparar los resultados del primer semestre de 2026 con los observados en el segundo
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semestre de 2025, también se observan reducciones: las ventas retrocedieron 15,2%, los lanzamientos 17.8% y las iniciaciones
18,3%. Por segmento de precio, tanto la VIS como la No VIS registraron reducciones en los tres indicadores en las
comparaciones anual y semestral, aunque con matices: la VIS concentra la mayor caida anual en iniciaciones (-25,6%) y
lanzamientos (-17.2%), mientras que la No VIS presenta la mayor contraccion anual en ventas (-16,5%).

Grafica I: Principales indicadores del mercado de vivienda nueva
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Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol

Cabe resaltar que el menor dinamismo del mercado de vivienda obedece a una combinacion de factores que han afectado al
sector en los Ultimos cuatro afos. Entre ellos se encuentran: (i) el complejo entorno macroeconomico de 2023, caracterizado
por un bajo crecimiento econdmico, una alta inflacion y elevadas tasas de interés que encarecieron el crédito hipotecario; (ii)
los cambios en el programa Mi Casa Ya (MCY) en 2023y su posterior cierre a finales de 2024, que derivaron en una reduccion
del 424% del presupuesto de inversion para vivienda entre 2022 y 2026 (ver Datos que Construyen No. 35); (iii) la

incertidumbre asociada al Proyecto de Decreto publicado en enero de 2026 que busca intervenir los precios de la vivienda VIS
(ver Datos que Construyen No. 25); y (iv) la implementacion de medidas arancelarias que incrementan los costos del sector,

entre otros.
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Desde una perspectiva regional, el freno en el mercado de vivienda se sintio de manera generalizada durante el primer
semestre de 2026. En ventas solo cuatro de las veinte regiones analizadas registraron incrementos anuales o semestrales (ver
Tabla 7). Los lanzamientos siguieron un patron similar, cuatro regiones con crecimiento anual y cinco con crecimiento
semestral, lo que confirma la cautela de los desarrolladores frente al lanzamiento de nuevos proyectos. Las iniciaciones, por
su parte, mostraron una dinamica regional algo mas diversa, siete regionales lograron crecimiento tanto en la comparacion
anual como en la semestral.

Tabla 1: Indicadores lideres de vivienda nueva - Nivel regional
Unidades por semestre

Iniciaciones Lanzamientos Ventas

‘ Var. Var. Var. Var. r. Var.
Regiona anual semestral anual semestral semestral
1IS-2025 1S-2026 IS:26vs  1S-26 ve. IS-2025 11S-2025 1S-2026 IS26vs  1S-26 vs. IS-2025 11S-2025 1S-2026 IS8 v,

IS-25 l1S-25 IS-25 l1S-25 l1S-25
Antioguia 99%  -166% 297%  -348% 020%

Atlantico 3.945 2.349 1077 -72.7% -54.2% 215% -10.6% -18.0%
Bogota 19376 20743 15057 [T -274% -48% -18.8% -79%
Bolivar 1605 3.278 3012 87.7% -8.1% -0.4% 241\% 13,4%
Boyaca 825 1192 1259 526% 5.6% -2.3% -22.6% 5.6%
Caldas 667 591 875 312% 481% -304% -30.7% 14,6%
Cauca 1002 374 162 -838% -56.7% -761% -614% -23,6%

Cesar 455 867 426 -6.4% -50.9% -352% -524% -40,0%
Cordoba & Sucre 624 233 648 38% 1781% -322% 343% -18.9%
Cundinamarca 6.514 6.877 (X -259% -29,8% -7.8% -22,0% -9.1%
Huila 748 566 525 -29,8% -7.2% -44.7% 38% -7.2%
Magdalena 2.809 1.647 2297 -182% 39.5% 56.2% 331% -9,5%

Meta 382 1798 750  [Eer Ik 851%  -596% 24.3%
N.Santander 1235 772 Vel i06%  -49% 717 P23%  281% 37%
Narifio 380 - VOl 595% - -30,6% -518%

Quindio 523 509 ool 541% 1803 -335% -20,6%

Risaralda 1422 1224 1550 91% 171 11.4% _36,6%
Santander 1987 2025 879 [N 29 -304% _o41%
Tolima 2580 1505 2429 [ 2200 -18.8% -18.3%

Valle 5.666 4507 4194 -26,0% 7992 -94% y -31,8%
Total general 61259 60262 49.223 EEEXG] 73.031 -17.8% -152%

Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol

Aunque el balance del primer semestre de 2026 revela un panorama retador para el sector vivienda, existen elementos que
permiten pensar en una recuperacion. En primer lugar, se observan senales positivas en materia de los rendimientos de la
deuda puUblica que restarian presiones a las tasas de interés hipotecarias, lo que a su vez podria aliviar gradualmente las
condiciones de financiamiento para la compra de vivienda. A esto se suma la oportunidad de implementar, en el corto y
mediano plazo, estrategias de reactivacion como las planteadas por Camacol, Asobancaria y Asocajas, con apoyo del BID.
Finalmente, es importante destacar que el sector cuenta con un sélido tejido empresarial conformado por mas de mil
empresas con la capacidad para impulsar la reactivacion del mercado una vez se consoliden las condiciones favorables (ver
Datos que Construyen No. 36).
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Aviso legal

La Camara Colombiana de la Construccion (Camacol) procura que los datos suministrados en la serie titulada ‘Datos que Construyen’, publicada en su pagina web y/o
divulgada por medios electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de vista legal o de
cualquier otra indole, por la integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido y/o usos que se den a la informacion y a los
documentos que aqui se presentan.

Camacol tampoco asume responsabilidad alguna por omisiones de informacion o por errores en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran encontrarse
entre la version electronica de la informacion publicada y su fuente original.

Camacol no proporciona ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no puede considerarse como una recomendacion para la realizacion de
operaciones de construccion, comercio, ahorro, inversion, ni para ningin otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni responsabilidad alguna por parte de Camacol,
sobre la informacion contenida en ellos. En consideracion de lo anterior, Camacol por ningin concepto sera responsable por el contenido, forma, desempenio,

informacion, falla o anomalia que pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en los sitios web con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando se mencione la fuente.
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