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Esta es la representación del 
estado actual de la economía 

colombiana
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Durante este Gobierno se 
adoptaron políticas que 

terminaron llevando a ciertos 
sectores a una situación crítica 



www.camacol.co

Un patrón común: incertidumbre regulatoria y debilitamiento institucional
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Salud



Fuente: DANE – Cálculos Camacol

Valor agregado a nivel sectorial
Variación anual del tercer trimestre de 2025

www.camacol.co

Edificaciones y minas son los sectores más rezagados
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Apropiaciones inversión para vivienda nueva VIS
Billones de pesos constantes de 2025

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y Ministerio de Hacienda y Crédito Público – Cálculos Camacol
Nota: Para 2025 se incluyen 12 billones aplazados mediante el decreto 0069. 2026 corresponde al proyecto de presupuesto radicado por el Gobierno Nacional el 29 de julio. Las coberturas de 2026 son estimadas por el MFMP (página 244). MCY 
(cuota inicial) corresponde a las asignaciones realizadas en el año, para 2025 se asume que se van a asignar 11.800 subsidios de MCY, para 2026 se asume que no se van a realizar asignaciones de MCY. Para 2025 se proyecta el IPC de acuerdo 
con las expectativas (media) de inflación de los analistas económicos encuestados por el Banco de la República. El valor del PVG se calculó asumiendo el valor de las viviendas en 60 salarios mínimos www.camacol.co

El próximo año se tendrá la menor apropiación para programas de vivienda nueva 

El Gobierno ha anunciado la suspensión del programa MCY para 2026
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Fuente: DANE y Ministerio de Hacienda y Crédito Público – Cálculos Camacol
Nota: Los datos de 2025 y 2026 son estimados considerando la proyección de una caída real en la inversión en vivienda de 6,5% y 1,2%, respectivamente, en el Marco Fiscal de Mediano Plazo (MFMP) de 2025

Participación de la inversión en vivienda en el PIB
Medido sobre precios corrientes

www.camacol.co
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Esta tendencia continuará en lo que resta de este Gobierno 



Aun así, el sector edificador 
continúa avanzando, aunque a 

un ritmo más moderado



Las ventas de vivienda vuelven a niveles del 2018.

Principales indicadores del mercado de vivienda nueva
Unidades acumuladas doce meses

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol 

Variaciones 
anuales
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Los lanzamientos y ventas de vivienda nueva repuntan

135.679 

170.711 

75.000

100.000

125.000

150.000

175.000

200.000

225.000

250.000

275.000

oct-12 oct-13 oct-14 oct-15 oct-16 oct-17 oct-18 oct-19 oct-20 oct-21 oct-22 oct-23 oct-24 oct-25

Lanzamientos Ventas



Fuente: DANE – Cálculos Camacol
www.camacol.co

Las tres regiones que más aportaron al crecimiento de las ventas están operando programas 
locales de vivienda
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Acumulado año corrido - Octubre



Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol
www.camacol.co

La vivienda No VIS toma la delantera en el crecimiento comercial

Ventas No VIS nuevas – Segmentos de precio
Unidades- Acumulados 12 meses
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Iniciaciones de vivienda
¿estamos cerca de tocar 

fondo?



Principales indicadores del mercado de vivienda nueva
Unidades acumuladas doce meses

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol 
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Las iniciaciones completan 31 meses de reducciones consecutivas
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Iniciaciones y licencias de vivienda nueva
Unidades acumuladas doce meses – Licencias a septiembre

Fuente: Coordenada Urbana y DANE – Cálculos Camacol
Nota: No se tienen en cuenta las licencias de ampliación. Datos de iniciaciones a octubre www.camacol.co
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Las licencias se han estabilizado lo que anticipa un valle en los inicios de obra
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Nota: Se controla por los municipios que registraron inicios de obras en los últimos doce meses en Coordenada Urbana. No se tienen en cuenta las licencias de ampliación. Iniciaciones a septiembre y licencias a agosto de 2025 www.camacol.co

Iniciaciones y licencias de vivienda nueva – Por regiones
Variación anual de las unidades  acumuladas doce meses

El tamaño de la burbuja corresponde al acumulado doce meses de las licencias

Licencias

Iniciaciones

Mientras 5 departamentos muestran crecimientos en iniciaciones, 12 presentan crecimiento en licencias



Elementos que marcarán la 
senda de recuperación 

sectorial



Fuente: DANE – Cálculos Camacol
www.camacol.co

El MFMP proyecta que el déficit fiscal como porcentaje del PIB en 2025 sea de 7,1%, siendo el más
grande desde pandemia.

Déficit fiscal del Gobierno Nacional Central (GNC) en lo corrido del año 
Como porcentaje del PIB (%)

Situación fiscal y espacio para nueva inversión pública
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Las tasas hipotecarias probablemente presentarán una tendencia creciente

Fuente:  Banco de la República – Cálculos Camacol
Nota: La tasa hipotecaria se calcula con el promedio ponderado entre tasa de adquisición VIS y No VIS en pesos respecto al monto, la información está disponible hasta septiembre de 2025. 
Los TES a 10 años son construidos a partir de datos diarios, se toma promedio mensual, excepto para el último valor que se toma el dato más actual..
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Tasas de interés para adquisición de vivienda y tasa de los TES
Porcentaje

Desde diciembre de 2024, la tasa hipotecaria se ha mantenido por debajo de los TES de 10 años 



Fuente: DANE - Cálculos Camacol
Nota: Nota: Hasta diciembre de 2021 se tiene disponible la serie del Índice de Costos de la Construcción de Vivienda (ICCV), desde enero de 2022 está disponible la serie del Índice de Costos de la Construcción de Edificaciones (ICOCED) en el 
componente residencial, los índices fueron empalmados.

Índice de costos de la construcción de vivienda
Base diciembre de 2014 = 100 – Línea punteada tendencia calculada entre diciembre de 2014 y diciembre de 2020

Los costos directos hoy se ubican un 18% por encima de lo que se hubieran ubicado si hubieran seguido su 
comportamiento de crecimiento tendencial

www.camacol.co
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Frente a este punto:
en la actualidad preocupan las 

iniciativas del Gobierno en 
materia arancelaria



Productos de hierro y acero

P.D. arancel: 5%-10% pasa al 35%



Baldosas cerámicas

P.D. arancel: 10% pasa al 35%

Productos de vidrio

P.D. arancel: 0% pasa al 5%-10%



Otros productos: perfiles, gravas, piedra, 
láminas

P.D. arancel: 0% pasa al 5%-10%



Unidades canceladas
Número de unidades– Acumulado doce meses a octubre

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol
Nota: Una etapa sale del mercado porque se cancela o porque se vende, termina y entrega exitosamente
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En el último año con corte a octubre las unidades canceladas crecieron un 28,2 %, 
impulsadas por el segmento VIS



Nuestra mayor preocupación:

Aumento de la inflación por 
presiones del mercado de vivienda 



Fuente: DANE – Cálculos Camacol
www.camacol.co

El comportamiento del IPC total en noviembre 2025 se explicó principalmente por la variación anual de las 
divisiones: Alojamiento, Alimentos y Restaurantes y hoteles

Variación anual según divisiones de bienes y servicios
(Variación %)

Contribución anual según divisiones de bienes y servicios
(puntos porcentuales)

Mayores presiones inflacionarias por arriendos y servicios
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Fuente: DANE – Cálculos Camacol

Inflación total y de arriendos 
Variación anual

www.camacol.co
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Los hogares se siguen formando, 
la oferta de vivienda nueva se 

reduce y los arriendos continúan 
impulsando la inflación



Oferta de vivienda nueva
Número de unidades - Variación anual

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos Camacol

La oferta de vivienda nueva completa 19 meses de caídas consecutivas

En los últimos tres meses de 2025, se han registrado los mayores descensos anuales en el stock de vivienda
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Nota: Las cifras de lanzamientos se encuentran hasta octubre de 2025.
Fuente: DANE y Coordenada Urbana – Cálculos Camacol

www.camacol.co

Lanzamientos de vivienda nueva – Inflación de arriendos
Variación anual
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La caída en los lanzamientos coincidió con mayores niveles de precios en arriendo

Entre 2022 y 2024, cuando se observó la caída más pronunciada en los lanzamientos de vivienda nueva, la inflación de 
arriendos mantuvo una tendencia ascendente



Proyección de indicadores 
2025-2026



Fuente: DANE – Cálculos y estimaciones Camacol
Nota: Guía 2026 (Bancolombia, septiembre de 2025) e Informe trimestral de la dinámica sectorial – Edificaciones (Corfi, septiembre de 2025)

www.camacol.co

Valor agregado del sector de las edificaciones y su proyección
Variación anual
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El valor agregado del sector emprenderá una senda de recuperación en 2026



En el escenario base las ventas llegarían a las 175 mil unidades en 2026

Fuente: Coordenada Urbana – Cálculos y estimaciones Camacol
Nota: Actualizado con datos a agosto www.camacol.co

Ventas de vivienda nueva y su proyección
Miles de unidades

207 

154 
167 175 

154 

0

50

100

150

200

250
20

18

20
19

20
20

20
21

20
22

20
23

20
24

20
25

20
26

Escenario 2025 2026

Conservador -3,3% 3,5%
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Optimista 20,2% 12,3%

Se prevé una recuperación gradual del sector en materia comercial



La vivienda debe ser parte de la 
estrategia del próximo gobierno 

para avanzar hacia un 
crecimiento sostenible 



www.cmacol.co
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GRACIAS
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