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INFORMACION JURIDICA NACIONAL

Modificacion de los términos
de referencia del estudio
ambiental de prefactibilidad

y adopcion de lineamientos
para estudios detallados y
localizacion de MISN en zonas
de recarga de acuiferos.

RESOLUCION NO. 1624 DEL 10 DE NOVIEMBRE DE
2025. MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARROLLO
SOSTENIBLE (DESCARGAR DOCUMENTO).

Mediante la Resolucién No. 1624 del 10 de noviembre
de 2025, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Soste-
nible modificé la Resoluciéon 1968 de 2012 en cuanto a
los requisitos para la elaboracion del Estudio Ambien-
tal de Prefactibilidad (EAP) y adopto lineamientos para
estudios detallados que orienten la localizacion de los
Macroproyectos de Interés Social Nacional (en adelante
MISN) en zonas de recarga de acuiferos.

La elaboracion del Estudio Ambiental de Prefactibilidad
debera incorporar las normas ambientales y documen-
tos técnicos en sus versiones mas actualizadas, segun
se establece en los términos de referencia del anexo de
la normativa.

Vigencia de la normativa.

Por su parte la vigencia de la resolucion es a partir de
la fecha de su publicacion en el Diario Oficial y modifica
los términos de referencia adoptados mediante el arti-
culo 1 de la Resolucion 1968 de 2012, para la elabora-
cion del Estudio Ambiental de Prefactibilidad.

No obstante, los estudios ambientales de prefactibili-
dad sobre los cuales se haya emitido el pronunciamien-
to ambiental favorable por la autoridad ambiental com-
petente antes de |la entrada en vigencia de la resolucion
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continuaran su tramite con los términos de referencia
vigentes al momento de su radicacion, y los que no de-
berdn ajustarse acorde con las modificaciones introdu-
cidas en la Resolucion 1624 de 2025.

Anexo - Términos de referencia estudio ambiental de
prefactibilidad en fase de anuncio — analisis de pre-
factibilidad

El documento contiene los términos de referencia para
la elaboracion del Estudio Ambiental de Prefactibilidad
("EAP") que forma parte del Documento Técnico de So-
porte de Prefactibilidad (“DTS-P”) de los Macroproyec-
tos de Interés Social Nacional ("MISN").

De tal manera que, los Estudios Ambientales de Pre-
factibilidad deberan presentarse en las escalas defini-
das por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
en la Resolucion 469 de 2012. En consecuencia, el in-
teresado en el MISN debera ajustar dichos estudios a
la cartografia correspondiente, utilizando informacion
técnica y tecnologica existente, incluyendo herramien-
tas de teledeteccion y/o verificacion en campo. Pos-
teriormente, esta informacién debera ser entregada a
la respectiva Corporacion Autonoma Regional, entidad
competente para su revision y evaluacion.

Areas de planificacién y de influencia del proyecto

El area de planificacion del MISN es donde se desarro-
llard la propuesta urbanistica y su infraestructura aso-
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ciada y se debe presentar en un plano georreferenciado
en coordenadas magna sirgas. Ahora bien, el area de
influencia del MISN se definira en los Estudios Ambien-
tales de Prefactibilidad de acuerdo con la demanda de
recursos naturales renovables requeridos, en analisis
de dinamicas hidrologicas e impactos ambientales.

Relacién del area de planificacion del MISN y los ins-
trumentos de planificacion ambiental y territorial

El Estudio Ambiental de Prefactibilidad debe tener en
cuenta lo siguiente:

- Plan de Accion Cuatrienal de las Corporaciones Auto-
nomas Regionales y de Desarrollo Sostenible (PAC): Lo
establecido en la caracterizacion y sintesis ambiental
del PAC para establecer sus posibles afectaciones en
las inversiones en conservacion, recuperacion y pro-
teccién de los recursos naturales renovables y medio
ambiente.

- Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrogra-
fica (POMCA): La zonificacion del POMCA para definir
las posibles afectaciones en las inversiones de conser-
vacion, recuperacion y proteccion de los recursos na-
turales renovables y medio ambiente definidas en este
instrumento.

- Planes de Desarrollo Departamental y Municipal: Se
debe tener en cuenta el componente ambiental.

- Plan Departamental y Municipal de Gestion del Riesgo.

- Planes de Manejo de Ecosistemas Estratégicos: Aque-
llos ecosistemas dentro del drea de planificacion e in-
fluencia del MISN.

- Planes de Manejo Ambiental de Acuiferos (PMAA):
Identificacion de sistemas de acuiferos, zonas poten-
ciales de recarga y descarga natural para determinar
posibles afectaciones. En caso de no contarse con este
plan se deben tener en cuenta los estudios hidrografi-
cos que las identifiquen.

Determinantes Ambientales
Se presentaran los planos en los cuales se identifique
las areas de conservacion y proteccion ambiental de ca-

racter nacional y regional como lo son las pertenecien-
tes al Sistema Nacional de Areas Protegidas, areas de
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reserva forestal protectora, areas de manejo especial,
areas de especial importancia ecosistémica, asi como
los suelos de proteccion identificados en le PQOT, entre
otras, incluyendo el régimen de usos de cada una de
estas dreas y los posibles traslapes con la propuesta
urbanistica preliminar, incluyendo su infraestructura
asociada. Estas determinantes ambientales deben
estar soportadas en cartografia a escala disponible a
mayor detalle; para el area preliminar de planificacion
del MISN se utilizara la escala 1:2000 o 1:5000.

Identificaciéon preliminar de necesidad, disponibili-
dad y afectacion de Recursos Naturales Renovables
(RNR).

Esta identificacion se hara con base a la demanda de
uso, aprovechamiento o afectacién de estos Recursos
Naturales Renovables que sean requeridos en el desa-
rrollo del MISN:

- Aguas superficiales: Se debe presentar informacion
referente a volumenes de agua requeridos, posible si-
tio de captacion, calidad del agua, entre otros.

- Aguas subterraneas: Estudios geoeléctricos del area
a explotar, descripciéon de métodos de perforacion, ubi-
cacion de los posibles pozos, entre otros.

- Vertimientos: Volumen proyectado de agua residual,
tipo y calidad de vertimiento, sistemas de recoleccion
y transporte, punto de descarga, entre otros.

- Aprovechamiento forestal: Estimacion de superficie
relacionando la vereda y municipio de ubicacion.

- Materiales de Construccion: Georreferenciar sitios
con autorizaciones mineras y ambientales vigentes
que correspondan al proyecto y la posible area de dis-
posicion final de desechos.

- Residuos solidos y peligrosos: Caracterizacion, tipo
y estimar volumen, alternativas de aprovechamiento,
manejo, entre otros.

- Calidad de aire y ruido: Se deberan identificar las prin-
cipales fuentes de emisiones atmosféricas existentes
en la zona: fljas y moviles, asi como las principales di-
recciones y velocidades de los vientos predominantes.

Zonificacién ambiental
Se estableceran con base a la importancia y sensibi-
lidad ambiental del drea del MISN, por lo que se debe

realizar una caracterizacion en base a componentes
fisicos y bidticos junto a un correspondiente analisis.
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En ese orden de ideas, el componente fisico debera des-
cribir las caracteristicas geoldgicas, climaticas e hidro-
geoldgicas.

Informacién para reportar a la autoridad ambiental:

De acuerdo con el estudio detallado, se debera presen-
tar la siguiente informacion:

- La cartografia generada y las bases de datos que con-
tienen la valoracion asignada a cada una de las varia-
bles utilizadas, asi como los pesos aplicados para el
calculo final.

- El'informe técnico completo del estudio.

« El mapa de zonas potenciales de recarga, debidamen-
te categorizadas.

- La presentacion de las areas de integracion y de inter-
vencion.

+ La identificacion de los ecosistemas acuaticos que
puedan presentar conexion con las zonas potenciales
de recarga.

- Informacion geomorfolégica levantada mediante la
técnica de fotointerpretacion y/o interpretacion de ima-
genes de satélite.

« Informacion del tipo y clase de suelo para el area de
planificacion y el drea de influencia del MISN con base
en los mapas y estudios del IGAC sobre suelos.

- Evaluacién hidroldgica del drenaje superficial, tanto
natural como artificial.

+ Informacién existente relacionada con eventos re-
gistrados de inundacion, avenidas torrenciales y movi-
mientos en masa de origen hidrometeoroldgico.

El componente biolégico incluye identificacion de los
ecosistemas existentes en el area de acuerdo con el
Mapa Nacional de Ecosistemas Marinos Terrestres
para Colombia, las especies dominantes, endémicas,
entre otros. Asi mismo, dentro de la recopilacion de la
informacion se debe tener en cuenta: el habitat de fau-
na prioritaria, ecosistemas acuaticos, humedales, los
cuerpos de agua y su ronda hidrica.

En los valores paisajisticos se deben identificar y locali-
zar los hitos paisajisticos presentes en el area de plani-
ficacion, naturales y construidos, teniendo en cuenta el
valor escénico y las cuencas visuales.

Andlisis de amenaza, vulnerabilidad y riesgo

Para el debido analisis de amenaza, sera necesario la
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identificacion de amenazas de origen hidrometeorolo-
gico, la determinacion de la exposicion, la vulnerabili-
dad del MISN y las restricciones para su desarrollo. Asi
se deberan tener en cuenta los siguientes items:

- Identificacién y zonificacién de amenazas por inun-
dacion, avenidas torrenciales y movimientos en masa.
- Evaluacion de la vulnerabilidad del Macroproyecto
con la identificacion y caracterizacion de los elemen-
tos o componentes (Sistema vial, equipamientos, sa-
lud, educacion, entre otros, infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, dreas propuestas para los dife-
rentes usos en la propuesta urbanistica preliminar).

- Determinacion de las areas del macroproyecto y su
area de influencia con restricciones por riesgos.

Identificacidn y evaluacion del impacto del macropro-
yecto sobre el medio ambiente y los recursos natura-
les renovables

Con el fin de establecer la viabilidad ambiental de las
medidas y alternativas preliminares para el manejo de
los impactos ambientales, el interesado en el MISN
debera adelantar la identificacion y evaluacién de los
impactos ambientales del Macroproyecto.

- Sin proyecto: se debe establecer el estado actual de
los sistemas naturales y estimar su tendencia conside-
rando la perspectiva del desarrollo regional y local, la
dinamica econdmica, los planes gubernamentales, la
preservacion y manejo de los recursos naturales reno-
vables y las consecuencias que para los ecosistemas
de la zona tienen las actividades antropicas propias de
la region.

- Con proyecto: la evaluacion debe contener la iden-
tificacion de los impactos generados por el proyecto,
como resultado de la interrelacién entre las diferentes
etapas y actividades del mismo y los medios fisico,
biolégico, social y de amenazas, vulnerabilidad y ries-
go. Asi mismo, se debe describir el método de evalua-
cion utilizado, indicando los criterios.

En consecuencia a partir de la zonificacion ambiental,
la zonificacion de amenazas y riesgos, teniendo en
cuenta la evaluacién de impactos realizada, se debe
determinar la zonificacion de manejo ambiental para
las diferentes actividades del proyecto que sean apli-
cables, atendiendo la siguiente clasificacion:

o
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i) Areas de exclusion: Corresponde a las dreas que no
pueden ser intervenidas por las actividades del proyec-
to cuando se establezca el riesgo para la poblacion, la
biodiversidad y sus servicios ecosistémicos.

i) Los humedales, el primer elemento constituyente de
la Ronda Hidrica y/o su componente hidrologico, los
Distritos de Manejo Integrado y las zonas con muy alto
y alto potencial de recarga, podran considerarse al in-
terior de la Unidad de Planificacion del Macroproyecto
respectivo como suelo de proteccion y, en ningun caso,
podran ser tenidos como parte de las areas netas urba-
nizables.

iii) Areas de integracion ambiental: Aquellas que por su
biodiversidad, servicios ambientales y/o valor paisajisti-
co ameritan ser integradas en el MISN con una funcion
principalmente ambiental y paisajistica.

iv) Areas de intervencion con restricciones: Se trata de
areas donde se deben tener en cuenta manejos espe-
ciales y restricciones propias acordes con la importan-
cia, sensibilidad del area y del riesgo para la poblacion,
la biodiversidad y sus servicios ecosistémicos.

v) Areas de intervencion: Corresponde a dreas donde
se puede desarrollar el proyecto, con manejo ambien-
tal acorde con las actividades y etapas del mismo y de
acuerdo con los resultados del andlisis de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo.

Andlisis de la propuesta de MISN en relacién con los
contenidos del POT vigente en su componente general
y urbano y las normas urbanisticas, con los resultados
del estudio ambiental de prefactibilidad.

De conformidad con lo anterior, el Estudio Ambiental de
Prefactibilidad, establecera las implicaciones del MISN
sobre los contenidos del componente general y urbano,
asi como de las normas urbanisticas del POT vigente.
Incluyendo la coherencia del drea de planificacion preli-
minar del macroproyecto y su disefio urbanistico preli-
minar con las determinantes ambientales establecidas
por la respectiva autoridad ambiental regional y concer-
tadas con el municipio o distrito en el marco del Plan de
Ordenamiento Territorial. Asi mismo, debera identificar
la coherencia de la clasificacion del suelo establecida
en el POT vigente con el area donde se pretende ubicar
el MISN, y precisar la incidencia del MISN en la modifi-
cacion de los objetivos y estrategias de largo plazo del
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POT y/o en la modificacion del modelo territorial alli
previsto.

Por lo tanto, el Estudio Ambiental de Prefactibilidad
debera anexar, adicional a la cartografia los presentes
términos de referencia: a) Base cartogréfica; b) Geo-
logia; ¢) Geomorfologia; d) Hidrologia; e) Cobertura
vegetal; f) Uso del suelo; g) Determinantes Ambienta-
les / Suelo de Proteccion; h) Zonificaciéon Ambiental;
i) Zonificacién de Amenazas, vulnerabilidad y riesgo; j)
Zonificacién de manejo ambiental; k) Hidrogeoldgico; 1)
Ecosistemas; m) Division politico-administrativa.
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Se declara Area de
Proteccion para la
Produccion de Alimentos
(APPA) en el municipio de
Nemocon - Cundinamarca.

RESOLUCION 000393 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE
2025. MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARRO-
LLO RURAL (DESCARGAR DOCUMENTO).

El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural me-
diante la Resolucion 000393 del 14 de noviembre de
2025 declara Area de Proteccion para la Produccion
de Alimentos (APPA) en calidad de determinante del
ordenamiento territorial de nivel 2, un area corres-
pondiente a 3.393,47 hectareas para el municipio de
Nemocon ubicado en la provincia Sabana centro del
departamento de Cundinamarca, de conformidad con
lo establecido en el documento técnico de soporte ti-
tulado elaborado por la UPRA en el afio 2025.

Asi pues, en los casos en que exista informacion geo-
grafica y/o técnica mas detallada sobre el area objeto
de la presente declaratoria o cuando los municipios
asi lo adviertan en la fase de formulacion o revision
de su instrumento de Ordenamiento Territorial (POT,
PBOT o EQT), el Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural con apoyo de la UPRA, estudiara la necesidad
de actualizar el documento técnico de soporte junto
con sus anexos, y de configurarse los criterios técni-
cos, analizara la necesidad de modificacion del res-
pectivo poligono del APPA declarada.

Por su parte, el municipio de Nemocon, de acuerdo
con su autonomia y descentralizacion administrati-
va verificara en su jurisdiccion el cumplimiento de lo
dispuesto en el acto administrativo y en sus instru-
mentos de Ordenamiento Territorial (PBOT) y ejercera
el control urbano. De igual manera, les corresponde
a las autoridades con competencia verificar los dis-
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puesto en la resolucion de declaracion Area de Pro-
teccion para la Produccion de Alimentos (APPA) para
la expedicion de licencias urbanisticas en el munici-
pio de Nemocon.

El Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, con el
apoyo de UPRA, evaluara el impacto de las Areas de
Proteccion para la Produccion de Alimentos, cada
cinco (5) afios, contados a partir de la entrada en vi-
gencia de la respectiva APPA, o cuando se requiera.

La declaratoria de la Area de Proteccién para la Pro-
duccién de Alimentos (APPA) respeta los derechos
adquiridos o situaciones juridicas consolidadas, con-
forme al marco legal vigente.

En lo que respecta a tramites iniciados para la expe-
dicion de licencias urbanisticas, se dara aplicacién a
lo establecido en el respectivo régimen de transicion
del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio.

Por su parte, el Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural mediante lineamientos dirigidos a sus entida-
des adscritas y vinculadas construira, en el marco
del sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarro-
llo Rural'y con el apoyo de la UPRA, un Plan de Accién
para la Produccion de Alimentos, como instrumento
de gestion que responda a las prioridades de los mu-
nicipios. Finalmente, la vigencia de la normativa es a
partir de la publicacion en Diario Oficial
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Se declara Area de
Proteccion para la
Produccion de Alimentos
(APPA) en el municipio de
Jerico — Antioquia.

RESOLUCION 000394 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE
2025. MINISTERIO DE AGRICULTURA Y DESARRO-
LLO RURAL (DESCARGAR DOCUMENTO).

El ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural mediante
la Resolucion 000394 del 14 de noviembre de 2025 de-
clara Area de Proteccion para la Produccion de Alimen-
tos (APPA) en calidad de determinante del ordenamiento
territorial de nivel 2, un area correspondiente a 5.270,22
hectdreas en el municipio de Jericd ubicado en la region
suroeste del departamento de Antioquia, de conformi-
dad con lo establecido en el documento técnico de so-
porte titulado elaborado por la UPRA en el afio 2025.

Asi pues, en los casos en que exista informacion geo-
grafica y/o técnica mas detallada sobre el drea objeto
de la presente declaratoria o cuando los municipios asi
lo adviertan en la fase de formulacién o revision de su
instrumento de Ordenamiento Territorial (POT, PBOT o
EOT), el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural con
apoyo de la UPRA, estudiara la necesidad de actualizar el
documento técnico de soporte junto con sus anexos, y
de configurarse los criterios técnicos, analizara la nece-
sidad de modificacion del respectivo poligono del APPA
declarada.

Por su parte, el departamento de Antioquia y el municipio
Jerico, asi como, los agentes publicos y privados a cargo
de planes y proyectos con desarrollo fisico espacial en
el territorio, acataran con caracter de obligatorio cumpli-
miento la determinante APPA de ordenamiento territorial,
de conformidad con el paragrafo segundo del articulo 32
de la Ley 2294 de 2023.

De tal manera, el municipio de Jerico de acuerdo con sus
competencias constitucionales y legales reglamentaran
el uso del suelo, considerando los objetivos de proteccion
y restauracion, asociados a la produccion de alimentos,
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detallados en los lineamientos y parametros del Docu-
mento Técnico de Soporte y sus anexos. Asi como, en
sSu autonomia y descentralizacion administrativa verifi-
caran en su jurisdiccion el cumplimiento de lo dispuesto
en este acto administrativo y en sus instrumentos de
Ordenamiento Territorial (PBOT) y ejerceran el control
urbano. No obstante, las autoridades con competencia
para la expedicion de licencias urbanisticas en el mu-
nicipio de Jericé deben verificar el cumplimiento de lo
dispuesto en la declaracion del APPA

En consecuencia, el Ministerio de Agricultura y Desarro-
llo Rural, con el apoyo de UPRA, evaluara el impacto de
las Areas de Proteccién para la Produccién de Alimen-
tos, cada cinco (5) afios, contados a partir de la entrada
en vigencia de la respectiva APPA, o cuando se requiera.

Sin embargo, la declaratoria de la Area de Proteccion
para la Produccion de Alimentos (APPA) respeta los de-
rechos adquiridos o situaciones juridicas consolidadas,
conforme al marco legal vigente. En lo que respecta a
trdmites iniciados para la expedicion de licencias. urba-
nisticas, se dara aplicacion a lo establecido en el res-
pectivo régimen de transicion del Decreto Unico Regla-
mentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

Por su parte, el Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural mediante lineamientos dirigidos a sus entidades
adscritas y vinculadas construird, en el marco del sis-
tema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural
y con el apoyo de la UPRA, un Plan de Accién para la
Produccion de Alimentos, como instrumento de gestion
que responda a las prioridades de los municipios. Final-
mente, la presente resolucion rige a partir de su publica-
cion en el Diario Oficial.
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Se modifica la Circular
0016 de 2025 que abrio
convocatoria para la
presentacion y seleccion de
proyectos VIS y VIP en el
marco del subsidio familiar
de vivienda.

CIRCULAR 0022 DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2025.
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA. (DESCARGAR
DOCUMENTO).

Mediante la Circular 022 del 21 de noviembre de 2025,
el Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda), modifico
algunos aspectos de la Circular 0016 de 2025 por me-
dio de la cual se abrid convocatoria para la presenta-
cion y seleccion de proyectos VIS y VIP en el marco del
subsidio familiar de vivienda en la modalidad de adqui-
sicion de vivienda nueva. Entre los cambios se encuen-
tra la verificacion de requisitos habilitantes, el cobro del
subsidio familiar de vivienda y el cronograma de la con-
vocatoria, con el fin de ajustar la validacion de la docu-
mentacion del proyectos y subsanaciones.

De conformidad con lo expuesto.
Verificacion de requisitos habilitantes

Se modifico el literal d) del numeral 6 de la Circular 0016
de 2024, suprimiendo la excepcion relacionada con la
propiedad de vivienda por parte del hogar, contenida en
la expresion: “salvo que sea titular de una cuota parte
y/0 porcentaje de un inmueble, cuyo valor sea inferior al
valor del subsidio otorgado en el marco de la presente
resolucion’, lo anterior en virtud de que no se encuentra
prevista en la norma general que regula la convocatoria,
esto es la Resolucion 0730 del 9 de octubre de 2025.
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Cobro del subsidio familiar de vivienda

Se modifico el literal f) del numeral 10 de la Circular
0016 de 2025, con el fin de precisar que la certificacion
alli prevista sera exigible Unicamente cuando resulte
aplicable conforme a la normatividad vigente, quedan-
do “Certificacion donde conste que las soluciones de
vivienda estén amparadas en las garantias previstas
enlaley 1796 de 2016y la Ley 1480 de 2011, siempre
y cuando resulte aplicable de acuerdo con la normati-
vidad vigente.”

Cronograma de la convocatoria
En tal medida, la convocatoria en mencion tendra un

nuevo cronograma donde se establecen etapas, activi-
dades, plazos y fechas maximas ast:

ETAPA / ACTIVIDAD RESPONSABLE
Expedicion de la Circular de | Fondo Nacional de Vivienda -
Convocatoria

FECHA/PLAZO

24/10/2025
Fonvivienda

Del 24/10/2025 al 31/10/2025 a las
5:00 p.m.

Registro del oferente Oferentes interesados

Subdireccién de promocion y
apoyo técnico (SPAT)
Oferentes interesados

Validacion de documentacion del

. Hasta el 07/11/2025 a las 5:00 p.m.
oferente y subsanaciones

Desde el momento en que el
oferente queda habilitado hasta
14/11/2025 a las 05:00 p.m.

Registro de proyectos Solo oferentes habilitados

Subdireccién de promocion y
apoyo técnico (SPAT)
Subdireccion  de  Subsidio | Hasta el 23/11/2025 a las 11:59 p.m.
Familiar de Vivienda (SSFV)
Oferentes habilitados
Comunicaciéon de resultados del | Subdireccion de Subsidio
proceso de calificacion Familiar de Vivienda (SSFV)
Presentacion de reclamaciones Solo oferentes habilitados

Validacién de la documentacion
del proyectos y subsanaciones

26/11/2025

Hasta el 28/11/2025 a las 5:00 p.m.

Publicacion definitiva de | Fondo Nacional de Vivienda -
02/12/2025

proyectos habilitados Fonvivienda

Del 02/12/2025hasta el
agotamiento de los recursos
disponibles para la convocatoria, lo
que primero ocurra.

o

Solo oferentes de proyectos

Pi d tulacion de hy
roceso de postulacion dehogares | | L.
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Se modificala
reglamentacion de
transferencia de derechos
de construccion y desarrollo
para la gestion del suelo

de la estructura ecologica
principal en Bogota.

DECRETO 564 DEL 12 DE NOVIEMBRE DE 2025.
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C (DESCARGAR
DOCUMENTO).

Mediante el Decreto Distrital 564 de 2025, la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C, modificd la reglamentacion de
transferencia de derechos de construccion y desarro-
llo para la gestion del suelo de la estructura ecoldgica
principal establecida en el Decreto Distrital 626 de 2023.

El decreto, dentro de varios aspectos, establece:

Alcance y finalidades de la gestion del suelo para la
estructura ecoldgica principal

La gestion del suelo para la estructura ecoldgica prin-
cipal, a través de la transferencia de derechos de cons-
truccion y desarrollo tendra las siguientes finalidades
de: (1) Adquisiciéon de predios. (Il) Promocion de pro-
cesos de restauracion y conservacion. (Ill) Disponibi-
lidad de recursos para la administracion con el fin de,
habilitar parques contemplativos y otras alternativas de
uso publico en las zonas generadoras, adquirir suelo de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital
555 de 2021, cubrir los costos y gastos de certificados,
operativos, supervision, comisiones fiduciarias y demas
gue se relacionen a la implementacion del instrumento.

Lineamientos para el concepto del estado de conser-
vacion

Se establecera el estado de conservacion de aquellos
predios que se encuentren localizados en las zonas ge-
neradoras, aplicando los lineamientos y procedimientos
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establecidos en la Resolucion No. 03918 de 2019y la
Circular 06 de 13 de noviembre de 2024 expedidos por
la Secretaria Distrital de Ambiente. Igualmente se es-
tablece la potestad de la autoridad ambiental para que
previa revision adquiera los predios inmersos en proce-
sos sancionatorios ambientales.

Oferta de predios en negociacién con promotores de
proyectos

Los propietarios de los predios ubicados en las zo-
nas generadoras podran llevar a cabo negociaciones
directas de los derechos de construccion y desarrollo
con los interesados en licenciar proyectos en las zo-
nas receptoras. En cuyo caso, las partes informaran a
la Secretaria Distrital de Ambiente, quien elaborara el
analisis técnico y juridico y la revision de la situacion
del predio y, emitira, en caso de ser viable, el concepto
del estado de conservacion con base en el cual esta
entidad asignara el numero de certificados de dere-
chos de construccion y desarrollo a obtener y a partir
del cual los interesados podran establecer el valor de
la transaccion.

Finalidad y de las subastas de certificados de dere-
chos de construccidn y desarrollo

- Se asegura la oferta suficiente de metros cuadrados
de construccion para usos residenciales con potencial
de licenciamiento en las zonas receptoras para aten-
der demanda.

- Comercializar los certificados de derechos de cons-
truccion y desarrollo a favor de los propietarios de pre-
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dios en las zonas generadoras, como forma de pago
por su enajenacion voluntaria o financiar programas de
restauracion.

- Recepcion de recursos en dinero.

Ahora, de conformidad con la realizacion de las subas-
tas de certificados de derechos de construccion y de-
sarrollo, estas sean realizadas por la Empresa de Reno-
vacion y Desarrollo Urbano de Bogota o una sociedad
fiduciaria, las cuales haran la respectiva convocatoria
y deberan contemplar un sistema de registro y control
en donde se habilite la consulta de los propietarios y las
entidades distritales, dentro de sus aspectos: i) Se pro-
gramaran minimo dos (2) subastas al afio, ii) El valor no-
minal de los certificados corresponde al valor minimo
admisible a pagar por cada metro cuadrado, para usos
residenciales en las zonas receptoras, iii) La Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., o la
sociedad fiduciaria, tendra a cargo la realizacién de la
convocatoria, la definicion del periodo y el mecanismo
de respuestas, iv) En la realizacién de las subastas se
dard prioridad a la venta de los certificados de derechos
de construcciony desarrollo que hayan sido entregados
a los propietarios de predios localizados en las zonas
generadoras como pago por su venta voluntaria, entre
otros.

Caracteristicas y registro de los certificados de dere-
chos de construccién y desarrollo

Los certificados de derechos de construccion y desa-
rrollo representaran metros cuadrados que podran ser
construidos exclusivamente en las zonas receptoras y
bajo las condiciones establecidas en el Plan de Ordena-
miento Territorial o las normas que lo desarrollen, cuya
unidad de medida sera un metro cuadrado de cons-
truccion para usos residenciales, segun la definicién de
“Area construida en el uso” del Anexo No. 5 “Manual de
Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” del
Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo adicio-
ne, modifique o sustituya.

Contenido y alcance del certificado de derechos de
construccion y desarrollo

Los certificados emitidos por la SDA pueden ser utili-
zados para el desarrollo de proyectos inmobiliarios de
vivienda en las areas de actividad de grandes servicios
metropolitanos, de acuerdo con lo establecido por la
Secretaria Distrital de Planeacion mediante la Resolu-
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cion 1399 de 2024.

Expedicion, vigencia, utilizacién y cancelacion de los
certificados de derechos de construccién y desarrollo

Los certificados de derechos construccién y desarro-
llo se entenderan expedidos, y, por ende, entraran en
vigencia, una vez se registren en la fiduciaria a nombre
del comprador que los haya adquirido mediante subas-
ta 0 negociacion directa.

Estos certificados tendran una vigencia maxima de
seis (6) afios de acuerdo con lo establecido en el arti-
culo 523 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Solo cuando la licencia de construccion se encuentre
ejecutoriada y en firme se podra efectuar su cancela-
cion de los certificados por haberse agotado su uso.

Cuando se presente el desistimiento o renuncia de la
solicitud de licencia de construccion o revocatoria o
nulidad de la licencia de construccion, los certificados
no se entenderan cancelados y mantendran su vigen-
cia.

En el evento en que un certificado pierda su vigencia
no se podra utilizar en ningun tramite urbanistico y no
habra lugar a la devolucion de los recursos pagados
por su adquisicion.
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En funcionamiento la
estrategia Salvando Obras.

COMUNICADO DE PRENSA DEL 19 DE NOVIEMBRE
DE 2025. CONTRALORIA GENERAL DE LA REPU-
BLICA (DESCARGAR DOCUMENTO).

Mediante comunicado de prensa del 19 de noviembre de
2025, la Contraloria General de la Republica en el marco
de rendicion de cuentas anuncio la estrategia “Salvando
Obras”, desarrollada en la ciudad de Bucaramanga, es-
trategia que ha facilitado la puesta en funcionamiento
de 407 proyectos por $6,3 billones. Asi mismo, el Con-
tralor General resalté el compromiso de la entidad con
las comunidades para que sean protagonistas del cui-
dado de lo publico e incidan para que los ejecutores de
los recursos tengan en cuenta sus necesidades reales 'y
las obras satisfagan los requerimientos de quienes ha-
bitan en las regiones.

En el diagndstico de los sistemas de informacion de la
entidad se tienen identificados y caracterizados 1.786
proyectos a nivel nacional por cuantia de 63,5 billones.
De estos, en la actual administracion, gracias al trabajo
articulado entre la Contraloria y las entidades y distintos
actores, se han rescatado 407 proyectos por valor de
6,3 billones. Asi se espera que sea una estrategia per-
manente.

Foto: Freepik.es
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccién procura que los
datos suministrados en la serie titulada “Informe Juridico’,
publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad.
Sin embargo, no sume responsabilidad alguna desde
el punto de vista legal o de cualquier otra indole, por la
integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacion,
conveniencia, contenido y/o usos que se den a la informacion
y a los documentos que aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccion tampoco asume
responsabilidad alguna por omisiones de informacion o
por errores en la misma, en particular por las discrepancias
que pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para la realizacion
de operaciones de construccion, comercio, ahorro, inversion, ni
para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar
la navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana
de la Construccion, sobre la informacion contenida en ellos.
En consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempefio, informacion, falla o anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en |os sitios web con nlos cuales se hayan establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mecione la fuente.
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