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La Superintendencia de Notariado y Registro impartio
instrucciones sobre el procedimiento para la validacion
de licencias urbanisticas en actos sujetos a registro que
afecten unidades inmobiliarias. Instruccion Administrati-
va No. 07 de 2018. Superintendencia de Notariado y Registro.

Foto: Cirtec Ingenieria &

La Superintendencia de Notariado y Registro expidi6 la Ins-
truccién Administrativa No. 07 de 2018, dirigida a los curado-
res urbanos, notarios y registradores de instrumentos publicos
del pais, en relacion con el procedimiento para la validacién de
licencias urbanisticas en actos sujetos a registro que afecten
unidades inmobiliarias; teniendo en cuenta que en algunas
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos se estan radi-
cando escrituras para la realizacién de mutaciones de unida-
des inmobiliarias, con licencias que no han sido expedidas por

las autoridades competentes. .

B aceons 2 PAVCO (hucer italie Scnex EZP 2 B & @

HACD

7 . 154 Bano ' % £ Fiduoccidente
ﬂ‘!a Holcim GBVA B N ﬁ' Banmdeoccide@me @ FIdLlCIClI’IClBOgOlZClC &QU"—‘O!T@‘—/ @ unccidente

Colombia quedabien  AMARILO

P-F06-PEJ-01 V.9

INFORME

Juridico Nacional |635

De marzo 15 a marzo 21 de 2018.

CONTENIDO

»INFORMACION

La Superintendencia de Notariado y
Registro impartié instrucciones sobre
el procedimiento para la validacién de
licencias urbanisticas en actos sujetos
a registro que afecten unidades inmo-
biliarias. Instruccién Administrativa
No. 07 de 2018. Superintendencia de
Notariado y Registro.

La Agencia Nacional de Contratacion
Publica - Colombia Compra Eficiente-
explico que los convenios celebrados
en cumplimiento de una autorizacion
administrativa otorgada en el marco
de la distribucion equitativa de cargas
y beneficios contenida en el POT no es-
tan prohibidos por la Ley de Garantias.
Concepto 4201713000005684 de 2018.
Agencia Nacional de Contratacion Pu-
blica - Colombia Compra Eficiente-

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Terri-
torio resalt6 que las cifras de vivienday
acceso a agua potable dan cuenta dela
disminucién de los indices de pobreza
dimensional. Comunicado de Prensa.
22 de marzo de 2018. Ministerio de Vi-
vienda, Ciudad y Territorio.
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Asi las cosas, la Superintendencia sefialé que esta instruccion procederia para los
siguientes actos:

1. Licencia de construccion: en las modalidades de obra nueva, ampliaciéon y mo-
dificacion.
2. Licencia de subdivision y sus modalidades (subdivision urbana, rural y reloteo).
3. Licencia de urbanizacién y sus modalidades (desarrollo, reurbanizacién y saneamiento).
4, Licencia de parcelacién.
5. Acto de reconocimiento de existencia de edificaciones.
6. Aprobacion de los planos de propiedad horizontal.
7. Modificacion de planes urbanisticos.

Ahora bien, el procedimiento fue establecido de manera especifica para cada entidad, asi:

v’ Curadurias Urbanas
Los curadores urbanos deberan publicar en su pagina web un link con la informacién de todas las licencias ex-
pedidas y los actos de reconocimiento de edificaciones existentes, con el proposito de generar un repositorio
para consulta por parte de las autoridades administrativas y los entes de control. Este link debera ser habili-
tado en un termino maximo de 10 dias habiles a partir de la vigencia de esta instruccion, para cargar los actos
administrativos una vez se encuentren en firme.

Asi mismo, contaran con 30 dias habiles para publicar los actos descritos expedidos desde el 13 de
julio de 2017, fecha en la que la Superintendencia asumio las competencias asignadas por la Ley 1796
de 2016 “Por la cual se Establecen Medidas Enfocadas a la Proteccion del Comprador de Vivienda, el In-
cremento de la Seguridad de las Edificaciones y el Fortalecimiento de la Funcién Publica que Ejercen los
Curadores Urbanos, se Asignan unas Funciones a la Superintendencia de Notariado Y Registro y se Dictan
Otras Disposiciones”,

v Notarias
Cuando se solicite el otorgamiento de uno de los actos que debe surtir previamente el tramite de licenciamien-
to urbano o actos de reconocimiento de edificacion existente, los notarios deberan verificar su autenticidad
consultando el link de la Curaduria Urbana; y una vez realizada esta, los notarios dejaran constancia de la vali-
dacion del documento en la escritura otorgada.

Cuando se evidencie alguna inconsistencia en la verificacién, los notarios suspenderan el tramite, dejando
los documentos bajo su custodia para proceder a instaurar la denuncia penal a que haya lugar por posible
falsedad en documento publico ante la autoridad competente, con copia a la Superintendencia de Notariado y
Registro para efectos de coadyuvancia.

v Registradores de Instrumentos Publicos

Una vez radicada la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, el respectivo registra-
dor debera verificar la autenticidad de las licencias o actos de reconocimiento de edificaciones existentes, a
través del link de la correspondiente Curaduria Urbana.

Sirealizada la verificacidn se encuentra que los documentos son coincidentes, se hara la inscripcion del instru-
mento publico. Sin embargo, cuando los documentos no coincidan, o el documento no haya sido expedido por
el Curador que lo suscribe, el registrador de Instrumentos Publicos inadmitira la solicitud, argumentando que
la licencia urbanistica no fue expedida por la autoridad competente o presenta diferencias.
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Sobre lo anterior, el registrador instaurara la respectiva denuncia por presunta
falsedad en documento publico ante la autoridad competente, con copia a la Su-
perintendencia de Notariado y Registro para efectos de coadyuvancia; y una vez
emitida la nota devolutiva, los documentos radicados con la solicitud permanece-
ran en custodia del Registrador.

De esta manera, la Superintendencia se permite recordar que los actos que impliquen mutaciones en los pre-
dios requieren licencia urbanistica para su autorizacién por parte del Notario y posterior inscripcién en regis-
tro, por lo que los actos que deben cumplir con este requisito, entre otros, son:

DENOMINACION DEL ACTO CODIGO DE REGISTRO

Constitucion de Régimen de Propiedad Horizontal 0317

Reforma AL Reglamento de Propiedad Horizontal 0331
Adjudicacion o liquidacion de Comunidad 110
Compraventa parcial 0126

0918
0920
0924

Division material

Loteo

Reloteo

» JURISPRUDENCIA'Y DOCTRINA

La Agencia Nacional de Contratacion Publica - Colombia Compra Eficiente- explicé que los convenios
celebrados en cumplimiento de una autorizacion administrativa otorgada en el marco de la distribu-
cion equitativa de cargas y beneficios contenida en el POT no estan prohibidos por la Ley de Garan-
tias. Concepto 4201713000005684 de 2018. Agencia Nacional de Contratacién Publica - Colombia Compra
Eficiente-

La Agencia Nacional de Contratacién Publica - Co-
lombia Compra Eficiente- da respuesta a la con-
sulta elevada por un ciudadano, en la que pregun-
ta si la prohibicién para celebrar contrataciones
directas establecida en el articulo 33 de la Ley 996
de 2005, es aplicable a los convenios que se cele- =
bren con particulares titulares de instrumentos de 1 7
planeamiento, tendientes a cumplir obligaciones ’4’

urbanisticas.

| —-—

Asi las cosas, sefialé que esta clase de convenios
no estan limitados por la aplicacién de la Ley de v
Garantias, en tanto surgen por mandato legal y \‘

no del libre acuerdo de voluntades entre las par- :
tes para su suscripcién. En ese sentido, explicé

que, de acuerdo con el articulo 33 de la Ley 996
de 2005, lo que se prohibe durante los cuatro (4)

Vs, Fory

-
- Foto: UQi’\?b(\:?Uad ECCI
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meses anteriores a la eleccion presidencial y hasta la realizacion de la eleccion en
la segunda vuelta es la contratacién directa por parte del Estado.

Ahora bien, teniendo en cuenta que los Convenios de Cooperacién para la inter-

vencion de Infraestructura Vial y Espacio Publico a cargo de Terceros, establecen las

condiciones para que los Promotores cumplan sus obligaciones urbanisticas, no hacen parte

del Sistema de Compra Publica, en tanto el Estado no realiza adquisicion de bienes o servicios y tampoco impli-

ca erogacion de recursos publicos. De manera que, por ser derivados de los instrumentos de planeamiento ya

adoptados por actos administrativos, estos convenios sélo podran celebrarse con los titulares de tales instru-

mentos para que los promotores cuenten con el acompafiamiento técnico de la Entidad Estatal en el desarrollo
de las actividades e intervenciones a la infraestructura vial y al espacio publico que hayan sido autorizadas.

Finalmente, concluy6 que la celebracién de estos convenios, en cumplimiento de una autorizacién administra-
tiva otorgada en el marco de la distribucién equitativa de cargas y beneficios contenida en el POT, no cumple
con el proposito de la Ley de Garantias, la cual propende por la igualdad de los candidatos y busca evitar que
por medio de la contratacion se altere la voluntad popular.

» SABIAS QUE...

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio resalté que las cifras de vivienda y acceso a agua potable
dan cuenta de la disminucion de los indices de pobreza dimensional. Comunicado de Prensa. 22 de mar-
zo de 2018. Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio, en la
presentacién de los resultados de la pobreza en
Colombia, informé que 1.750.000 colombianos
cuentan con casa propia, mas de 6,3 millones
tienen acceso a agua potable y 7 millones mas al
servicio de alcantarillado. Resalt6 que a través de
la vivienda y el agua potable es posible salir de la
pobreza multidimensional.

De acuerdo con cifras del DANE, 5,4 millones de co-
lombianos salieron de la pobreza y parte de esos
resultados obedecen a la gestién de la Cartera
de Vivienda en llevar soluciones habitacionales,
acueducto y alcantarillado a los colombianos de
menos recursos. Foto: Pobreza

A 2017, la meta de 1.700.000 viviendas iniciadas ya habia sido superada, y 150 mil casas gratuitas habian sido
entregadas. Cifra que se prevé que aumentara al finalizar este mandato presidencial, pasando a 1 millén 750
mil viviendas iniciadas y 250 mil casas gratis entregadas. Asimismo, destac6 que la paz se ha consolidado a
través de las 272.000 viviendas gratuitas.

En materia de conexiones intradomiciliarias, el ministro Sanchez Ortega reportd que 32.161 familias de estra-
tos 1y 2 en 23 municipios del pais recibieron redes internas de acueducto y alcantarillado, y la instalacién de
equipos hidrosanitarios.
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De otra parte, se crearon 3.300.000 empleos directos, y 14% del empleo formal

del pais ha sido generado por esta Cartera, y en 2017, se lograron 206.910

empleos directos e indirectos en la ejecucion de obras de infraestructura de

acueducto, alcantarillado y aseo. Durante este mandato presidencial, el Mi-

nisterio de Vivienda ha destinado 7,3 billones de pesos para que mas colombianos
puedan tener su casa propia

Finaliz6 destacando que, en Putumayo se construiran 1.209 viviendas de 63m2,3 habitaciones, dos bafios y sala
comedor.




