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Se reducen barreras para adquisicion de vivienda, por medio de crédi-
tos hipotecarios y leasing habitacional, y se promueve la utilizacion de
energias limpias para vivienda.

Ley 2434 del 8 de noviembre de 2024. Congreso de Colombia.

Seguir leyendo Pag' 2

Colombia, liderara la Red Intera- El Ministerio de Ambiente y De-
mericana de Catastro y Registro sarrollo Sostenible no suspen-
de la Propiedad de la OEA. dera el Decreto sobre areas de

reserva temporal.

Comunicado de prensa 14 de noviembre de 2024 Ins- Comunicado de prensa del 8 de noviembre de 2024.
tituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Seguir leyendo Pag. 5 Seguir leyendo Pag. 6

sssssss

BOLIVAR

9 Fiduciaria Bogota 6 ('J
Banco de Occidente ULTRACEM


https://www.youtube.com/watch?v=d0Zu-BFS-jA

960

NORMATIVIDAD VIGENTE

Se reducen barreras para
adquisicion de vivienda,

por medio de créditos
hipotecarios y leasing
habitacional, y se promueve
la utilizacion de energias
limpias para vivienda.

LEY 2434 DEL 8 DE NOVIEMBRE DE 2024. CONGRE-
SO DE COLOMBIA. (DESCARGA DOCUMENTO).

El Congreso de Colombia expide la Ley 2434 del 8
de noviembre de 2024 - vivienda al alcance de to-
dos- mediante la cual se reducen las barreras para
la adquisicion de vivienda, por medio de los créditos
hipotecarios y leasing habitacional, se promueve la
utilizaciéon de energias limpias para vivienda y se dic-
tan otras disposiciones. De esta manera, la norma-
tiva tiene como objeto incorporar en los préstamos
hipotecarios y de leasing habitacional los gastos de
escrituracion y registro, asi como la posibilidad de
gue se implemente la digitalizacién de la valoracion
técnica y promover el uso de energias limpias en las
viviendas, y crear planes de socializacion respecto
de los beneficios existentes en materia de financia-
cion de vivienda.

* Inclusion de los derechos notariales, impuestos
y gastos de registro en los préstamos hipoteca-
rios del régimen de financiacién de vivienda a
largo plazo.

Frente al particular, los derechos notariales y gastos
de registro que se causen para garantizar un crédito
de vivienda individual y/o por la constitucion o mo-
dificacion de gravamenes hipotecarios, se liquida-
ran al setenta por ciento (70%) de la tarifa ordinaria
aplicable. Asi mismo, la cancelacion de gravamenes
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hipotecarios de créditos para vivienda y la constitu-
cion del patrimonio de familia, se consideraran ac-
tos sin cuantia.

Por su parte, los establecimientos de crédito po-
dran ofrecer a los solicitantes la opcion de incluir
los gastos de escrituracion, impuestos y registro in-
cluyendo el de transferencia de dominio, asumidos
por el comprador dentro del valor de la financiacién,
bien sea a través de préstamo hipotecario o leasing
habitacional, teniendo en cuenta que debera existir
previa autorizacién por el solicitante.

* Inclusién de los derechos notariales y gastos
de registro en los préstamos hipotecarios de
vivienda de interés social.

Respecto de los derechos notariales y gastos de re-
gistro que se causen con ocasion de la constitucion
o modificacion de gravamenes hipotecarios para
garantizar un crédito de vivienda individual de inte-
rés social no subsidiable, se liquidaran al cuarenta
por ciento (40%) de la tarifa ordinaria aplicable, y si
de su cuantia pueda ser objeto de subsidio directo,
se liquidaran al diez por ciento (10%) de la tarifa or-
dinaria aplicable. De acuerdo con lo anterior, igual-
mente los establecimientos de crédito podran ofre-
cer a los solicitantes la opcion de incluir los gastos
de escrituracion, impuestos y registro incluyendo el

>>


https://camacol.co/sites/default/files/descargables/Presidencia-Ley-2024-N0002434_20241108.pdf

960

de transferencia de dominio, asumidos por el com-
prador dentro del valor de la financiacion, bien sea a
través de préstamo hipotecario o leasing habitacio-
nal, previa autorizacion del solicitante o por acuerdo
entre las partes.

Para el caso de vivienda de interés social, el finan-
ciamiento podra extenderse a otros actos sujetos a
registro, tales como la afectacion a vivienda familiar,
el patrimonio de familia inembargable, y a la expe-
dicion del certificado de tradicion y libertad y la re-
produccioén de la constancia de inscripcion, requeri-
dos para el tramite hipotecario; siempre y cuando se
cuente con la autorizacién del solicitante.

* Avalué y uso de mecanismos digitales.

La normativa permite el uso de mecanismos digita-
les en los avaluos y metodologias técnicamente ido-
neas, las cuales permitan establecer el valor objetivo
del inmueble siempre y cuando cumplan con los re-
quisitos de autenticidad, disponibilidad e integridad
de la informacion y puedan ser utilizados por los es-
tablecimientos de crédito.

Sin perjuicio de lo anterior, las entidades otorgantes
de subsidios que requieran informacion del valor de
los inmuebles, esta podra ser acreditada con cual-
quier avaluo o metodologia técnicamente idonea que
realicen de acuerdo con las normas vigentes. El ava-
luo solo dictamina el valor del bien, y por lo tanto nin-
guna entidad podra exigir que se certifique en el dic-
tamen informacién que no se encuentre establecida
en las normas que regulan los procedimientos, pa-
rametros y criterios para la elaboracion de avallos.

Asi mismo por parte del Gobierno Nacional se regla-
mentara la posibilidad de utilizar mecanismos digita-
les para efectuar la anotacion en los folios de matricu-
la en el caso de transacciones de compra y venta de
vivienda usada mediante intermediarios comerciales
o financieros, debidamente autorizados y que cum-
plan con las condiciones de idoneidad y experiencia.

* Promocion del uso de energias solares y finan-
ciamiento para la adquisicion de vivienda.

El Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y el Minis-
terio de Minas y Energia estableceran planes, progra-
mas y proyectos para el uso de energia solar fotovol-

taica en el desarrollo de los proyectos de vivienda y en
la modalidad de mejoramiento y construccion de vi-
vienda. Los cuales deberan ser construidos de forma
diferencial, de acuerdo con la clasificacion del Sisbén
IV o el instrumento de focalizacién que lo reemplace.

Adicionalmente, se fortalecera el acceso al financia-
miento para el uso de energias solares en vivienda
con la implementacion de nuevas lineas de crédito
dirigidas a personas naturales con condiciones es-
pecificas y plazos diferenciales para la provisién de
este tipo de energias. Se dara prelacion por el termi-
no de diez (10) afios a las poblaciones de las zonas
no interconectadas y/o con intermitencia constante
del servicio de energia o fallas en la prestacién del
servicio de energia eléctrica.

En efecto, con el fin de impulsar la integracién de
sistemas solares en residencias las entidades fi-
nancieras podran incluir en el crédito hipotecario
o leasing habitacional la adquisicion y los costos
derivados de la instalacion de los sistemas fotovol-
taicos. Sin embargo, esto valores no se tendran en
cuenta para determinar el limite de financiamiento
de la vivienda.

Ademas, las entidades podran ofrecer tasas de inte-
rés preferenciales a aquellos que elijan esta opcion,
siempre sujetas a los términos y condiciones deter-
minados por cada entidad.

« Mecanismos de socializacion.

En cabeza del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terri-
torio esta la competencia de crear planes de sociali-
zacion de los beneficios existentes en materia de fi-
nanciacion de vivienda nueva o usada a largo plazo
y de vivienda de interés social, asi como, sobre los
beneficios en materia de derechos notariales, ava-
[Uos técnicos, condiciones de acceso a programas
de subsidios de vivienda y operacion de los mismos,
uso y adecuacion en las viviendas de la energia so-
lar fotovoltaica, entre otros.

* Voluntariedad de los beneficios

Para los interesados y usuarios las disposiciones
seflaladas son de caracter facultativo no impositivo
al momento de acceder a los créditos hipotecarios
o leasing habitacional para la financiacién de vivien-
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da, ni tampoco causal de negacion de las solicitudes
de quienes no deseen acceder a los beneficios por
parte de las entidades.

* Reparto notarial

En los contratos de crédito para vivienda financiados
con recursos del Presupuesto General de la Nacion,
asi como en los contratos financiados por las em-
presas industriales, comerciales y de sociedades de
economia mixta del Estado de caracter financiero del
orden nacional que tienen como objeto y/o funciones
promover la adquisicion de vivienda. Las partes es-
taran obligadas a que los tramites ante notaria sean
asignados de manera equitativa entre las notarias
existentes, en el circulo notarial donde se encuentre
ubicado el inmueble mediante el tramite especial de
reparto notarial. En ese sentido, las notarias deberan
tener en cuenta los siguientes términos de prelacion:

v Notificada el acta de reparto notarial, el notario
contara con el término de dos (2) dias habiles
para contactar a los interesados y realizar la soli-
citud de documentos.

v La citacion de los afiliados para escrituracion
sera de tres (3) dias habiles para firmar escritura,
previa recepcion de los documentos que la nota-
ria solicite.

v Remitir las escrituras para firma de los represen-
tantes legales de las personas juridicas que inter-
vienen en el instrumento con cinco (5) dias habi-
les a partir de la primera firma del instrumento.

v Numerar las escrituras con la primera firma que
tome el notario dentro del dia habil siguiente.

v Lafirma del notario desde que la escritura cuen-
ta con la firma de todos los intervinientes: dos
(2) dias habiles

v Cierre de escritura para copia: un (1) dia habil a
partir de la firma del notario.

v Expedicion de las primeras copias de la escritu-
ra: dos (2) dias habiles después del cierre de la
escritura.

En el evento en que el notario incumpla los térmi-
nos expuestos anteriormente incurrira a una falta
disciplinaria, y en los circulos notariales en los que
existan dos (2) o mas notarias y el notario asignado
incumpla los términos, se podra solicitar un nuevo
reparto dentro del mismo circulo.

La radicacion de las escrituras publicas de que trata
el presente articulo ante las oficinas de registro de
instrumentos publicos debera realizarse por el nota-
rio de manera electrénica a través de la plataforma
dispuesta por la Superintendencia de Notariado y
Registro, dentro de los tres (3) dias habiles siguien-
tes al pago del impuesto de registro.

Finalmente, la normativa sefiala un plazo de maximo
seis (6) meses contados a partir de la promulgacion
de la presente ley para que la Superintendencia de
Notariado y Registro, habilite plataformas tecnologi-
cas para acceder, desarrollar y comercializar masi-
vamente productos como Certificados de Libertad y
Tradicién y Certificados de No propiedad, entre otros,
con el fin de promover y facilitar la eficiencia tecnolo-
gica y reducir barreras operativas para la adquisicion
de viviendas o predios a nivel nacional.
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SABIAS QUE...

Colombia, liderara la Red
Interamericana de Catastro
y Registro de la Propiedad
de la OEA.

COMUNICADO DE PRENSA 14 DE NOVIEMBRE DE
2024 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CO-
DAZZI (IGAC). (DESCARGA DOCUMENTO).

En el marco de la X Conferencia y Asamblea de la
Red Interamericana de Catastro y Registro de la Pro-
piedad — RICRP , en la cual participaron de mas 120
entidades de paises de todo el mundo, Colombia por
unanimidad fue elegido para ser presidente de la Red
Interamericana de Catastro y Registro de la Propiedad
— RICRP, en cabeza del Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, con el fin de continuar dinamizando
los procesos de cooperacion internacional entre las
maximas autoridades nacionales de catastro y de re-
gistro de la propiedad de los Estados miembros de la
Organizacion de los Estados Americanos - OEA.

Asi mismo, se eligieron las autoridades ante el nuevo
comité ejecutivo de la RICRP para el afio 2025 lide-
rado por:

Presidente: Colombia — Gustavo Marulanda Mo-
rales, Director General del IGAC

Region Mercosur: Argentina - Comision de Rela-
ciones Internacionales - CFC

Region Andina: Perd - Organismo de Formaliza-
cién de la Propiedad Informal — COFOPRI
Region Centroamérica: Panama - Autoridad Na-
cional de Administracion de Tierras — ANATI
Regién Caribe: Republica Dominicana — Admi-
nistracion General del Registro Inmobiliario -RI
Region Norteamérica: México — Instituto Nacio-
nal de Estadistica y Geografia - INEGI
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Asi la importancia de la Red es que es un apoyo cla-
ve a la contribucion de cumplimiento de los manda-
tos regionales de fortalecimiento de la democracia
de las Asambleas Generales de la OEA en: i) Proce-
sos de avance institucional, ii) Sistemas catastrales,
registrales y de administracién de tierras vy iii) desa-
rrollo de objetivos sostenibles.



https://camacol.co/sites/default/files/descargables/COMUNICADODEPRENSA_IGAC_NOV_24.pdf

960

El Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible
no suspendera el Decreto
sobre areas de reserva
temporal.

COMUNICADO DE PRENSA DEL 8 DE NOVIEMBRE
DE 2024. MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARRO-
LLO SOSTENIBLE. (DESCARGA DOCUMENTO).

La ministra de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Susa-
na Muhamad, sostuvo que el Gobierno no suspendera
el Decreto 044 sobre dreas de reserva temporal, ni el
cumplimiento de la sentencia “Ventanilla Minera”. Asi
mismo, enfatizd en que la reserva temporal de Santur-
ban sera publicada para que los interesados puedan
acceder a la informacion oficial de la iniciativa.

Al respecto afirmé que, durante la reunion llevada a
cabo con lideres de comunidades mineras del Bajo
Cauca, se pacto el acceso a la informacion oficial y
documentacion técnica, asi como realizar reuniones
y una mesa de trabajo con los actores en el marco
del Acuerdo de Escazy, lo cual, no sera impedimento
para la toma de decisiones de la cartera ministerial.

Finalmente, asegurd que se recogeran comentarios
y se concedera un plazo estimado para analizar
toda la informacion.



https://camacol.co/sites/default/files/descargables/COMUNICADO_DE_PRENSA_MINAMBIENTE_24_NOV.pdf
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccién procura que los
datos suministrados en la serie titulada “Informe Juridico’,
publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad.
Sin embargo, no sume responsabilidad alguna desde
el punto de vista legal o de cualquier otra indole, por la
integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacion,
conveniencia, contenido y/o usos que se den a la informacion
y a los documentos que aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccion tampoco asume
responsabilidad alguna por omisiones de informacion o
por errores en la misma, en particular por las discrepancias
que pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

La Céamara Colombiana de la Construccion no proporciona
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para larealizacion
de operaciones de construccion, comercio, ahorro, inversion, ni
para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar
la navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana
de la Construccion, sobre la informacion contenida en ellos.
En consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempefio, informacion, falla 0 anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en |os sitios web con nlos cuales se hayan establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mecione la fuente.
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