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En el marco del estado de conmocion interior declarado en la region del
Catatumbo se adoptan medidas excepcionales en materia de sustancias
y productos quimicos.

Decreto No. 0134 del 05 de febrero del 2025. Ministerio de Justicia y del Derecho.

Se actualizan las tarifas de los El Fondo Nacional del Ahorro

derechos notariales para el 2025. establecio las condiciones fi-
nancieras de la linea de finan-

ciamiento “Crédito Constructor”
para proyectos VIS y VIP.

Resolucion No. 00585 del 24 de enero del 2025. Super- Acuerdo No. 2604 del 31 de enero del 2025. Fondo Na-
intendencia de Notariado y Registro. cional del Ahorro.
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NORMATIVIDAD VIGENTE

En el marco del estado

de conmocion interior
declarado en la region del
Catatumbo se adoptan
medidas excepcionales en
materia de sustancias y
productos quimicos.

DECRETO NO. 0134 DEL 05 DE FEBRERO DEL 2025.
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO. (DES-
CARGAR DOCUMENTO).

El Ministerio de Justicia y del Derecho a través del De-
creto No. 0134 del 2025, adoptd medidas en materia
de sustancias y productos quimicos controlados en el
marco del estado de conmocion interior declarado en
la regién del Catatumbo, los municipios del drea me-
tropolitana de Cucuta y los municipios de Rio de Oroy
Gonzalez del departamento del Cesar de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 062 de 2025.

De esta manera, estas medidas se aplicaran en los
municipios de Ocafia, Abrego, El Carmen, Convencion,
Teorama, San Calixto, Hacari, La Playa, El Tarra, Tiby, y
Sardinata, y los territorios indigenas de los resguardos
Motilén Bari y Catalaura La Gabarra, asi como el area
metropolitana de Cucuta, que incluye al municipio de
Cucuta, capital departamental y nucleo del area, y a los
municipios de Villa del Rosario, Los Patios, El Zulia, San
Cayetano y Puerto Santander y los municipios de Rio de
Oro y Gonzalez del departamento del Cesar.

Asi las cosas, durante la vigencia de la declaracion de
conmocion interior, se adoptaron las siguientes medi-
das excepcionales:

Se prohibe la importacién de sustancias y produc-

Foto: Freepik.es

tos quimicos controlados a través de la aduana de
Cucuta, los cuales se encuentran sefialados en el
articulo 4 de la Resolucion No. 0001 de 2015 pro-
ferida por el Consejo Nacional de Estupefacientes.

El Ministerio de Justicia y del Derecho, revisara los
cupos de sustancias quimicas que se otorguen en
los municipios de la region del Catatumbo, para re-
asignar las cantidades y autorizar el uso en aten-
cion a la necesidad de las personas naturales y
juridicas sujetas al control.

Toda persona que transporte sustancias y produc-
tos quimicos controlados debera presentar a las
autoridades, cuando le sea requerido, los documen-
tos o la informacién (compra, consumo, almace-
namiento, distribucion, produccion) que permitan
determinar el origen y el destino de la sustancias y
productos quimicos sometidos a control.

Toda persona que utilice cemento, sin importar la
cantidad, se encuentra obligado a obtener el cer-
tificado de registro a través del Sistema de Infor-
macion para el Control de Sustancias y Productos
Quimicos (SICOQ).

En todo caso, frente al incumplimiento de alguna de
estas medidas la autoridad competente podra incautar
la mercancia que se transporte.


https://camacol.co/sites/default/files/descargables/DECRETO%20MINJUSTICIA%20NACIONAL%200134%20DE%20FEBRERO%20DE%202025.pdf
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Se actualizan las
tarifas de los derechos
notariales para el 2025.

RESOLUCION NO. 00585 DEL 24 DE ENERO DEL
2025. SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y RE-
GISTRO. (DESCARGAR DOCUMENTO).

La Superintendencia de Notariado y Registro
(SNR) mediante la Resolucion No. 00585 del 2025
actualizo las tarifas para los tramites notariales y
los valores causados por la prestacion del servicio
publico notarial en todo el territorio nacional para
el 2025.

Asi, la autorizacion de las declaraciones de volun-
tad que por estipulacion legal requieran de la so-
lemnidad de escritura publica, al igual que la de
aquellas que los interesados deseen revestir de
tal solemnidad, causara entre otros, los siguientes
derechos:

« Actos sin cuantia o no determinable: los actos que
por su naturaleza carezcan de cuantia o cuando
esta no se pudiere determinar, causaran la suma de
ochenta y seis mil doscientos pesos ($ 86.200).

+ Actos con cuantia: aquellos cuya cuantia fuere
igual o inferior a doscientos cuarenta y seis mil se-
tecientos pesos (S 246.700), la suma de veintinueve
mil cuatrocientos pesos ($29.400). A las sumas que
excedan este valor, se le aplicara la tarifa Unica del
tres por mil (3x1000).

Asi mismo, se causara una suma adicional de cin-
co mil trecientos pesos ($5.300) por cada hoja del

Foto: Freepik.es

instrumento publico utilizado por ambas caras,
bajo la salvedad de que en dicha liquidacion que-
dara incluido el papel de seguridad notarial que
suministrara el Notario.

Por su parte, las certificaciones a las que por ley
le corresponde expedir a los Notarios causaran
las siguientes tasas:

Las certificaciones relacionadas con actos o he-
chos que consten en instrumentos publicos o en
documentos o en documentos protocolizados,
cuatro mil pesos ($4.000) por cada una.

Las notas de referencia en la escritura publica afec-
tada por nuevas declaraciones de voluntad, dos mil
cuatrocientos pesos ($2.400), a excepcion de las
situaciones contempladas en los articulos 52, 53y
54 del Decreto Ley 960 de 1970.

Enlo que respecta a las copias auténticas que se-
gun disposicion legal debe expedir el Notario de
los de los instrumentos y demas documentos que
reposen en el protocolo de la Notaria, causaran
derechos por un monto de cinco mil trescientos
pesos ($5.300) de cada hoja utilizada por ambas
caras; este valor incluye el cobro de la fotocopia
cuando se expidan por este sistema y el valor del
papel de seguridad. En todo caso, la copia simple
tendra un valor de setecientos pesos (5700 M/
Cte.) por cada cara.


https://camacol.co/sites/default/files/descargables/RESOLUCION%20SNR%20NACIONAL%2000585%20DE%20ENERO%20DEL%202025.pdf
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Adicionalmente, la imposicion de la firma digital
y el transito o transferencia cibernético causara
derechos notariales por la suma de nueve mil no-
vecientos pesos ($9.900), y si el documento cons-
ta de varios folios generara un valor adicional del
10% por cada folio enviado. El transito cibernético
con destino a la oficina de registro de instrumen-
tos publicos, secretarias de hacienda departamen-
tales 0 quien haga sus veces no causara derecho
alguno.

Bajo este marco, se establecio entre otros aspec-
tos, los siguientes:

* Fiducia mercantil. La escritura publica que con-
tenga el negocio juridico de fiducia mercantil y que
impligue la transferencia de bienes, se entendera
Como un acto con cuantia, cuyo valor correspon-
dera al de los bienes transferidos y en caso de no
expresarse valor, se tomara en cuenta el avallo ca-
tastral o el autoavaluo.

* Contrato de Leasing. Los derechos notariales se
liqguidaran conforme a las obligaciones periodicas
de plazo determinable con base en los datos con-
signados en el instrumento v si el plazo fuere inde-
terminado, la base de la liquidacion sera el monto
de la prestacién en cinco (5) afios. Cuando el bene-
ficiario, usuario o tomador ejerza la opcién de com-
pra, se tomara como base para la liquidacion de los
derechos notariales, el saldo que le reste por pagar,
el cual debera estipularse en el contrato de leasing
constituido.

* Hipotecas abiertas con limite de cuantia. Los de-
rechos notariales se liquidaran con base a las cuan-
tlas maximas de la obligacion que garantiza el gra-
vamen.

+ Hipotecas sin limite de cuantia. Los derechos no-
tariales se liquidaran con base al monto del crédito
aprobado que garantiza la respectiva hipoteca.

+  Compraventa e hipoteca de vivienda de interés
social. Se causaran los derechos notariales equiva-
lentes a la mitad de los ordinarios sefialados en la
tarifa. En el caso que se cumplan las condiciones
de los Decretos Nos. 2158 de 1995 y 371 de 1996,
los derechos notariales causados seran de doce mil

novecientos pesos ($12.900) como tarifa Unica es-
pecial, sin consideracion al numero de actos que
contenga la escritura.

+ Mejoramiento de viviendas provenientes de sub-

sidio de vivienda familiar. La tarifa sera la equiva-
lente a la mitad de la ordinaria. En consecuencia,
la protocolizacion del acto de subsidio no causara
derechos notariales adicionales.

+ Sistema especializado de financiacion de vivien-

da. La constitucion o modificacion de hipoteca
para la adquisicion de vivienda individual con cré-
dito a favor de un participante en el sistema espe-
cializado de financiacion de vivienda, causara de-
rechos notariales equivalentes al 70% de la tarifa
ordinaria aplicable.

+  Constitucion o modificacién de gravamenes hipo-
tecarios en vivienda de interés social subsidiable
y no subsidiable. La liquidacion de los derechos
notariales sera del 40% de la tarifa ordinaria aplica-
ble y para las subsidiables, al 10% de la tarifa ordi-
naria aplicable.

+ Protocolizacion de certificados. Para los créditos
otorgados en el sistema especializado de vivienda
debera protocolizarse con la escritura que conten-
ga el acto sin costo alguno para el usuario, la certi-
ficaciéon de que el crédito se destina para la adqui-
sicion y/o construccion de vivienda.

De igual forma, la normativa precisa que:

+ Las escrituras publicas que contengan la venta o
constitucion de hipoteca de vivienda de interés so-
cial y su cancelacion no seran computadas para la
determinacion de los aportes que, por cada instru-
mento, los notarios deben hacer de sus ingresos
al fondo o sistema especial de manejo de cuentas
que administra la Superintendencia de Notariado y
Registro.

«  El valor del aporte de las escrituras publicas de
compraventa o constitucion de hipoteca de vivien-
da de interés social sera del 50% del valor del apor-
te ordinario fijado en el rango que le corresponda.

« Las escrituras publicas sin cuantia, de correccion
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y aclaracion. Las escrituras publicas sin cuantia,
las de correccidn y las aclaratorias haran un aporte
igual al 50% del valor del aporte ordinario

Asi las cosas, para determinar la cuantia del acto
se tendran en cuenta los siguientes criterios:

Avaluo catastral. Cuando la cuantia pactada por las
partes sea inferior a la del avallo catastral, al autoa-
vallo, o al valor del remate, los derechos notariales
se liquidaran con base en el concepto que entre es-
tos represente un mayor valor.

Prestaciones periddicas. Cuando las obligaciones

cuenta la cuantia total de dichas prestaciones y si
el plazo fuere indeterminado la base de la liquida-
cién serd el monto de las estas, en cinco (5) afios.

Liberaciones. Cuando se libere una parte de un
gravamen hipotecario, se causaran derechos no-
tariales equivalentes a lo liberado, no obstante, el
notario podra solicitar a los interesados las infor-
maciones que este requiera y en el evento de no
poder establecer la proporcion de lo liberado por
la deficiencia de la informacion, los derechos no-
tariales se liquidaran sobre el total del gravamen
hipotecario.

declaradas consistan en prestaciones periodicas de
plazo determinable con base en los datos consig-
nados en el instrumento, se liquidaran teniendo en

Finalmente, el ajuste a las tarifas definidas en la
Resolucion No. 00585 de 2025 rige desde el 1 de
febrero de 2025.
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El Fondo Nacional del Aho-
rro establecio las condicio-
nes financieras de la linea
de financiamiento “Crédito
Constructor” para proyec-
tos VIS y VIP.

ACUERDO NO. 2604 DEL 31 DE ENERO DEL 2025.
FONDO NACIONAL DEL AHORRO. (DESCARGAR DO-
CUMENTO).

Mediante el Acuerdo No. 2604 del 2025, el Fondo
Nacional del Ahorro (FNA) estableci6 las condicio-
nes financieras aplicables a la linea de financia-
miento “Crédito Constructor” para la construccion
de vivienda nueva, proyectos de vivienda VIP y VIS
otorgados por la entidad.

De esta manera, el FNA podra financiar hasta el
70% de los costos del proyecto de vivienda, sin que
este monto pueda superar los ochenta y tres mil
cuatrocientos setenta y cinco millones de pesos
($83.475.000.000).

Para el efecto, la tasa de interés se definira asi: (i)
para los créditos por Unidad de Valor Real (UVR)
destinados a financiar proyectos VIS, la tasa mini-
ma sera de 6,5 puntos porcentuales, adicionales a la
UVR; (ii) para los créditos en pesos, la tasa minima
sera de 6,5 puntos porcentuales, adicionales a la va-
riacion de la UVR de los ultimos doce (12) meses al
momento de cada desembolso; (iii) la tasa maxima
para los créditos destinados a financiar proyectos
VIS, serd la que defina la Junta Directiva del Banco
de la Republica.

En todo caso, las tasas antes sefialas estaran suje-
tas al cumplimiento del porcentaje de preventas en

Foto: Freepik.es

favor de los afiliados del FNA, que en ningun caso
podran ser inferiores a la tasa minima establecida
de UVR + 6,5%. Asi mismo, se otorgara beneficio
en la tasa a los proyectos que cuenten con alguna
de las certificaciones de sostenibilidad avaladas en
Colombia.

En linea con lo anterior, la politica de “Crédito Cons-
tructor” establece entre otros los siguientes crite-
rios:

« Aprobacioén de la tasa: El Comité Nacional de Cré-
dito Constructor recomendara la tasa de interés
para las solicitudes iniciales de la linea de financia-
miento, asi como las solicitudes de ampliacion del
cupo o de plazo, teniendo en cuenta el perfilamien-
to de cada cliente.

« Pago de intereses. Los intereses remuneratorios
se causaran cada tres meses a partir del primer
desembolso y se pagaran al finalizar cada trimes-
tre contado a partir de la fecha del desembolso. En
lo que respecta a los proximos desembolsos, los
intereses se causaran desde la fecha del desem-
bolso hasta el siguiente vencimiento determinado
por el primer desembolso.

* Plazo para el plago de la obligacién. Correspon-
dera al periodo para la construccion del proyecto
inmobiliario, adicional a seis (6) meses para las


https://camacol.co/sites/default/files/descargables/ACUERDO%20FNA%20NACIONAL%202604%20DE%20ENERO%20DE%202025.pdf
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ventas, contados a partir del primer desembolso
del crédito. En cualquier caso, el plazo maximo sera
de veinticuatro (24) meses desde el primer desem-
bolso, durante el cual se debera efectuar el pago de
“Crédito Constructor”.

Interés de mora. En caso de incumplimiento frente

al pago del capital y/o de los intereses, se causa-
ra interés de mora sobre el saldo del capital de la
obligacion, calculados a una tasa equivalente a 1,5
veces del interés bancario corriente.

Por lo anterior, estas condiciones se aplican a la li-
nea de crédito desde el 31 de enero del 2025.

Se imparten directrices
frente a la prestacion
del servicio registral
durante la declaratoria
del estado de conmocidon
interior decretada en la
region del Catatumbo.

CIRCULAR NO. 036 DEL 30 DE ENERO DEL 2025.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
(DESCARGAR DOCUMENTO).

En el marco del estado de conmociodn interior de-
cretado por el Gobierno Nacional en la regién del
Catatumbo, la Superintendencia de Notariado y
Registro (SNR) emitio la Circular No. 036 del 2025,
en la cual impartio directrices a los registradores
de instrumentos publicos de los circulos registra-
les de Convencion, Ocafia, Clcuta y Aguachica
frente a la prestacién del servicio registral.

Al respecto, los registradores de dichos circulos
deberan:

Abstenerse de realizar inscripciones en el folio de
matricula inmobiliaria de los predios rurales que se
encuentren dentro del territorio de los municipios de
Ocafia, Abrego, ElI Carmen, Convencion, Teorama,
San Calixto, Hacari, La Playa, El Tarra, Tibu y Sardi-

Foto: Freepik.es

nata, y La Gabarra del Departamento de Norte de
Santander, y los municipios de Rio de Oro y Gonza-
lez del Departamento del Cesar, de aquellos nego-
cios juridicos en los que no intervenga una entidad
publica de orden nacional.

Abstenerse de inscribir cualquier acto administra-
tivo, asi como aquellos que actualizan linderos,
rectifican dreas por imprecisa determinacion y de
rectificacion de linderos por acuerdo.

Para las solicitudes de registro que se presenten
durante el estado de conmocion interior sobre
alguna matricula que se encuentre dentro de los
municipios antes sefialados, se debera informar a
la Superintendencia Delegada para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras a traves del
correo electronico solicitudrestitucion@superno-
tariado.gov.co, para que esta solicite a la Unidad
Administrativa Especial de Gestidn de Restitucion
de Tierras Despojadas el concepto favorable.


https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fcamacol.co%2Fsites%2Fdefault%2Ffiles%2Fdescargables%2FCIRCULAR%2520SNR%2520NACIONAL%252036%2520DE%2520ENERO%2520DEL%25202025.pdf&data=05%7C02%7Cpmercadeo%40camacol.org.co%7C9774bffd0da94ef8079808dd49f64051%7C25a7a3dbb257488b8001443a6e58d714%7C0%7C0%7C638748044248166940%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=2E8Um6JeLoISrtS1rx9h0a4miKFTFXOaS4OoFqcMX6I%3D&reserved=0

969

SABIAS QUE...

El Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC)
publicé el avance de
implementacion del
Catastro Multiproposito
durante el 2024 en el pais.

COMUNICADO DE PRENSA DEL 30 DE ENERO DEL
2025. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODA-
ZZ1. (DESCARGAR DOCUMENTO).

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) informd
que durante el 2024 adelanto la implementacion del Ca-
tastro Multipropdésito en 208 municipios, que represen-
tan 30.5 millones de hectareas equivalentes al 26,8%
del territorio nacional. Este resultado se obtuvo del for-
talecimiento de la informacion geografica, geodésica,
catastral, agrolégica y los procesos de participacion
con las diversas comunidades del territorio nacional.

De esta manera, la entidad destaco la actualizacion de
44 municipios de Programas de Desarrollo con Enfoque

Territorial (PDET), para un avance del 24,8% de infor-
macion catastral actualizada, que corresponden a mas
de 9,6 millones de hectareas.

Asi, de los 72 municipios priorizados que se encuentran
bajo la responsabilidad del IGAC como gestor catas-
tral, 64 de ellos cuentan con informacion actualizada
en materia cartografica, levantamiento de suelos, (in-
sumo clave para conocer el potencial uso y vocacion
del suelo), valores catastrales actualizados y, de estas
entidades territoriales, el 20% cuentan con informacion
fisica y juridica detallada.



https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fcamacol.co%2Fsites%2Fdefault%2Ffiles%2Fdescargables%2FCOMUNICADO%2520PRENSA%2520IGAC%2520NACIONAL%2520DE%2520ENERO%2520DE%25202025.pdf&data=05%7C02%7Cpmercadeo%40camacol.org.co%7C9774bffd0da94ef8079808dd49f64051%7C25a7a3dbb257488b8001443a6e58d714%7C0%7C0%7C638748044248181562%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=FzH0VSy%2BX410yQCt73FcxStWW%2BxiAeSM0t20BbwEFSM%3D&reserved=0
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Condiciones de uso

La Camara Colombiana de la Construccién procura que los
datos suministrados en la serie titulada “Informe Juridico’,
publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad.
Sin embargo, no sume responsabilidad alguna desde
el punto de vista legal o de cualquier otra indole, por la
integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacion,
conveniencia, contenido y/o usos que se den a la informacion
y a los documentos que aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccion tampoco asume
responsabilidad alguna por omisiones de informacion o
por errores en la misma, en particular por las discrepancias
que pudieran encontrarse entre la version electronica de la
informacion publicada y su fuente original.

La Céamara Colombiana de la Construccion no proporciona
ningun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no
puede considerarse como una recomendacion para larealizacion
de operaciones de construccion, comercio, ahorro, inversion, ni
para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar
la navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni
responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana
de la Construccion, sobre la informacion contenida en ellos.
En consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el
contenido, forma, desempefio, informacion, falla 0 anomalia que
pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos
en |os sitios web con nlos cuales se hayan establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mecione la fuente.
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