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Mi Casa Ya: evolucion, logros y cierre del programa

Introduccion

Desde su creacion en 2015, el programa Mi Casa Ya (MCY) se consolidé como el principal instrumento de
politica publica para facilitar el acceso de los hogares a la vivienda formal en Colombia. A través de un
esquema que articuld ahorro, subsidio y crédito, el programa permitié resolver una de las principales
barreras del mercado habitacional: el cierre financiero de los hogares de menores ingresos. En mas de
una década de operacion, MCY beneficié a 368 mil hogares y se posicioné como un mecanismo habilitador
tanto de mejoras sociales como de la dindmica del sector edificador (CNC y Universidad de los Andes,
2021).

El programa evoluciond tanto en términos cuantitativos como cualitativos a lo largo de su operacion. El
crecimiento en el nimero de subsidios asignados (Grafica 1) estuvo acompafiado de ajustes en las
condiciones de acceso y en la complementariedad de instrumentos, derivados de cambios de politica
orientados a ampliar la cobertura, mejorar la focalizacién y fortalecer su impacto. Como resultado de esta
evolucién, en 2021 siete de cada diez viviendas sociales vendidas en el pais contaban con un subsidio a la
compra, reflejando el papel que alcanzé MCY como instrumento para impulsar la demanda de vivienda.

Grafica 1. Asignaciones de MCY y su relacién con las entregas VIS
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Fuente: Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y Coordenada Urbana — Calculos Camacol
Nota: Informacién al corte del 2 de septiembre de 2026. La relacién utiliza subsidios en municipios con cobertura de Coordenada Urbana, el
total de subsidios corresponde a cifras nacionales. El grupo de Sisbén IV A1-C8 incluye los subsidios especiales de 60 SMMLV otorgados a
hogares en proceso de reincorporacidn, en total son 21 hogares entre 2024 y 2025. SMMLV hace referencia a salarios minimos mensuales
legales vigentes.

No obstante, a partir de 2022 se observa un punto de inflexidn en su trayectoria. Las modificaciones en
los criterios de acceso, los mecanismos de asignacion y la operacién del programa, junto con reducciones
presupuestales, transformaron de manera sustancial su funcionamiento, disminuyendo el nimero de
subsidios y aumentando la incertidumbre para los hogares en proceso de compra de vivienda.
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Este informe hace un recorrido por la historia del programa MCY, sus antecedentes, los ajustes que
ampliaron su alcance, y los posteriores cambios que lo marchitaron.

Antecedentes

La politica de vivienda en Colombia ha consolidado una serie de instrumentos orientados a facilitar el
acceso de los hogares a la vivienda formal y, al mismo tiempo, dinamizar la actividad edificadora. Entre
estos instrumentos se encuentran los subsidios directos a la demanda y los programas de cobertura a la
tasa de interés para la adquisicion de vivienda nueva. Estos ultimos surgieron como parte de las medidas
adoptadas por el Gobierno Nacional tras la crisis financiera internacional de 2008 (CONPES 3725, 2012).

Las coberturas a la tasa de interés fueron reglamentadas mediante el Decreto 1143 de 2009, que autorizé
la operacidn del mecanismo a través del Fondo de Reserva para la Estabilizacion de la Cartera Hipotecaria
(FRECH). Inicialmente, las coberturas tuvieron un caracter contraciclico, orientado a estimular la demanda
de vivienda y la actividad edificadora en un contexto de desaceleracién econémica (Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, 2011; CONPES 3725, 2012).

Posteriormente, durante el periodo 2010-2014, la politica de vivienda en Colombia adopté un enfoque
mas integral en el marco del Plan Nacional de Desarrollo (PND). A partir de este enfoque se propuso un
modelo mixto de politica de vivienda orientado a intervenir simultdneamente la oferta y la demanda del
mercado habitacional.

La estrategia buscaba facilitar el acceso de los hogares a la vivienda formal mediante el fortalecimiento
de los subsidios y los instrumentos de financiacién y ahorro, al tiempo que promovia condiciones para
ampliar la oferta de vivienda nueva a través de mejoras en la gestién del suelo, y generaba cambios
institucionales con la creacién del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (MVCT) en 2011 (CONPES
3725, 2012). Con ello se pretendia cerrar las brechas existentes en el mercado de vivienda y aprovechar
el potencial del sector de la construccién como motor de crecimiento econdmico y generacién de empleo.

Bajo el PND, y complementado por el Plan de Impulso a la Productividad y el Empleo (PIPE), se
implementaron programas dirigidos a ampliar el acceso a la vivienda para hogares de bajos ingresos y
fortalecer el sector edificador. Entre ellos se destacan el Programa de Vivienda Gratuita (PVG), orientado
a hogares en situacion de pobreza extrema y vulnerabilidad mediante la entrega de viviendas
completamente subsidiadas por el Estado; y el Programa de Vivienda de Interés Prioritario para
Ahorradores (VIPA), dirigido a hogares con ingresos inferiores a 2 salarios minimos mensuales legales
vigentes (SMMLV), que contaban con ahorro, pero enfrentaban dificultades para completar el cierre
financiero necesario para adquirir una vivienda (CONPES 3746, 2013; Asobancaria, 2013). Estos
programas, junto con los esquemas de cobertura a la tasa de interés, permitieron un crecimiento del 10%
y 7% en el PIB de las edificaciones en 2013 y 2014 respectivamente.

No obstante, el entorno macroeconémico cambid significativamente a partir de 2014, cuando se produjo
una fuerte caida en los precios internacionales del petrdleo. Mientras que en junio de 2014 el precio del
barril de petrdleo Brent se cotizaba alrededor de 112 ddlares, para enero de 2015 habia descendido a
cerca de 49 ddlares?, lo que representé una caida cercana al 56% en un periodo de siete meses. Dado el

1 Fuente: FRED, Federal Reserve Bank of St. Louis. Serie: Crude Oil Prices: Brent - Europe (DCOILBRENTEU).
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peso del petrdleo y sus derivados en la economia colombiana, que representaban cerca del 55% de las
exportaciones del pais antes del choque (Fedesarrollo, 2014), la caida tuvo efectos significativos sobre la
actividad econdémica, generando una desaceleracién en el ritmo de crecimiento durante los afios
siguientes.

Nacimiento del programa - 2015

Ante este escenario, el Gobierno Nacional adopté un nuevo conjunto de medidas orientadas a impulsar
la actividad econdmica y sostener la demanda interna. Entre ellas se creé una segunda version del PIPE
(PIPE 2.0), dentro del cual, y mediante el Decreto 428 de 2015, se crea el Programa de Promocién de
Acceso a la Vivienda de Interés Social “Mi Casa Ya” -MCY- como uno de los instrumentos orientados a
facilitar el acceso a vivienda formal de los hogares de ingresos bajos y medios, estimulando asi la cadena
del sector edificador (BBVA, 2015; CNC y Universidad de los Andes, 2021).

En su disefio inicial, MCY estaba dirigido a hogares con ingresos entre 2 y 4 SMMLV que adquirieran
vivienda de interés social. Para lograr el cierre financiero de los hogares beneficiados, MCY combinaba
dos instrumentos de apoyo. En primer lugar, otorgaba un Subsidio Familiar de Vivienda (SFV) destinado a
cubrir parte de la cuota inicial, el cual era desembolsado al constructor del proyecto a través del Fondo
Nacional de Vivienda (Fonvivienda) y, en segundo lugar, incorporaba una cobertura a la tasa de interés
del crédito hipotecario (CONPES 3869, 2016; CONPES 3977, 2019; CNC y Universidad de los Andes, 2021).

Dentro de este esquema, el monto del subsidio a la cuota inicial variaba segun el nivel de ingresos del
hogar. En particular, los hogares con ingresos entre 2 y 3 SMMLYV recibian un subsidio equivalente a 20
SMMLV, mientras que los hogares con ingresos entre 3 y hasta 4 SMMLV recibian un subsidio de 12
SMMLV (CNC y Universidad de los Andes, 2021). En ambos casos los beneficiarios accedian a una
cobertura a la tasa de interés equivalente a 4 puntos porcentuales para las viviendas de interés social (VIS)
y 5 puntos porcentuales para las viviendas de interés prioritario (VIP) durante los primeros 7 afios del
crédito (CNCy Universidad de los Andes, 2021).

A diferencia de programas anteriores que operaban sobre proyectos especificos seleccionados por el
Estado, MCY se estructurd principalmente como un subsidio a la demanda, aplicable a cualquier proyecto
de vivienda que cumpliera con las condiciones establecidas por la normativa (CONPES 3869, 2016). Este
disefio permitié ampliar el alcance territorial del programa y facilitar su implementacién en diferentes
mercados regionales, consoliddndolo progresivamente como uno de los principales instrumentos de la
politica habitacional del pais (CNC y Universidad de los Andes, 2021).

Evolucion y ajustes - 2016-2022

MCY experimentd diversos ajustes. Esto con el objetivo de adaptarse a los cambios en la politica de
vivienda y a la evolucién del conjunto de programas existentes. Estas modificaciones se orientaron
principalmente a ampliar la poblacién objetivo, mejorar los mecanismos de financiamiento de los hogares
y aumentar el alcance del programa dentro de la politica habitacional.

En 2017 el programa amplid su cobertura hacia hogares con ingresos inferiores o iguales a 2 SMMLV. Esta
modificacion respondid, en parte, a la finalizacidn del programa VIPA, que hasta entonces atendia a este
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segmento de la poblacidon (CONPES 3869, 2016). Con el fin de evitar que este segmento se quedara sin
atencion, el Decreto 729 de 2017 modifico las condiciones de acceso a MCY, absorbiendo a la poblaciéon
previamente atendida por el programa VIPA, al mismo tiempo en que aumentaba los montos de los
subsidios. Bajo este nuevo marco los hogares con ingresos de hasta 2 SMMLYV recibian un subsidio de 30
SMMLV, mientras que aquellos con ingresos entre 2 y 4 SMMLYV recibirian sin distincién un subsidio de 20
SMMLV, manteniéndose el mismo esquema de coberturas a la tasa de interés diferenciado entre la VIP y
VIS.

Otro cambio importante se produjo en 2019 con la introduccidn de la figura de concurrencia de subsidios
entre MCY y las Cajas de Compensaciéon Familiar (CCF). Mediante el Decreto 1533 de 2019 se permitio
gue los hogares con ingresos de hasta 2 SMMLYV afiliados a una CCF combinaran el SFV otorgado por estas
entidades con el subsidio del programa del Gobierno Nacional. Con ello, el monto total del apoyo para la
cuota inicial podria alcanzar hasta 50 SMMLV (CNC y Universidad de los Andes, 2021), mejorando las
condiciones de acceso a la vivienda formal para los hogares de menores ingresos.

En el mismo periodo también se introdujeron modificaciones en los topes de precios de las VIP y VIS. A
través del PND 2018-2022 se incrementé el tope de la VIP de 70 a 90 SMMLYV vy se abrié la posibilidad de
contar con topes diferenciales que respondieran a las condiciones particulares de los territorios.
Posteriormente mediante el Decreto 1467 de 2019 se amplié el tope de la VIS en aglomeraciones urbanas
de mas de un millédn de habitantes, permitiendo que en 6 aglomeraciones el limite pasara de 135 a 150
SMMLV?Z, Estos ajustes impulsaron la produccién de oferta de vivienda social, facilitando la participacion
de un mayor nimero de desarrollos inmobiliarios dentro del programa.

A partir de 2020, en el contexto de la crisis econdmica generada por la pandemia del COVID-19, el
Gobierno Nacional reforzd los programas de vivienda como parte de las medidas de estimulo econdmico.
Ante la crisis se asegurd la continuidad y expansién de MCY al mismo tiempo que se habilitaron 100 mil
coberturas adicionales para las viviendas distintas a interés social (No VIS) como parte del paquete de
medidas de reactivacion econémica (CONPES 4002, 2020).

Entre 2021 y 2022 MCY alcanzé una escala sin precedentes dentro de la politica habitacional del pais.
Durante estos afos se otorgaron mas de 65 mil subsidios anuales, cerca del doble al promedio observado
entre 2018 y 2020, representando alrededor del 66% de las entregas de VIS (ver Grafica 1). Sumado a un
entorno de tasas de interés histéricamente bajas, el sector registré6 un maximo histdrico en ventas de
vivienda nueva, con crecimientos anuales que llegaron a superar el 40%. En esos afios se llegaron a vender
mas de 171 mil viviendas de interés social anualmente.

Desmonte de Mi Casa Ya - 2022-2026

El proceso de desmonte de MCY comenzd a configurarse desde la segunda mitad de 2022, a partir de los
cambios de politica publica adoptados por el Gobierno que asumié en ese momento. Aunque
formalmente el programa continué vigente, diferentes decisiones empezaron a modificar su
funcionamiento, afectando progresivamente el acceso de los hogares a los subsidios y, por ende, la
dindmica del mercado de vivienda de interés social.

2 Con el Decreto 1607 de 2022 se adiciond la aglomeracion de San José de Cucuta.
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Falta de planeacion presupuestal

Entre el 7 de agosto y el 31 de diciembre de 2022 Fonvivienda asigné mas de 21.500 SFV del programa
MCY. Sin embargo, durante el Ultimo trimestre de ese afio no se gestionaron oportunamente los recursos
correspondientes a las coberturas a la tasa de interés asociadas a dichos subsidios.

Esta situacidn generd una interrupcion en el proceso de desembolso de los apoyos a los hogares y produjo
una pardlisis en la asignacion efectiva de subsidios durante cerca de ocho meses. Solo hasta febrero de
2023 se iniciaron las gestiones fiscales y presupuestales para habilitar nuevas coberturas a la tasa de
interés, lo que implicd que los recursos para su otorgamiento estuvieran disponibles Unicamente a partir
de mayo de 20233

Decreto 490 de 2023

En 2023 el funcionamiento del programa experimenté cambios regulatorios que incidieron
negativamente en su implementaciéon. Mediante el Decreto 490 de 2023 el Gobierno Nacional introdujo
modificaciones sustanciales en las condiciones de acceso a MCY. En primer lugar, se establecié como
requisito que los hogares solicitantes estuvieran clasificados entre los grupos Al y D20 del Sisbén 1V,
reemplazando el esquema anterior basado en rangos de ingreso medidos en salarios minimos. En segundo
lugar, se cred una fase de priorizacidon de hogares mediante la asignacion de puntajes para ordenar a los
potenciales beneficiarios del subsidio.

En la préctica, pasar de una asignacion basada en los ingresos del hogar a una basada en la clasificacion
del Sisbén IV implicé romper la correspondencia directa con los niveles de ingreso de los hogares con el
subsidio y el crédito, lo que genera desalineaciones entre los criterios de elegibilidad del programay la
capacidad efectiva de pago. Esta situacién se acentua por la heterogeneidad regional del instrumento,
particularmente en los puntos de corte que determinan el valor del subsidio.

Bajo el nuevo esquema, los hogares clasificados hasta el subgrupo C8 acceden a un mayor subsidio, al
tiempo que aquellos entre C9 y D20 reciben un monto menor. Sin embargo, estos umbrales no
representan niveles de ingreso equivalentes entre territorios. Por ejemplo, los hogares clasificados en C8
pueden tener ingresos promedio de 1,2 SMMLV en Quibdd, mientras que en Medellin el promedio de
ingreso de ese mismo grupo puede ser de 1,8 SMMLV.

Por otro lado, el cambio no elimind la verificacién por ingresos en el proceso de acceso al crédito. Las
entidades financieras continuaron evaluando la capacidad de pago de los hogares con base en sus ingresos
y nivel de endeudamiento, conforme a la regulacidn vigente. En consecuencia, el nuevo esquema anadid
un requisito adicional sin sustituir el anterior, obligando a los hogares a someterse tanto a la clasificacién
del Sisbén IV como a la validacién financiera. Este doble filtro incremento los tiempos y la incertidumbre
en el proceso. En algunos casos, los hogares no lograron obtener la clasificacidon Sisbén oportunamente;
por su parte, en otros su clasificacién derivé en exclusion del programa o en la asignacion de un subsidio
de menor valor.

A lo anterior se sumaron cuestionamientos sobre la calidad de la clasificacion del Sisbén IV. En noviembre
de 2023, el director del Departamento Nacional de Planeacién (DNP) advirtid la existencia de errores de

3 Véase la Resolucién 311 de 2023 del 16 de mayo de 2023 de Fonvivienda.
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inclusidn y exclusidn en el sistema, los cuales se reflejaban en una asignacién inadecuada de los recursos
publicos. Segun la entidad, alrededor de 20,8 millones de personas, equivalentes al 60% de la poblacién
registrada, presentaron cambios en la informacidn del sistema tras los procesos de depuracidn y cruce
con registros administrativos (Gonzalez, 2023). Pese a estas advertencias sobre la calidad de la
informacién, el MVCT mantuvo la clasificacién del Sisbén como criterio de acceso al subsidio.

Adicionalmente, la introduccién de una fase de calificacion y priorizacion de hogares generd un nuevo
elemento de incertidumbre para los potenciales beneficiarios del programa. Antes del decreto 490, los
subsidios de MCY se asignaban a los hogares que cumplian los requisitos de acceso en orden de llegada.
A partir de los cambios introducidos, el Gobierno establecié que los hogares debian atravesar un proceso
adicional de calificacidon para determinar su priorizacién en la asignacion del subsidio. De esta manera,
aun cuando un hogar cumpliera con todas las condiciones de acceso e incluso contara con el crédito
hipotecario aprobado, podia quedar excluido del programa si no alcanzaba los puntajes mas altos en la
fase de priorizacion.

Entre los criterios contemplados para otorgar un mayor puntaje se encontraban la adquisicién de VIP, la
localizacién de la vivienda en municipios de categoria 5 y 6 o en zonas rurales, entre otros aspectos
definidos por el MVCT. La introduccidn de este nuevo requisito afecté los procesos de compra de vivienda
VIS, ya que elimind la certeza sobre la asignacion del subsidio que existia en el esquema anterior. En
consecuencia, los subsidios de los interesados en viviendas VIS que no cumplian con la priorizacién
dejaron de ser considerados dentro del cierre financiero del hogar, por lo que la capacidad de pago
empez6 a evaluarse como si el hogar no contara con dicho beneficio, afectando el modelo de preventa de
vivienda.

Posteriormente, el propio MVCT reconocié que el mecanismo de calificacién no era necesario para la
focalizacidn del programa, dado que, incluso sin aplicarlo el programa ya llegaba a la poblacidn vulnerable
del pais. Por esta razon, los criterios de priorizacién fueron eliminados mediante la Resolucién 455 del 4
de julio de 2024.

En conjunto, estos cambios regulatorios, sumados a los retrasos en la asignacion de subsidios y en la
disponibilidad de las coberturas a la tasa de interés, alteraron las condiciones bajo las cuales los hogares
y las entidades financieras venian estructurando los procesos de compra de vivienda. La mayor
incertidumbre sobre el acceso efectivo al subsidio dificulté la consolidacidn del cierre financiero de los
hogares y afectd la dinamica del mercado de vivienda de interés social.

Ante la incertidumbre generada por los cambios normativos se introdujo la pre-asignacion como un
esfuerzo para generar confianza

Dados los problemas generados por los cambios en las condiciones de acceso a MCY, el MVCT y
Fonvivienda implementaron un esquema de preasignacion de subsidios mediante la Resolucién 101 del
16 de febrero de 2024. Este mecanismo buscaba mitigar la incertidumbre del nuevo modelo, permitiendo
a los hogares reservar un cupo de subsidio en la vigencia 2024 para ser asignado en 2025 o 2026, de
manera que pudiera ser incorporado en el cierre financiero necesario para la adquisicidn de vivienda.

No obstante, el disefio del esquema presenté limitaciones estructurales que redujeron significativamente
su alcance. En particular, la preasignacion se restringié exclusivamente a la adquisicién de VIP, segmento
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que representaba el 10,5% de la oferta total de vivienda VIS. Como resultado, la capacidad para reactivar
la demanda fue acotada.

Mientras en 2024 se asignaron cerca de 50 mil subsidios de MCY (ver Grafica 1), se pre-asignaron 10.628
subsidios para vigencias futuras (9.866 para 2025 y 726 para 2026). Ademas, debido a las restricciones
operativas para materializar estas reservas, solo 7.762 hogares lograron convertir la preasignacién en un
subsidio efectivo, equivalente al 73% del total, por lo que 2.866 hogares no lograron acceder al beneficio
a pesar de contar con la reserva del cupo®.

Suspension del programa

Finalmente, este proceso de desmonte culminé con la Circular 012 del 16 de diciembre de 2024, mediante
la cual el Gobierno Nacional suspendid en la practica el funcionamiento de MCY. La circular establecié la
suspension de nuevas postulaciones al programa, limitd el esquema de preasignaciones Unicamente a los
hogares que ya contaban con reserva de cupo, y dispuso que aquellos hogares para los cuales no se
hubiera marcado la cobertura a la tasa de interés antes de esa fecha ya no accederian a dicho beneficio.
Estas disposiciones implicaron el cierre del programa para nuevos hogares y la eliminacién de
instrumentos que habian permitido el acceso a la vivienda de interés social durante la Ultima década. Para
2025, después de la expedicion de la Circular, se redujeron en 83% las asignaciones frente a 2024, y en
2026 apenas se asignaron 250 subsidios (al corte del 2 de septiembre), lo que representa un 0,5% de las
asignaciones de 2024 (ver Grafica 1).

Reflexiones y lecciones de politica

MCY amplié la posibilidad de que un mayor nimero de hogares de bajos ingresos accedieran a una
vivienda formal. Al combinar un subsidio a la cuota inicial con una cobertura a la tasa de interés, el
programa contribuyd a mejorar el cierre financiero de los hogares cuya capacidad de pago no era
suficiente para adquirir una vivienda en las condiciones del mercado. La evolucién del programa hacia una
mayor focalizacidn en los hogares de menores ingresos, particularmente a partir de 2017, amplié este
alcance y consolidé un esquema de subsidio a la demanda con cobertura nacional.

La escala alcanzada por el programa refleja la relevancia que adquiri6 MCY dentro de la politica
habitacional del pais. En sus afios de operacion el programa beneficié a 368 mil hogares en mas de 360
municipios, y alcanzé el hito de que el 80% de sus beneficiarios correspondieran a hogares con ingresos
de hasta 2 SMMLV. Al mismo tiempo, las ventas de vivienda VIS pasaron de 97 mil unidades en 2015 a
166 mil en 2022, un incremento de 71%. Estos resultados muestran como la consolidacién del programa
estuvo acompafiada por una expansion del acceso de los hogares de menores ingresos y el crecimiento
de la demanda por vivienda social.

A partir de 2023 se evidencia un cambio en esta dindmica. Las ventas de VIS se han alejado de los niveles
alcanzados en 2022, y la contraccidn del mercado se ha prolongado hasta 2026, en medio de cambios en

4 Calculos propios con base en informacién publicada por el MVCT. El seguimiento a las cifras del programa, a partir de distintas fechas de
actualizacion de la plataforma oficial, evidencia variaciones en los cupos totales y en su composicion entre asignados y disponibles, mientras que
el numero de preasignaciones se mantiene constante. Para referencia, ver las versiones de la plataforma con corte al 19 de mayo de 2025
(https://www.minvivienda.gov.co/viceministerio-de-vivienda/mi-casa-ya/subsidio-familiar-de-vivienda-nueva-cloned) y al 27 de enero de 2026
(https://www.minvivienda.gov.co/viceministerio-de-vivienda/mi-casa-ya/subsidio-familiar-de-vivienda-nueva-0).
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los requisitos de acceso, dificultades en la asignacion de subsidios, reduccién de recursos y, finalmente, el
cierre de MCY. La disminucidn de las asignaciones, que pasaron de un promedio de 59 mil entre 2022 y
2024 a 8 mil en 2025, y posteriormente a 250 en 2026, evidencia la magnitud del cambio en la politica de
vivienda.

Con el cierre de MCY, Colombia pierde uno de sus principales activos de politica publica para facilitar el
acceso a la vivienda, resultado de décadas de aprendizaje institucional y de la construccidon de un esquema
que articuld subsidio, ahorro y crédito. La experiencia del programa muestra la importancia de contar con
instrumentos de subsidio a la demanda que operen en articulacién con el mercado. Su efectividad
requiere certidumbre, reglas de juego claras y continuidad, de manera que los hogares puedan tomar
decisiones de largo plazo y el sector privado pueda planificar sus inversiones. La ausencia de un esquema
estable de apoyo a la demanda deja sin posibilidades de acceso a miles de hogares, con el riesgo de
incentivar mayores niveles de informalidad urbana y condiciones de habitabilidad mas precarias en el
mercado de arriendo.

En este contexto es necesario recuperar un instrumento que permita dar mayor certeza al cierre
financiero de los hogares y a las decisiones de inversidon del sector. Desde mayo de 2026 Camacol,
Asobancaria y Asocajas, con apoyo del BID, han planteado una hoja de ruta para este propdsito®, que
contempla una nueva versién de MCY con ajustes en su focalizacidon, beneficios y costo fiscal, orientada a
recuperar la capacidad del programa para promover el acceso a vivienda social nueva.

Reactivar MCY tendria, por tanto, una doble dimensién. Por un lado, permitiria recuperar una via de
acceso a la vivienda para los hogares de menores ingresos, en un pais donde una parte importante de los
hogares no propietarios enfrenta restricciones para alcanzar el cierre financiero. Por otro, la recuperacién
de la demanda de vivienda contribuiria a reactivar la inversidon y los encadenamientos productivos
asociados a la construccidn.

De acuerdo con las propuestas sectoriales, un esquema optimizado de MCY podria asignar hasta 300.000
subsidios durante el cuatrienio, con una inversion publica de $11 billones de pesos. Bajo este esquema,
cada peso de recursos publicos permitiria movilizar alrededor de $5,6 en inversién en vivienda, de manera
que una inversién publica de $11 billones promoveria cerca de $61 billones y contribuiria a generar
alrededor de 1,05 millones de empleos. En un contexto en el que la inversidn continla rezagada frente a
los niveles previos a la pandemia, recuperar la vivienda como fuente de inversion privada permitiria
atender simultdneamente una necesidad social y contribuir a la reactivacién de la economia.

En este sentido, el reto no consiste Unicamente en sustituir un programa que llegd a su fin, sino en
recuperar la capacidad institucional construida durante décadas para disefiar y ejecutar una politica de
vivienda basada en reglas claras, previsibilidad y articulacién con el mercado. Colombia cuenta con la
experiencia acumulada de MCY y de los instrumentos que lo precedieron; capitalizar ese aprendizaje serd
fundamental para evitar que la vivienda formal se aleje cada vez mas de las posibilidades de los hogares
y para preservar su papel como uno de los principales motores de inversion, empleo y desarrollo urbano
para el pais.

5 Véase Propuestas sectoriales 2026-2030 https://camacol.co/nosotros/propuestas-sectoriales
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