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¢ El mercado habitacional muestra signos positivos y una re-
composicion hacia los segmentos de clase media, en parti-
cular la vivienda social del rango de precios entre 70y 135
smmlv y la vivienda No VIS con precio de venta inferior a los
335 smmlv.

¢ A nivel regional, en 9 de 15 mercados predomina el desem-
pefio positivo en cuanto a la comercializacion de proyectos.
Con excepcion de Bogota, hay sefiales positivas en mercados
grandes y en los intermedios hay comportamientos diversos.

PERSPECTIVAS
ECONOMICAS

Y DEL SECTOR EDIFICADOR

EN COLOMBIA

¢ El contexto internacional se constituye como un desafio en
materia de politica econémica para América Latina. Con el
desplome de los precios del petréleo y otras materias primas,
los ingresos y balances fiscales de los paises méas dependien-
tes de ellas han seguido deterioréandose.

* Bajo este marco, el sector de la construccion de edificaciones
tiene un papel protagonico por su capacidad de dinamizar di-
ferentes frentes de la economia, tanto en produccion como
en generacion de empleo.

¢ Con un escenario de crecimiento base del 5.2% para el
2016, se espera que la ejecucion de los distintos programas
de politica publica lleven el crecimiento del PIB de edificacio-
nes al 9.7% anual. En efecto, el programa jMi Casa Ya! y el
de Infraestructura Educativa, tendran las contribuciones mas
representativas en dicho desempefio.
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¢Cuales fueron los resultados para el sector al mes de agosto del 2015
en materia de ventas y lanzamientos de vivienda nueva?
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¢CUALES FUERON LOS RESULTADOS PARA EL SECTOR
AL MES DE AGOSTO DEL 2015 EN MATERIA
DE VENTAS Y LANZAMIENTOS DE VIVIENDA NUEVA?

En el afio corrido al mes de agosto de 2015 las cifras reportadas por el sistema geo-
rreferenciado — Coordenada Urbana revelaron un total de 110.429 unidades vendidas
frente a un total de 97.975 unidades habitacionales lanzadas, registrando variaciones
anuales del orden del 4,2% y -16,0% en ventas y lanzamientos respectivamente.

Este comportamiento se justifica en dos elementos clave; el efecto base generado
por el alto volumen en lanzamientos de vivienda social — VIPA en la primera parte del
ario 2014 y un nivel de ventas que se dinamiza ante los diferentes estimulos que hoy
se encuentran disponibles en el mercado como las asociadas a las iniciativas de los
programas “Mi Casa Ya" y subsidio a la tasa de interés para la vivienda no social con
precio hasta 335 smmlv contempladas el PIPE 2.0 (Grafico 1).
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Fuente: Coordenada Urbana-Célculos Camacol Departamento de Estudios Econémicos.
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La dindmica en la vivienda social aun esta influenciada por el volumen de lanzamientos
gue se efectud durante la primera parte del afio 2014. De esta manera, en el periodo
comprendido entre enero y agosto del 2015, los lanzamientos de VIS llegaron a 34,251
unidades de vivienda, presentando una caida del 39% respecto al mismo periodo del afio
2014 cuando los lanzamientos fueron de 55,730 unidades.

Por el lado de la demanda se observa una estabilizacion en el nivel de ventas, situacion
gue se presenta por cuenta del mejor desempefo del segmento de 70 a 135 smmlv y
el reajuste en las ventas para VIR asi, en el afio corrido enero — agosto se registraron
un total de 43.611 unidades vendidas frente a 43.533 un afo atras, reportando un
crecimiento en el total del segmento VIS del 0.0%.

Al observar especificamente el segmento de 70 a 135 smmlv (excluyendo el segmento
VIP] el que coincide con el precio de venta del programa “Mi Casa Ya”, el panorama
brinda sefales muy positivas. Es asi como la dindmica en la demanda de este segmento,
se manifestd en un incremento del orden del 20% anual, llegando a 30.375 unidades
vendidas entre enero y agosto del presente afo.

Por el lado de la oferta, se observa un nivel de lanzamientos de 26.562 unidades, lo que
significa un crecimiento del 39.6% en el mismo periodo de analisis (Gréafico 2).
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Fuente: Coordenada Urbana-Céalculos Camacol Departamento de Estudios Econémicos.
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De esta manera el programa “Mi Casa Ya”, el cual pretende beneficiar a 130.000 fami-
lias en el periodo 2015-2018, vy los estimulos a la tasa de interés con otras 130.000
coberturas a traves del FRECH Il, se convierten en elementos determinantes para la
dinamica del sector edificador y el mercado inmobiliario de los primeros 8 meses del
afo 2015.
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Vivienda No VIS

El mercado de vivienda diferente a VIS ha mostrado signos de mejora, sobre todo en los
indicadores del segmento de 135 a 335 smmlv. Muestra de ello es la buena dinamica
en el comportamiento de las ventas con un crecimiento del 9.8% anual, llegando a
40,946 unidades habitaciones entre enero y agosto del 2015. Por el lado de los lanza-
mientos el desempefio ha sido igualmente positivo, con 41,313 unidades lanzadas con
precio entre 135 y 335 smmly, la variacion anual fue del 7.8%.

Finalmente las viviendas No VIS con precio superior a 335 smmly, han logrado dinamizar,
aungue de manera timida, su nivel de ventas. De esta forma el crecimiento anual de las
ventas efectuadas entre enero y agosto de 2015, presento una variacion anual del 3.3%
con 25,872 unidades vendidas. Los lanzamientos presentaron una caida del O.8% anual
en este mismo periodo (Grafico 3).
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Esta tendencia sugiere un panorama prometedor con la implementacion del “Plan de
Impulso para la Productividad y el Empleo 2.0, donde se contempla la asignacion de
90,000 nuevos cupos de subsidios a la tasa de interés para viviendas con un precio
entre 135 y 335 smmlv que entrarian a operar a partir de enero de 2016, y que hoy
en dia ya refleja impactos positivos en las preventas vy la oferta de nuevos proyectos.
Para 2016 se espera que continden los positivos efectos sobre nuevos lanzamientos y
mayores dinamicas en la comercializacion de los proyectos en preventa.

Dinamica regional

Bajo la coyuntura de promocion de programas de vivienda por la que atraviesa el pais,
vale la pena dar una mirada al desempefio regional en el segmento de 70 a 135 smmly,
el cual esta cobijado por el programa Mi Casa Ya.
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La dinamica de lanzamientos durante el afio corrido a agosto de 2015, muestra una
oferta vigorosa en la mayoria de mercados grandes que cuentan con cobertura en el
censo georreferenciado — Coordenada Urbana.

En efecto, el desempefio del mercado ha sido muy activo en regiones como Valle, Bolivar,
Atlantico y Risaralda, donde el nivel de crecimiento supera el 100% respecto al mismo
periodo del 2014.

Por el lado de los mercados intermedios el panorama es mixto, de una parte estan las
regionales de Boyacd, Huila, Caldas y Tolima con variaciones positivas, y de otra Clcuta,
Narifio y Santander quienes han perdido dinamismo (Gréfico 4).
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La evolucion de las ventas en este mismo segmento (/0 a 135 smmlv) muestra que de
14 regiones, cinco han tenido crecimientos negativos mientras que en las nueve restan-
tes han sido positivos. Al respecto, vale la pena resaltar las variaciones en las regionales
de Huila, Narifio y Bolivar, donde los incrementos han superado el 100%, reflejando la
buena dinamica de la demanda en los hogares con ingresos medios de estas regiones
(Gréfico B).

El comportamiento de estas cifras sugiere que se esta poniendo a disposicion de los
consumidores un gran volumen de unidades, las cuales esperan ser adquiridas por
aquellos hogares que se beneficiaran con los subsidios otorgados bajo el programa
Mi Casa Ya.
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¢EN CUANTO SE ENCUENTRA VALORADO
EL MERCADO DE VIVIENDA NUEVA EN COLOMBIA?

Foto: grupohero.com.mx

En el afio corrido al mes de agosto del 2015 el valor de las ventas de vivienda nueva’
sumo $20 billones, de los cuales $ 2.9 fueron para vivienda social y $17.2 se derivaron
de las ventas realizadas en el segmento No VIS (Grafico B).
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A nivel regional los mercados de Bogota y Cundinamarca, Antioquia, Atlantico, Valle,
Bolivar y Santander concentran cerca del 8/% del valor total de las ventas dentro de las
regiones de cobertura del censo Coordenada Urbana.

" Valor que estd conformado por 13 regionales y 2 secciones del Censo de Coordenada Urbana de CAMACOL.
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El restante 13% corresponde al valor en ventas generado en las regionales de Villavi-
cencio, Risaralda, Caldas, Huila, Cucuta, Valledupar, Boyaca, Tolima y Narifio. Vale la
pena resaltar el incremento anual en el afio corrido enero — agosto de 2015 del valor de
ventas de las regionales de Caldas, Bolivar, Antioquia y Huila, el cual ha sido del orden
del 43.9%, 35.9%, 28.1% y 27.8% respectivamente (Grafico 7).
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Indicadores de riesgo

De manera complementaria para analizar la evolucion del mercado, se hace necesario
evaluar los indicadores de riesgo entre los que se encuentran: i) la rotacion de inventa-
rios?, ii) el porcentaje de oferta terminada frente a la oferta total (unidades terminadas por

vender — UTV)? y iii) el punto de equilibrio®.

A continuacion se exponen los resultados de estos indicadores al mes de agosto del afio
2015.

2 Rotacion de inventarios: este indicador nos da indicios del tiempo que tarda la comercializacion de unidades habitacionales.
8 Unidades terminadas por vender -UTV: reflejan el riesgo inherente a la acumulacion de inventario terminado.
4 Punto de equilibrio: promedio de las unidades vendidas antes de comenzar la fase de construccion sobre el total de las

unidades puestas en el mercado.
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El diagnéstico del indicador de rotacion de inventarios para agosto de 2015 muestra
gue el nivel de oferta actual se esta vaciando en el mercado en 6,9 meses, aproxima-
damente 1 mes por debajo de lo reportado un afio atras. En linea con esa tendencia, el
segmento VIS presentd una reduccion importante en cerca de 2 meses respecto a lo
observado en agosto de 2014. En el segmento No VIS se registré una leve disminucion
en el tiempo de rotacion de inventarios pasando de 8,2 meses en agosto de 2014 a
7,9 en el mismo periodo del presente afo (Grafico 8). Con estos resultados, no se evi-
dencian signos de alerta de acumulacion de oferta frente a la dindmica de ventas y en
contraposicion, dan muestra de una actividad inmobiliaria comerciablemente saludable.
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Fuente: Coordenada Urbana-Céalculos Camacol Departamento de Estudios Econémicos

El segundo indicador a analizar es la oferta terminada sin vender, es decir la relacion entre
la oferta terminada y frente al total de oferta disponible, la cual para el mes de agosto de
2015 fue del 4,5% (equivalente a 4.316 unidades de un mercado de 95.866), no muy
distante de lo registrado en periodos similares de afios pasados. Por segmentos, las uni-
dades terminadas por vender en la No VIS sumaron 3.308 y 1.008 en la VIS (Grafico 9).
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Vale la pena resaltar que estos niveles se encuentran levemente por encima de los pro-

medios historicos en cada uno de los rangos, sin embargo no reportan sefiales de riesgo
para el periodo analizado.

Con esta proporcion de unidades terminadas por vender como porcentaje de la oferta
total de vivienda, se evidencia que desde el 2008 y hasta mediados del 2015 ha ron-
dado el 4.5%, en su nivel promedio. Las fluctuaciones de los Ultimos afios han estado
relacionadas de forma directa con la evolucion del ciclo econdmico del pais, en tanto la
evidencia sugiere que en momentos de auge de la economia, la proporcion de UTV tien-
de a ser relativamente pequefia, mientras que en periodos de contraccion o menor cre-
cimiento de la economia, esta proporcion tiende a incrementarse. Este sencillo analisis
sirve de instrumento adicional para monitorear la posible tendencia de largo plazo en el

comportamiento de este indicador de riesgo y de forma intuitiva predecir su comporta-
miento en el futuro proximo.
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Por ultimo, el punto de equilibrio refleja por un lado la salud del sector y por el otro es
una medida de control del riesgo comercial para los proyectos. Este indicador sugiere
gue en promedio el porcentaje de unidades vendidas de un proyecto habitacional antes
de iniciar su construccion fue del 77,2% en agosto de este afio (Grafico 11).

Asimismo, este indicador se ha venido incrementando durante los Ultimos afios, pa-
sando de 66,1% en el promedio doce meses a agosto de 2009 a 75,4% en 2015,
evidenciando la importancia de la fase de preventa con miras a evitar una acumulacion

de inventarios y asegurar el desarrollo de los proyectos de acuerdo con su avance
comercial.
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¢CUAL HA SIDO LA EVOLUCION DEL SECTOR
EN LOS DESTINOS NO RESIDENCIALES?

Segun los resultados del Censo de Edificaciones del DANE, al segundo trimestre del
2015 se inici6 la construccion de 1'493,863 m? en destinos no residenciales, donde
cerca del 60% de esta area se concentro en oficinas, comercio y bodega con participa-
ciones del 23.5%, 23% y 16.8% respectivamente. Vale la pena destacar el desempefio
en los destinos de administracion publica, hospitales y oficinas, los cuales registraron
incrementos de 108%, 64,4% vy 47,2%, respectivamente.

El buen comportamiento en destinos institucionales, se da entre otros aspectos por
cuenta de la ejecucion de los presupuestos de inversion publica local en diferentes pro-
gramas orientados a promover la generacion de nueva infraestructura en frentes como
salud y educacion (Grafico 12).
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Al analizar el comportamiento de los destinos donde se genera mayor volumen de
area iniciada, se observa que el segmento de oficinas ha tenido una tendencia cre-

ciente desde inicios del 2014, llegando a 349,606 m? en el segundo trimestre del
ano 2015.

De igual manera el comercio y las bodegas han tenido una tendencia positiva, encon-
trando su punto maximo hacia el tercer trimestre del 2014 cuando el area iniciada
en estos destinos llegé a 859,249 m?2, este buen desempefio ha sido impulsado por

regiones como Bogota, municipios de Cundinamarca y regiones capitales principal-
mente.

Al respecto, el Estudio de Demanda de Destinos no Habitacionales para el | semestre
2015 realizado por la regional de Camacol de Bogota y Cundinamarca, destaca el in-
cremento en el numero de oficinistas y la dinamica de la actividad econémica de multi-

nacionales en el pais, como las situaciones responsables de la tendencia creciente en
estos destinos durante los Gltimos dos afios (Grafico 13).
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Fuente: DANE -Célculos Camacol Departamento de Estudios Econémicos

A nivel departamental, el mayor volumen de area iniciada para el segundo trimestre

de 2015 se encuentra en Bogota, Atlantico y Antioquia, donde se concentra cerca del
B60% del area iniciada en destinos no residenciales (Grafico 14).
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Bogota 406.856
Atlantico 286.153
Antioquia 155.721
Cundinamarca s—— 112 264
Huila sess——— 102 457
Valle 77979
Bolivar s 66.608
Tolima = 58 530
Cauca jmssm 43 758
Santander s 45220
Caldas s 42 448
Norte de Santander jwessss 42437
Quindio mm 19023
Narifio m=18.863
Risaralda mm 14.997
Meta | 1.933
50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400.000 450.000
Metros cuadrados

Fuente: DANE -Célculos Camacol Departamento de Estudios Econémicos

El mercado habitacional muestra signos positivos y una recomposicion hacia los seg-
mentos de clase media, en particular la vivienda social del rango de precios entre 70
y 135 smmlv y la vivienda No VIS con precio de venta inferior a los 335 smmlv. En el
mercado con precio superior a los 335 smmlv, permanece la estabilidad, con niveles
similares a los del afio 2014. En la perspectiva, los programas de vivienda social y no
social seran determinantes para el desempefo del mercado.

A nivel regional la lectura conjunta evidencia que en 9 de 15 mercados predomina el
desempefio positivo en cuanto al resultado sobre la comercializacion de los proyectos.
Con excepcion de Bogota, hay sefiales positivas en mercados grandes y en los inter-
medios hay comportamientos diversos.

Los indicadores de riesgo se mantienen sin sefales de alerta y los cambios recientes
son previsibles bajo el contexto econémico actual. En los destinos no residenciales
predominan niveles maximos historicos en la construccion de proyectos, con gran
participacion de los nuevos desarrollos en el segmento de oficinas y comercio predo-
minantemente.
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INTRODUCCION

Las secuelas de la Gran Recesion de 2008 aun parecen tener efecto sobre el desempe-
fio de la gran mayoria de paises desarrollados. Como consecuencia de ello, la recupera-
cion de los principales socios de Colombia, entre los que se encuentra Estados Unidos,
ha sido mas débil de lo esperada. Adicionalmente, los ingresos petroleros de Colombia
han disminuido drasticamente por cuenta del desplome en las cotizaciones del crudo.

Esta situacion ha hecho que las previsiones de crecimiento para el pais sean mas mo-
destas de las que se tenian a comienzos del presente afio 2015.

Con este telon de fondo, el Gobierno Nacional se ha visto en la necesidad de establecer
un estratégico grupo de medidas de politica publica que permitan hacer frente a la re-
version en el ciclo econémico que se hace cada vez mas tangible.

Por consiguiente, es indispensable generar incentivos en diferentes frentes de la econo-
mia para que esta se dinamice, amortiglie las adversidades del contexto internacional y
mantenga a flote los fundamentales macroeconémicos con sus avances de los dltimos
anos (Diagrama 1).
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Diagrama 1. Estructura del Plan Austeridad REACCION
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Fuente: Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico

Bajo este marco, el sector de la construccion de edificaciones tiene un papel protagoni-
co por su capacidad de dinamizar diferentes frentes de la economia, tanto en produccion
como en generacion de empleo.

Asi, teniendo en cuenta los diferentes anuncios de programas hechos por el Gobierno
Nacional con programas de vivienda como Mi Casa Ya, el PIPE 2.0, es indispensable
conocer las perspectivas del sector edificador para el cierre del ario 2015 y el afio
2016.

CONTEXTO INTERNACIONAL

Sin duda alguna el contexto internacional se constituye como un desafio en materia de
politica econémica para la mayoria de paises de América Latina. Después de la recesion
economica mundial iniciada en el 2008, la demanda generada por los paises de la OCDE
se estanco y consecutivamente la tasa de crecimiento de China comenz6 a disminuir®.

Bajo estas circunstancias, los precios de los metales fueron los primeros en caer, dismi-
nuyendo aproximadamente un 38% desde inicios del 2011, y asi otras materias primas
siguieron con esa dindmica. Desde este mismo afo, los precios de los alimentos han
tenido una caida de cerca del 18%°® en el promedio global.

Por el lado de los precios del petroéleo, el colapso ha sido mucho mas reciente. Las in-
novaciones de tipo exploratorio y extractivo generadas en la produccion de esta materia
prima, los nuevos suministros de paises como Irak y Libia sumados a la postura politica
de Arabia Saudita de impedir el recorte de la produccion, han generado drasticas presio-
nes de de oferta con efectos negativos sobre las cotizaciones del crudo. Con ello, hacia
finales del afio 2014 el desplome en los precios del petréleo se calcul6 en alrededor del
98% respecto a su valor maximo en el primer trimestre del 2012.

En la actualidad, el contexto internacional refleja algunas sefiales mixtas entre los prin-
cipales bloques econémicos mundiales. En el caso de EEUU, el crecimiento de 3,9% en

5 El laberinto: Como Ameérica Latina y el Caribe puede navegar la economia global. Informe Macroeconémico de América

Latina y el Caribe 2015, Banco Interamericano de Desarrollo.
8 IBIDEM.
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el segundo trimestre del afio, y la reduccion del desempleo al 5,1% sugieren un terreno
propicio para el proceso de normalizacién monetaria consistente con un aumento de los
tipos de interés por parte de la Reserva Federal.

Entre tanto, pese a los avances en materia de desempleo en la zona Euro, el dinamismo
economico se mantiene en niveles cercanos al 1%. En el tercer caso, China ha mode-
rado las tasas de crecimiento de los afios precedentes para ubicarse en 2015 con un
crecimiento que bordea 6,7% y con perspectivas hacia el 5% para los afios venideros,
debido principalmente a debilidades de la demanda interna y sobreendeudamiento de
hogares y firmas.

En el contexto de América Latina, en la mayor parte de los paises se prevéen cifras de
crecimiento entre 0% y 3%, con hechos complejos en los casos de Venezuela, Brasil
y Ecuador, sobre los cuales se prevén tasas negativas en la variacion de su Producto
Interno Bruto al cierre de 2015.

Esquema 1. Estimaciones del crecimiento econémico para 2015

— Fondo Monetario Internacional -

Fuente: Estimaciones de FMI - Tomado del IMF Data Mapper - Octubre de 2015
Perspectivas del crecimiento mundial

Proyecciones realizadas por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), sefialan
gue los precios reales de las materias primas no volveran a los niveles previos. Los
precios del petréleo, y en menor medida, los precios del cobre, muestran que se
podria producir una recuperacion parcial hacia el 2018, aunque en ambos casos se
espera que sigan disminuyendo en el corto plazo (Grafico 1).
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Como reflejo de esta situacion en los precios de las materias primas, y dada la depen-
dencia de la mayoria de paises de América Latina a los ingresos derivados de ellas, los
balances fiscales han seguido deteriorandose, por lo cual se enfrentan a situaciones de
politica econdmica mas dificiles. Dado esto, la postura tomada al interior de los paises
puede dirigirse en dos rumbos distintos; por un lado se pueden inclinar hacia un gasto
fiscal mas restrictivo en aras de controlar el balance fiscal, o se puede abrir el espacio
para la generacion de politicas contraciclicas que estimulen sectores claves en la econo-
mia y asi compensar la desaceleracion de sus aparatos productivos.

Con este teldon de fondo y como se mencioné anteriormente, al cierre del primer semes-
tre del afio 2015 la actividad econémica global continué con un desempefo debil. Por su
parte, en Estados Unidos la recuperacion ha sido mas lenta de lo proyectada, mientras
que la zona Euro y Japdn contindian con crecimientos bajos. En cuanto al desempefio de
China, la desaceleracion sigue su avanzada y para la mayoria de paises de Latinoamérica
se preve que su producto se expandira a tasas muy bajas o incluso negativas’.

Para los Estados Unidos se espera un mejor desempefio en el segundo semestre del
2015, motivado por el incremento en el gasto de los hogares, el cual se sustenta en la
mejora del mercado laboral. Por su parte en la zona Euro, el debilitamiento de la moneda
ha generado un impulso sobre la competitividad de las exportaciones, adicionalmente,
la baja en el precio de los combustibles ha inducido bajos niveles en la variacion anual
de los precios al consumidor amenazando con una deflacion y sin un mayor margen de
maniobra en materia de politica monetaria para seguir ajustando tasas de interés.

Ante este panorama de volatilidad, los ajustes en las proyecciones de crecimiento no se
han hecho esperar. Segun el Fondo Monetario Internacional (FMI), la economia mundial
tendra un crecimiento del 3.5% al cierre del afio 2015, comportamiento que estara mo-
tivado por una incipiente recuperacion en el crecimiento de los Estados Unidos y algunos
paises de la zona Euro como Espana y Francia. En cuanto a los paises latinoamericanos
el panorama es mixto, por una parte, se prevé que Argentina y Brasil tendran tasa de
crecimiento negativas, Chile tendra una leve mejora respecto al 2014 y finalmente Ecua-
dor y Colombia tendran dinamicas de crecimiento menos positivas que las que tuvieron
en el afio 2014 (Tabla 1).

7 Informe de la Junta Directiva al Congreso de la Republica, julio de 2015. Banco de la Republica de Colombia.
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A pesar de la debilidad que presenta la demanda internacional y las escasas posibilida-
des de que se reactive en el corto plazo, las proyecciones realizadas para el 2016 por
el FMI sugieren mejoras para la mayoria de paises.

Tabla 1. Proyecciones Econémicas
Internacionales 2015 - 2016

Economias 2014 aofgoyeccmn:so,l 6
Crecimiento mundial 3.3% 3.5% 3.7%
EEUU 2.4% 3.1% 3.1%
Euro-zona 0.8% 1.2% 1.4%
Alemania 1.6% 1.6% 1.7%
Francia 0.4% 1.2% 1.5%
Italia -0.4% 0.4% 1.1%
Espana 1.4% 2.4% 2.0%
Latinoamérica 1.2% 1.3% 2.3%
Argentina 0,5% 0,3% 0,1%
Brasil 0,1% -1,0% 1,0%
Chile 1,8% 2, 7% 3,3%
Colombia 4,6% 3.4% 3.7%
Ecuador 3,6% 1,9% 3,6%

Fuente: Fondo Monetario Internacional - World Economic Outlook Database

Reacciones de la politica monetaria internacional

Bajo este panorama, la mayoria de paises ven la necesidad de modificar el enfoque de su
politica monetaria. En el caso de los Estados Unidos, y a pesar de sus repetidos mensajes
sobre normalizacibn monetaria, la accidon aun no se ha materializado. En la ultima reunion
de la Reserva Federal, las tasas de interés se mantuvieron inalteradas dado que el creci-
miento del pais aun no se encuentra en los niveles deseables, sin embargo, se espera que
el anuncio del aumento se haga efectivo hacia finales del afio 2015 y continde en 2016
con incrementos progresivos. Vale la pena destacar que por cuenta de la expectativa que
se gener0 entorno a estos anuncios, se forjaron presiones adicionales en la escalada
revaluacionista del dolar frente a las monedas mundiales en lo que va corrido del 2015.

Como se menciond anteriormente, la baja inflacion y el crecimiento econdémico modesto
de la zona Euro, ha llevado al Banco Central Europeo (BCE) a adoptar una politica mone-
taria altamente expansiva. Es asi como para inicios del afio 2015 el presidente de esta
institucion Mario Draghi, anuncio6 la inversion de 1 billon de euros entre 2015 y 2016
en la compra de activos publicos y privados®.

En el caso colombiano, el Banco de la Republica mantuvo la tasa de intervencion en 4.5%
hasta el mes de septiembre, sin embargo en la junta directiva que tuvo lugar a finales del
mismo mes, se decidid un incremento de 25 puntos basicos. La explicacion dada por el
Banco ante esta decision de politica se sustentd principalmente en la escalada de los pre-
cios al consumidor que esta ocurriendo en el pais por la fuerte depreciacion del peso y en la
posibilidad de riesgos de incrementos adicionales en los precios de los alimentos por cuenta
del fenomeno del nifio y el desabastecimiento de ciertos productos de la canasta basica.

8 Esta decision del BCE se presenta con el fin de inyectar liquidez a los bancos, para que por medio de ellos el dinero llegue
a familias y empresas. Esto se hace mediante la compra de deuda publica por parte del BCE a los bancos.
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¢COMO ENFRENTARA EL PAIS
LA COYUNTURA INTERNACIONAL?

Foto: petroguimex.com

El ingreso nacional se ha visto deteriorado por cuenta de la caida en los precios del
petroleo, generando un cambio desfavorable en los términos de intercambio. Adicional-
mente, como se evidencio en la seccion anterior, el crecimiento de los socios comercia-
les de Colombia ha sido débil y menor que lo proyectado®.

En estas circunstancias, la economia colombiana crecid a un ritmo del 3.0% anual para
el segundo trimestre del afio 20195, por debajo de lo registrado en el mismo periodo del
ano inmediatamente anterior cuando el crecimiento fue del 4.2%.

Segun el Banco de la Republica la economia colombiana crecera entre 1.8% y 3.4%
en el 2015, teniendo como escenario mas probable un crecimiento del 2.8% (Gréfico
2). Esta dinamica deja en evidencia la necesidad de establecer politicas que soporten la
reversion en el ciclo que se viene dando.

9 Informe de la Junta Directiva al Congreso de la Republica, julio de 2015. Banco de la Republica de Colombia.
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Como ya se menciono, la palitica econémica se puede inclinar hacia un gasto fiscal mas
restrictivo, o puede abrir el espacio para la generacion de politicas publicas de gasto
e inversion con caracter contraciclico. De esta manera, el Gobierno Nacional ha apos-
tado por la creacion e impulso de programas que dinamicen la economia del pais. Asi
las cosas, el gasto en inversion para la construccion de obras civiles y de edificaciones
desempefiara un papel determinante para finales de este afo y principios del 2016. En
el caso de obras civiles, el hecho de mayor evidencia se soporta en las adjudicaciones
para la construccion de los proyectos viales en la estrategia de las 4G, los cuales seran
un gran dinamizador del aparato productivo y el empleo en el proximo afio y venideros.

Respecto a la construccion de edificaciones, la puesta en marcha del Plan de Impulso a
la Productividad y el Empleo (PIPE 2.0] en su segunda version, generara un gran impacto
no solo en el tema habitacional si no en las edificaciones con destino educacion, ya que en
él se contempla la construccion/ampliacion de mas de 30.000 aulas en 1.500 colegios
en diferentes areas del territorio nacional con inversiones estimadas en 4.5 billones de
pesos. Sumado a esto esta la continuidad de algunos programas de vivienda social como
el subsidio a la tasa de interés para la VIS y la puesta en marcha de nuevas estrategias
como el Programa de “Mi Casa Ya” y mas recientemente el de arrendamiento social.

De esta manera, y como ha sido sostenido por representantes del Gobierno Nacional como
el Ministerio de Hacienda, los diferentes esquemas de impulso al sector edificador, impac-
taran directamente la generacion de valor agregado en la economia, y por supuesto la
creacion de empleo dado su efecto tractor sobre el aparato productivo y su cadena de valor.

PROYECCIONES DEL PIB DE EDIFICACIONES Y EFECTOS
DE LOS PROGRAMAS DE POLITICA PUBLICA (2015 - 2016)

En los afios recientes, el sector de la construccion ha jalonado el crecimiento economi-
co del pais y debido a los multiples encadenamientos hacia atras y hacia adelante que
tiene con otros sectores productivos, ha sido una fuente de demanda esencial para las
industrias proveedoras de insumos, el canal comercial de materiales y las entidades
financieras generadoras de créeditos hipotecarios. Dado esto, no es de sorprender que
las politicas fiscales contraciclicas disefiadas por el Gobierno Nacional tengan un fuerte
componente de vivienda desde su concepcion.
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El panorama actual da cuenta de la misma estrategia. Debido a la pérdida de dinamismo
del sector minero que pasot de crecer a una tasa del 5,4% durante el primer trimestre
del 2014 a registrar una variacion del 0,53% un afio después, el descalabro de los pre-
cios del petroleo que produjo el deterioro de los términos de intercambio y los ya cono-
cidos ajustes sobre las cuentas fiscales, el Gobierno Nacional decidio lanzar en mayo de
este afo la segunda version del Plan de Impulso a la Productividad y al Empleo -PIPE 2.0.

En el programa se contempla una inversion de $1,85 billones de pesos para el sector
edificador que sera destinada a la financiacion de 30 mil subsidios integrales adicionales
para el Programa “Mi Casa Ya” bajo el esquema de cierre financiero en adquisicion de vi-
vienda de interés social; con este se beneficiaran un total de 130.000 familias. Ademas
dentro del PIPE 2.0 se anunciaron 50 mil nuevos cupos de subsidio a la tasa de interés
para la compra de unidades habitacionales urbanas con precio entre 135 y 335 SMLV
(No VIS). Con esto, se estima que durante los proximos 4 afios, ambos programas ge-
neren una demanda por insumos de $7,4 billones y una inversion por $15,2 billones de
pesos (Grafico 3), que impulsarian la creacion de 81.000 nuevos puestos de trabajo en
el sector.

VIS: Mi Casa Ya No VIS: 135 -335 SMLV
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Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

¢;Cual sera el comportamiento al cierre del afio 2015 del PIB de edificaciones?

Aun con las previsiones de menor crecimiento de la economia para 2015, el sector edi-
ficador mantiene su acostumbrado ritmo de actividad. La inercia propia del mercado y
los volumenes de actividad que han continuado con su proceso constructivo sugiere una
expansion al cierre del afio del 4.4% anual con un aporte de 2.7 puntos porcentuales
adicionales generado por el desarrollo de proyectos del programa Casa Ahorro y la con-
tinuidad del FRECH Il con las 30.000 cuberturas a ejecutarse a lo largo de 2015. Es
decir que, con la ultima informacion disponible, al cierre de 2015 el PIB de edificaciones
se expandira 7.1% (Grafico 4)

En el afio 2016, la proyeccion de Camacol para el PIB de edificaciones sugiere un cre-
cimiento de 5,2% en un escenario base que contempla iniciativas como la permanencia
del FRECH para la VIS y la ejecucion del remanente de proyectos “Casa Ahorro” que fi-
nalizarén su fase constructiva al cierre del afio. Ademas, este escenario base contem-
pla la continuidad en la ejecucion de los proyectos no residenciales que iniciaron obra
durante 2015 y la sostenibilidad del mercado, producto de las nuevas estrategias de
politica publica orientadas a garantizar el acceso a la vivienda.
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En el escenario que contempla la ejecucion de las estrategias de politica publica (PIB +
Politica) se preve un desempefio del valor agregado sectorial con una variacion anual de
9.7%, en tanto estarian en plena ejecucion de obras los proyectos del programa “Mi
Casa Ya”, los viviendas No VIS con subsidio a la tasa de interés del PIPE 2.0, el Plan
Nacional de Infraestructura Educativa y las demas estrategias del Gobierno Nacional
en cuanto al desarrollo de proyectos de edificaciones.

¢Cuadles seran los efectos de la politica publica en el PIB de edificaciones en 20167

De esta manera y bajo el escenario descrito anteriormente, el valor agregado generado
por Casa Ahorro y el Plan de Infraestructura Educativa aportan en conjunto 1,5 puntos
porcentuales adicionales de crecimiento al sector, mientras que el FRECH Il y Mi Casa
Ya contribuyen con 0,1 p.p. y 2.2 puntos porcentuales respectivamente. En el caso del
estimulo al segmento No VIS derivado del subsidio a la tasa de interés, se preve un im-
pacto adicional sobre el crecimiento del PIB de edificaciones de O.8 puntos porcentuales

(Gréafico 9).

12%
10% | 9,7%
. 5 0,3%
Grafico 5. 8% | 2,2% w——
Contribucion al oo l
crecimiento del C o52% 0%
PIB de Edificaciones | .4 |
de las politicas
publicas 2016 2% |
0%
Base FRECH II MiCasa Ya CasaAhorro Infraestructura No VIS Total
Educativa

Fuente: DANE, célculos DEET.
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PROYECCIONES DE OTROS
INDICADORES DEL SECTOR

Durante los Gltimos afios, la dindmica comercial de la vivienda nueva en el pais, ha es-
tado explicada por el desempefio del segmento VIS cuyos ritmos de crecimiento alcan-
zaron en 2013 y 2014 variaciones del 10,8% y 29,2% anual respectivamente, entre
otras cosas como consecuencia del subsidio a la tasa de interés y la puesta en marcha
del programa “Casa Ahorro”.

Al considerar el efecto base de los programas de vivienda social impulsados por el
Gobierno Nacional, se prevé que para el cierre del 2015 este segmento alcance las
63.876 unidades en ventas (-2,5% anual). En contraste, se estima que las viviendas en-
tre 135 y 335 SMLV puedan llegar a un nivel de ventas de 63.826 unidades, coherente
con una tasa de crecimiento del 12,1% anual, en linea con el 5,7% de variacion anual
de las unidades de mas de 335 SMLV. Con esto, se contempla que al cierre del 2015
el mercado nacional crezca al 4,6% y alcance las 167.626 unidades vendidas.

En 2016, la materializacion del subsidio a la tasa de interés para adquisicion de vivienda
entre 135 y 335 SMLV contemplado en el PIPE 2.0, estimulara la comercializacion de
74.542 nuevas unidades habitacionales (16,8% anual) en este segmento. De otro lado,
con los 33.500 cupos reglamentados para el FRECH Il y el incremental de ventas pre-
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vistas en el segmento del “Programa Mi Casa Ya” se prevé que la vivienda social supere
las 70.000 unidades comercializadas en 2016. En suma, se espera que el mercado
nacional de vivienda nueva alcance un total de 187.285 unidades de vivienda vendida,
correspondiente con una variacion del 11,7% anual.

Asi las cosas, las previsiones para el cierre de 2015 sugieren que las ventas de nuevas
unidades residenciales a nivel nacional alcancen los $28,29 billones de pesos (4,6%
anual), de los cuales $24,32 billones irian por cuenta de las viviendas No VIS y los res-
tantes $3,96 billones producto de la comercializacion de las viviendas de menos de 135
SMLV (VIS).

Por su parte, el valor de las ventas en el mercado nacional para 2016 sumaria $31,71
billones de pesos (+12,1% anual) cifra que esta explicada por la aceleracion del volumen
de ventas en el segmento de “Mi Casa Ya” que generaria un repunte de 6% y por el in-
cremento de 13% anual de los segmentos de 135-335 y >335 SMLV respectivamente,
los cuales representan en conjunto un valor de ventas por $27,51 billones de pesos.

(Tabla 2).
Tabla 2. Valor de las ventas de vivienda 2015-2016
Var % anual

Var % anual VIS 135-335 >335 Total
2015 4.7% 13,6% 0,4% 4.6%
2016 5,9% 12,9% 13,2% 12,1%

Fuente: Coordenada Urbana, calculos DEET.

Finalmente, dado que los destinos no residenciales han apoyado de forma critica el
crecimiento del PIB de Edificaciones durante los Gltimos trimestres, la relevancia de
estimar el comportamiento del area nueva para los afios 2015 y 2016 es evidente.
Se estima que para 2015 el area nueva de los destinos no residenciales alcance
9,29 millones de m2 correspondientes a un crecimiento del 11,6% anual. Por seg-
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mentos, se destaca el dinamismo en la construccion de bodegas (24,6% anual), ofi-
cinas (16,7% anual) y los otros destinos no comerciales (21,1% anual) que agregan
3,9 millones de m? al drea nueva total.

Por su parte, los calculos para 2016, indican que sera un afio de menor crecimien-
to en los metros cuadrados iniciados no residenciales (0,6% anual), producto de
la pérdida de dinamismo prevista en la construccion de hoteles (-24,5% anual) y la
moderacion en el area nueva para comercio (-12,1% anual).

De esta manera se preveé que el area nueva en proceso alcance los 5,32 millones

de m? (Gréfico 6].
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Fuente: DANE-Censo de Edificaciones, célculos DEET.
Var % B . H fici T
— odegas | Comercio oteles | Oficinas Otros otal
2015 24,6% 2,0% -42,2% 16,7% 21,1% 11,6%
2016 20,2% -12,1% -24,5% 12,8% -10,1% 0,6%
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REFLEXIONES

El contexto internacional se constituye como un desafio en materia de politica econdmica
para la mayoria de paises de Ameérica Latina. Con el desplome de los precios del petroleo
y otras materias primas, los ingresos y balances fiscales de los paises mas dependientes
de ellas han seguido deteriorandose, por lo cual se enfrentan a opciones de politica mas
dificiles.

En el caso colombiano, el Gobierno Nacional se ha inclinado por el llamado Plan de Austeri-
dad Inteligente, el cual pretende hacer frente a esta situacion enfocando sus programas de
politica publica hacia los sectores con mayor impacto sobre el crecimiento del PIB.

Bajo este marco, el sector de la construccion de edificaciones tiene un papel protagénico
por su capacidad de dinamizar diferentes frentes de la economia, tanto en produccién como
en generacion de empleo. De esta manera y teniendo en cuenta los diferentes anuncios de
programas hechos por el Gobierno Nacional (Mi Casa Ya y PIPE 2.0), es indispensable cono-
cer las perspectivas del sector edificador en el pais para el cierre del afio 2015 y el proximo
afo 2016. En efecto, se espera que la inversion en los diferentes programas de desarrollo
habitacional para clases baja y media, ademas de los proyectos de infraestructura educati-
va, tengan un impacto importante en los proximos afios.

A partir de las estimaciones realizadas por el Departamento de Investigaciones Econdmicas
de Camacol, se modelaron los impactos previstos sobre el desempefio del sector para el
siguiente afo. Con las proyecciones realizadas para el 2016, la entrada en vigencia del
subsidio a la tasa de interés para compra de vivienda nueva entre 135 y 335 smmly, se
sumaran 0,8 p.p. al crecimiento del sector, asi mismo se estima que el plan de infraestruc-
tura educativa aporte 1.2 p.p. a la variacion y el programa Mi Casa Ya lo haga con 2.2 p.p.

Las demas contribuciones vienen dadas por el FRECH Il (0,1 puntos porcentuales) y Casa
Ahorro (0,3 puntos porcentuales), donde se calcula que el efecto se agote a mediados del
proximo afio. Entonces, con un escenario de crecimiento base del 5.2%, se espera que la
gjecucion de los distintos programas ubiquen el crecimiento en tasas del orden del 9.7%
anual para el 2016.
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Valores

I. PIB 1/* (cifras en miles de

millones de pesos) 132.294

T 9.880

onstruccion
a. Edificaciones 4.312
b. Obras civiles 5538
Valores
Il. Nimero de ocupados 2/ *
Nacional 21.959
Construccion 1.320

Trece areas: Nacional 10.699

Trece areas: Construccion 677

Ill. Licencias 3/* (2)

Totales 1.857.652
Vivienda 1.399.212
a. VIS 291.757
b. No VIS 1.107.455
Otros destinos 458.440
a. Industria 58.810
b. Oficina 44.427
c. Bodega 65.724
d. Comercio 206.155
e. Otros 83.324

IV. Cemento 4/* *

Produccion 1.140.239

Despachos 1.108.118

V. indice Costos Construccion

(Iccv) *

Total 214.,8
Materiales 210,0
Mano de obra 230,6
Maquinaria y equipo 191,0

Valores

VI. indices Precios de Vivienda

Nueva
Vivienda 5/ 103,8

VII. Inflacién *

IPC Total 123,8

IPC Vivienda 127,86

Fecha

jun-15

Fecha

ago -15

ago-15

ago -15

sep-15

Fecha

Il trim 15

sep -15

Variacion porcentual anual

Proyecciones

2014 2015l 2015
Anual
4,2% 3.0% 3.6%p
8.7% 8. 7% -
1,0% 9,1% 7.3%pp
14,8% 8,4% -
Variacién porcentual anual
Anual Tres meses Afo atras

Ago 14 - Ago 15

2.2%
8.2%
1,9%
7.8%

Ago 14 - Ago 15
15,1%
17, 7%
-20,4%
34,7%

7,9%
149,7%
-22,9%
17,1%
47.,8%
-43,7%
Ago 14 - Ago 15
7.9%
8.6%

Sep 14 - Sep 15

May 14 - May 15

3,2%
10,3%
2,7%
5,0%

May 14 - May 15
-30,8%
-20,9%
-45,3%
-11.2%
47, 7%
45, 7%
-69,2%
-54,7%
-50,9%

0,3%

May 14 - May 15
5,4%
2,7%

Jun 14 - Jun 15

Ago 13 - Ago 14

1,9%
0,8%
2,2%
-3,0%

Ago 13 - Ago 14
-24,6%
-33,6%
-50,2%
-21,9%
20,7%
-54,8%

5,3%
183,1%
18,7%
37.3%

Ago 13 - Ago 14
12,3%
17.,2%

Sep 13 - Sep 14

4,7% 3,6% 2,0%
5,3% 3,5% 1,2%
4,2% 4,2% 3,6%
1,4% 1,0% 1,7%
Variacién porcentual anual
Il trim-15 | trim-15 Il trim-14
Mar14-Mar 15 Dic13 -Dic 14 Mar 13-Mar 14
7,0% 7.,2% 10,0%
Sep14-Sep15 Jun14-Jun 15 Sep 13 - Sep 14
5,4% 4,4% 2,9%
4,2% 3,6% 3,3%



INDICADORES ECONOMICOS DE LA CONSTRUCCION
(Octubre 2015)

\“’,'lgh“ﬂéﬁ‘z'femej‘sua' Ago14-Ago15 May 14 - May 15 Ago 13 - Ago 14
ago -15

indice produccion real 101.,4 2,6% -3,9% n.d.

IX. Encuesta Mensual

del Comercio al por Menor* Ago 14-Ago 15 May 14 - May 15 Ago 13 - Ago 14
Indice ventas reales total sin 114.4 ago 15 6.1% 2 4% 8.8%
combustibles

indice ventas reales art. ferrete-

ria, vidrios y pinturas 137.8 21,6% 18,1% 7,5%

X. Financiacion 6/* * * Jul14-Jdul15  Abr 14 -Abr 15 | Jul 13 - Jul 14
Cartera hipotecaria + 44,2 n.d. n.d. n.d.
titularizaciones

LT (e E il s Jul14-Jul15  Abr14-Abr 15  Jul 13- Jul 14
de pesos)

a. Constructor 421 jul-15 498,4% 16.1% -4,6%

b. Individual 1.420 55,0% 30,5% -12,0%

1. VIS 335 39,2% 11.1% -20,7%

2. No VIS 1.506 57,4% 32,3% -7,3%

i. Pesos 1.347 54,7% 29,0% -5, 7%

ii. UVR 485 51,0% 23.3% -20,8%

Valores absolutos

:&] Iafff interés hipotecarias oct-15 juk15 oct-14
Adquisicién

a. VIS UVR 8,9% 8,8% 8.7%

b. No VIS UVR 7.7% 7.6% 8,3%

1. VIS pesos 12,0% 11,9% 11,9%

2. No VIS pesos 10,6% 10,8% 11,2%

- oct -15

Construccion

a. VIS UVR 5,4% 5,2% 6.4%

b. No VIS UVR 5,0% 5.1% 6.0%

1. VIS pesos 10,4% 10,5% 11,2%

2. No VIS pesos 10,1% 9,6% 9,9%
Fuentes: *DANE; * *ICPC; * * *Superintendencia financiera; * * * *Banco de la Republica.

Notas: n.d.: no disponible; n.a.: no aplica;

1/ Cifras en miles de millones de pesos constantes 2005=100; 2/ Cifras en miles; 3/ Cifras en metros
cuadrados. 4/ Cifras en toneladas; 5/IPVN - 53 Municipios ; 6/ Cifras en miles de millones de pesos co-
rrientes. Incluye Leasing Habitacional. (1) p: pronéstico Ministerio de Hacienda pp: pronéstico elaborado por
CAMACOL 1/ Cifras en miles de millones de pesos constantes 2005=100; (2) Licencias de Construccion/
Total 88 Municipios - Dane




La Camara Colombiana de la Construccion procura que los da-
tos suministrados en la serie titulada “Tendencias de la Cons-
truccion”, publicada en su pagina web y/o divulgada por medios
electronicos, mantengan altos estandares de calidad. Sin em-
bargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de vista
legal o de cualquier otra indole, por la integridad, veracidad,
exactitud, oportunidad, actualizacion, conveniencia, contenido
y/0 usos que se den a la informacion y a los documentos que
aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccion tampoco asume res-
ponsabilidad alguna por omisiones de informacion o por errores
en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran
encontrarse entre la version electronica de la informacion publi-
cada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona nin-
gun tipo de asesoria. Por tanto, la informacion publicada no pue-
de considerarse como una recomendacion para la realizacion
de operaciones de construccion, comercio, ahorro, inversion, ni
para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la
navegacion y consulta, pero no implican la aprobacion ni respon-
sabilidad alguna por parte de la Cadmara Colombiana de la Cons-
truccion, sobre la informacion contenida en ellos. En conside-
racion de lo anterior, la Cdmara Colombiana de la Construccion
por ningun concepto sera responsable por el contenido, forma,
desempefio, informacion, falla o anomalia que pueda presentar-
se, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en los sitios web
con los cuales se haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion
contenida en esta pagina web o documento, siempre y cuando
se mencione la fuente.

Camara Colombiana de la Construccion - CAMACOL.
Carrera 19 N0.90-10. Tel. 743 0265,
fax: 743 0265 Ext 1101. Bogota, Colombia.
Correo electrénico: kortega@camacol.org.co
Visitenos: www.camacol.co
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Coordenada
Urbana o

Sistema de Informacién Georeferenciada
Del Censo Nacional de Edificaciones

El censo de obras mensual que le
ayuda a identificar las oportunidades
y las estrategias éptimas para el

éxito de su negocio

Censo Nacional de Edificaciones

Usted necesita:

¢ Ahorrar tiempo y encontrar donde estan los proyectos de su interés?

¢Focalizar su esfuerzo y potencializar su negocio?

¢ Analizar el mercado inmobiliario de su interés, hacer seguimiento a sus proyectos y su competencia?

¢ Determinar un tipo de producto inmobiliario rentable, su oferta, precio y demas caracteristicas?

Contactenos, nosotros le ayudamos.

www.coordenadaurbana.com
PBX: (57-1) 7430265 CAMACOL
’ DE LA CONSTRUCCION
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