COMPARATIVO DCTO. 1077/15 VS DCTO 490/23
-Modificaciones al Programa de acceso a la VIS Mi Casa YA-

DECRETO 1077 DE 2015

DECRETO 490 DE 2023

ARTICULO 2.1.1.4.1.2.1. Valor del subsidio familiar de vivienda.El monto de los
subsidios familiares de vivienda destinados a la adquisicion o a la suscripcion de contratos
de leasing habitacional de vivienda de interés social #rbana nueva, que FONVIVIENDA
asigne a los hogares que cumplan las cond|C|ones sefialadas en la presente seccion,

, 2 idie;-de acuerdo con los siguientes

a5|gnarseles un subsidio hasta por el monto equwalente atreinta salarlos minimos legales
mensuales vigentes (30 SMLMV), al momento de la solicitud de la asignacion.

asignarseles un subsidio hasta por el monto equwalente a veinte salarlos minimos legales
mensuales vigentes (20 SMLMV), al momento de la solicitud de la asignacion.

PARAGRAFO 2. En los actos de asignacién del subsidio familiar de vivienda a que se refiere
el presente articulo, se indicara expresamente que las condiciones para su aplicaciéony los
demas beneficios a que tendria derecho el hogar, en el marco del Programa, se sujetaran a
lo establecido en la presente seccion.

PARAGRAFO 3. Los subsidios familiares de vivienda cuya asignacién haya sido solicitada
por los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacién familiar, a través
del sistema establecido para el efecto, seran asignados de acuerdo con el valor sefialado en

ARTICULO 2.1.1.4.1.2.1. Valor del subsidio familiar de vivienda. El monto de los subsidios
familiares de vivienda destinados a la adquisicion o a la suscripcion de contratos de leasing
habitacional de vivienda de interés social nueva, que FONVIVIENDA asigne a los hogares que
cumplan las condiciones sefialadas en la presente seccion, dependera de la clasificacion
socioeconémica de acuerdo con la informacién del SISBEN IV, seglin con los siguientes
parametros:

a) A los hogares que adquieran vivienda de interés social y se encuentren clasificados entre los
grupos A 1Y C8 del SISBEN IV, podra asignarseles un subsidio hasta por el monto equivalente
a treinta salarios minimos legales mensuales vigentes (30 SMLMV), al momento de la solicitud
de la asignacion.

b) A los hogares que adquieran vivienda de interés social y se encuentren clasificados entre los
grupos C9y 020 del SISBEN IV, podré asignarseles un subsidio hasta por el monto equivalente
a veinte salarios minimos legales mensuales vigentes (20 SMLMV), al momento de la solicitud
de la asignacion.

Paragrafo 1. En los actos de asignacidn del subsidio familiar de vivienda a que se refiere el
presente articulo, se indicara expresamente que las condiciones para su aplicaciony los demas
beneficios a que tendria derecho el hogar, en el marco del programa, se sujetaran a lo
establecido en la presente seccion.

Paragrafo 2. Los subsidios familiares de vivienda cuya asignacién haya sido solicitada por los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiar, a través del
sistema establecido para el efecto, seran asignados de acuerdo con el valor sefialado en la
norma vigente al momento de la solicitud, sin que haya lugar a la realizacion de ajustes o
incrementos posteriores por parte de FONVIVIENOA.
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la norma vigente al momento de la solicitud, sin que haya lugar a la realizacion de ajustes
o incrementos posteriores por parte de FONVIVIENDA."

PARAGRAFO 4. FONVIVIENDA definira el nimero de subsidios familiares de vivienda a
asignar en cada uno de los segmentos de poblacion a que se refieren testiteratesary-b} del
presente articulo. En todo caso, FONVIVIENDA mediante—acto—administrative gue—serd
publicade, podra eptarper modificar el nimero de subsidios familiares de vivienda para
wre-o-tes—des segmentos, sin afectar los que se encuentren efectivamente asignados y
vigentes, al momento de la expedicidn del acto de modificacion.

PARAGRAFO 5. El valor total del subsidio familiar de vivienda asignado en contratos de
leasing habitacional destinado a vivienda familiar debera aplicarse al pago del canon
inicial, sin perjuicio, de los recursos propios que aporte el hogar como canon inicial.

PARAGRAFO TRANSITORIO: Los hogares que suscriban contratos de leasing habitacional
en las condiciones a que se refiere la presente seccion, sélo recibiran los beneficios del
Programa Mi Casa Ya cuando tos referidos contratos inicien con posterioridad al 1 de junio
de 2017, sin perjuicio del cumplimiento de las demas condiciones a que se refiere la
presente seccion.

Paragrafo 3. FONVIVIENDA definira para la respectiva vigencia fiscal, de acuerdo con a la
disponibilidad de recursos, el nimero de subsidios familiares de vivienda a asignar en cada
uno de los segmentos de poblacion a que se refiere el presente articulo. En todo caso,
FONVIVIENDA podra modificar el nimero de subsidios familiares de vivienda para estos
segmentos, sin afectar los que se encuentren efectivamente asignados y vigentes al momento
de la expedicion del acto de modificacion.

Paragrafo 4. El valor total del subsidio familiar de vivienda asignado en contratos de leasing
habitacional destinado a vivienda familiar deberd aplicarse al pago del canon inicial, sin
perjuicio de los recursos propios que aporte el hogar como canon inicial.

Paragrafo Transitorio. Los hogares que suscriban contratos de leasing habitacional en las
condiciones a que se refiere la presente seccion, sélo recibiran los beneficios del programa "Mi
Casa Ya" cuando los referidos contratos inicien con posterioridad al 1 de junio de 2017, sin
perjuicio del cumplimiento de las demas condiciones a que se refiere la presente seccion.

ARTICULO 2.1.1.4.1.2.3. Cobertura de tasa de interés.Los hogares que resulten
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda al que hace referencia el articulo 2.1.1.4.1.2.1
de este decreto, podran acceder a la cobertura de tasa de interés prevista en el
articulo 123 de la Ley 1450 de 2011 y el paragrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011,
modificado por el articulo 48 de la Ley 2079 de 2021, a través de créditos otorgados por los
establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiar para
compra de vivienda, u operaciones de leasing habitacional suscritas por los
establecimientos de crédito destinadas a la adquisicion de vivienda familiar, en las
condiciones y términos que establezca FONVIVIENDA.

La cobertura a que se refiere el presente articulo, estara sujeta a que el crédito para la
adquisicion o la operacidn de leasing habitacional se aplique en una vivienda de interés
social urbana nueva que retna las condiciones previstas en la subseccion 4 de esta seccidn.

Articulo 2.1.1.4.1.2.3. Los hogares que resulten beneficiarios del subsidio familiar de vivienda
al que hace referencia el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de este decreto, podran acceder a la cobertura de
tasa de interés prevista en el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011y el paragrafo 3 del articulo 26
de Ley 1469 de 2011, modificado por el articulo 48 de la Ley 2079 de 2021, a través de créditos
otorgados por los establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas por
la Superintendencia de Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiar para compra
de vivienda u operaciones de leasing habitacional suscritas por los establecimientos de crédito
destinadas a la adquisicion de vivienda familiar, en las condiciones y términos que establezca
FONVIVIENDA.

La cobertura a que se refiere el presente articulo estara sujeta a que el crédito para la
adquisicion o la operacidn de leasing habitacional se aplique en una vivienda de interés social
nueva, que relina las condiciones previstas en la subseccion 4 de esta seccion.

En todo caso, para que los potenciales deudores de crédito o los locatarios pertenecientes a
los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda previsto en esta seccion, puedan
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En todo caso, para que los potenciales deudores de crédito o los locatarios pertenecientes
a los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda previsto en esta seccion,
puedan acceder a la cobertura de tasa de interés, es necesario que el establecimiento de
crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o la caja de compensacion familiar cumpla con lo dispuesto en las normas
vigentes, para que sus deudores o locatarios obtengan este beneficio."

acceder a la cobertura de tasa de interés, es necesario que el establecimiento de crédito, la
entidad economia solidaria vigilada por la Superintendencia la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar cumpla con lo dispuesto en las normas vigentes, que sus o locatarios
obtengan beneficio.

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.1. Beneficiarios. Podran ser beneficiarios del Programa a que se
refiere la presente seccion los hogares que cumplan las siguientes condiciones,

b) No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional.

¢) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por una Caja de
Compensacion Familiar, excepto cuando el subsidio recibido anteriormente haya sido en
modalidad de mejoramiento o arrendamiento.

d) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por el Gobierno
Nacional, efectivamente aplicado excepto cuando el subsidio recibido anteriormente fuera
en la modalidad de mejoramiento o arrendamiento. También estaran exentos de esta
condicion, quienes perdieron la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta
resultare afectada o destruida por causas no imputables a ellos, o cuando la vivienda en la
cual se haya aplicado el subsidio resultare totalmente destruida o quedado inhabitable
como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas, emergencias, o
atentados terroristas, o haya sido abandonada o despojada en el marco del conflicto
armado interno, o se encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia de eventos fisicos
peligrosos de origen tecnoldgico derivados de la ejecucion u operacion de obras de
infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos desarrollados por el
Gobierno Nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, por el disefio, ejecucion u
operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos
desarrollados por el Gobierno Nacional, de conformidad con los analisis especificos de

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.1. Beneficiarios. Podran ser beneficiarios del programa a que se refiere
la seccion los hogares que cumplan siguientes condiciones:

a) Contar con una clasificacién de SISBEN IV entre A1y D20.

b) No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional.

c) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por una caja
de compensacion familiar debidamente aplicado, excepto cuando el subsidio recibido
anteriormente haya sido en modalidad de mejoramiento o arrendamiento.

d) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por Gobierno
Nacional, efectivamente aplicado, excepto cuando el subsidio recibido anteriormente
fuera en modalidad mejoramiento o arrendamiento. También estaran exentos de esta
condicion, quienes perdieron la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 33 Ley 546 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta
resultare afectada o destruida por causas no imputables a ellos, o cuando la vivienda
en la cual se haya aplicado el subsidio resultare totalmente destruida o quedado
inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas,
emergencias, o atentados terroristas, o haya sido abandonada o despojada en el marco
del conflicto armado interno, o se encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia de
eventos fisicos peligrosos de origen tecnoldgico derivados de la ejecucion u operacion
de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos
desarrollados por el Gobierno Nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, por
el disefio, ejecucion u operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés
nacional y/o estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, de conformidad con
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riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las
normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan."

e) No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés,
establecidas en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacienda
y Crédito Publico, y en el presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen,
adicionen o sustituyan.

f) Contar con un crédito aprobado para la adquisicion de la solucién de vivienda, lo cual se
acreditara con una carta de aprobacidn de crédito que debera consistir en una evaluacion
crediticia favorable emitida por un establecimiento de crédito, una entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de
compensacion familiar, o contar con una carta de aprobacion de una operacién de leasing
habitacional, emitida por un establecimiento de crédito

PARAGRAFO . Los hogares beneficiarios del Programa a que se refiere la presente seccién,
seran aquellos conformados por una o mas personas que integren el mismo grupo familiar,
incluidos los conyuges y las uniones maritales de hecho, las parejas del mismo sexo y/o el
grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y tnico civil.

los analisis especificos de riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42
de laLey 1523 de 2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

e) No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés
establecidas en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Hacienday Crédito PUblico, y en el presente decreto, y las normas que los reglamenten,
modifiquen, adicionen o sustituyan.

f)  Contar con un crédito aprobado para la adquisicion de la solucién de vivienda, lo cual
se acreditara con una carta de aprobacién de crédito que debera consistir en una
evaluacion crediticia favorable emitida por un establecimiento de crédito, una entidad
de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o una
caja de compensacion familiar, o contar con una carta de aprobacion de una operacién
de leasing habitacional, emitida por un establecimiento de crédito.

Paragrafo 1. Los hogares beneficiarios del programa a que se refiere la presente seccion seran
aquellos conformados por una o mas personas que integren el mismo grupo familiar, incluidos
los cdnyuges y las uniones maritales de hecho, las parejas del mismo sexo y/o el grupo de
personas unidas por vinculos de parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad,
primero de afinidad y tnico civil.

Paragrafo 2. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera mediante acto
administrativo criterios de priorizacion para los potenciales beneficiarios que cumplan con los
requisitos establecidos en el presente articulo. Dentro de la poblacién a priorizar deben estar
incluidas las victimas del conflicto armado interno, las mujeres cabeza de familia de los
estratos mas pobres de la poblacion, las trabajadoras del sector informal y las madres
comunitarias.

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.3. Verificacion de informacion. FONVIVIENDA determinaré el
sistema mediante el cual se realizard la verificacion de las bases de datos a que haya lugar,
para establecer si un hogar cumple con las condiciones sefialadas en los literales a, b, ¢, d y
e del articulo 2.1.1.4.1.3.1 del presente decreto. En todo caso, la verificacion solamente se
realizara en la medida en que la solicite un establecimiento de crédito, una entidad de

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.3. Verificacion de informacion. FONVIVIENDA determinard el sistema
mediante el cual se realizara la verificacion de las bases de datos a que haya lugar, para
establecer si un hogar cumple con las condiciones sefialadas en los literales a, b, c, d, y e del
articulo 2.1.1.4.1.3.1 del presente decreto .
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economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de
compensacion familiar.

FONVIVIENDA definira los términos y condiciones en que los establecimientos de crédito,
las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o las cajas de compensacion familiar deben adelantar la verificacion. En todo caso,
dichas entidades deberan reportar y consultar el nimero de cédula de todos los miembros
mayores de edad del hogar interesado en ser beneficiario del Programa.

La entidad que adelante la verificacion, en los términos a los cuales se refiere el presente
articulo, debera previamente solicitar a los miembros mayores de edad del hogar que
suscriban una autorizacién para ser consultados en las bases de datos a que haya lugar.
Dicha entidad solamente realizara la verificacion en el evento en que el hogar manifieste,

bajo la gravedad de juramento, que tiene ingresesmensualesinferiores-o-igualesa-—cuatre
satariesminimestegalesmensuatesvigentes{4-SMEMY); y que tiene interés en adqumr una

vivienda que cumpla las condiciones definidas en la subseccion 4 de esta seccidn, o en
suscribir un contrato de leasing habitacional sobre una vivienda que cumpla las mismas
condiciones.

Cuando en cualquier momento del proceso de legalizacidn de un crédito hipotecario o de
suscripcion de un contrato de leasing habitacional, los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o las cajas de compensacion familiar de conformidad con las operaciones
autorizadas para cada una de estas entidades, advierta que el hogar eventa-o-manifiesta
contarconingresosdentro-delrangosefialadey pretende adquirir una vivienda que cumpla
las condiciones establecidas, debera informarle la opcidn de acceder al Programa Mi Casa
Ya e indicarle expresamente el procedimiento a seguir para verificar que cumple los
requisitos para obtener los beneficios en el marco del mismo y para, eventualmente,
solicitar la asignacion del subsidio familiar de vivienda.

FONVIVIENDA entendera, para todos los efectos, que la entidad que realice la verificacion
de acuerdo con lo establecido en el presente articulo, cuenta con la autorizacidn suscrita

En todo caso, la verificacion solamente se realizara en la medida en la medida que la solicite
un establecimiento de crédito, una entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de compensacion familiar.

FONVIVIENDA definira los términos y condiciones en que los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o
las cajas de compensacion familiar deben adelantar la verificacion. En todo caso, dichas
entidades deberan reportar y consultar el nimero de cédula de todos los miembros mayores
de edad del hogar interesado en ser beneficiario del programa.

La entidad que adelante la verificacion, en los términos a los cuales se refiere el presente
articulo, deberd previamente solicitar a los miembros mayores de edad del hogar que
suscriban una autorizacién para ser consultados en las bases de datos a que haya lugar. Dicha
entidad solamente realizara la verificacion en el evento en que el hogar manifieste, bajo la
gravedad de juramento, que tiene interés en adquirir una vivienda que cumpla las condiciones
definidas en la subseccidn 4 de seccidn, o en suscribir un contrato de leasing habitacional sobre
una vivienda que cumpla las mismas condiciones.

Cuando, en cualquier momento del proceso de legalizacién de un crédito hipotecario o
suscripcion de un contrato de leasing habitacional, los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de Economia Solidaria o las
cajas de compensacion familiar de conformidad con las operaciones autorizadas cada una
estas entidades, advierta que el hogar se encuentra dentro de los rangos de SISBEN IV
sefialados y pretende adquirir una vivienda que cumpla las condiciones establecidas, debera
informarle la opcion de acceder al programa "Mi Casa Ya e indicarle expresamente el
procedimiento a seguir para verificar que cumple los requisitos para obtener los beneficios en
marco del mismo y para, eventualmente, solicitar la asignacion del subsidio familiar vivienda.

FONVIVIENDA entendera, para todos los efectos que la entidad que realice la verificacion de
acuerdo con lo establecido en presente articulo cuenta con la autorizacidn suscrita por los
miembros mayores edad del hogar y con la constancia de las manifestaciones previamente
sefaladas.
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por los miembros mayores de edad del hogar y con la constancia de las manifestaciones
previamente sefaladas.

La verificacion de que el hogar cumple las condiciones para ser beneficiario del Programa a
que se refiere esta seccion la realizara el establecimiento de crédito, la entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar, a través de la consulta en el sistema de informacién que indique
FONVIVIENDA, sistema que indicara a la entidad que realice la consulta, el resultado de la
verificacion. En el evento en que el hogar no cumpla las condiciones, el sistema indicara las
razones por las cudles el hogar no es potencial beneficiario del Programa.

PARAGRAFO . El cumplimiento de las condiciones para ser beneficiario del Programa, de
conformidad con este articulo, no genera para FONVIVIENDA la obligacién de asignar el
subsidio a que se refiere el mismo, lo cual sélo se hara de conformidad con lo establecido
en la subseccion 5 de esta seccion."

La verificacion de que el hogar cumple las condiciones para ser beneficiario del programa a que
se refiere esta seccion la realizara el establecimiento de crédito, la entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion
familiar, a través la consulta en el sistema de informacion que indique FONVIVIENDA, sistema
que indicara a la entidad que realice la consulta, el resultado de la verificacion. En el evento en
que el hogar no cumpla las condiciones, el sistema indicara las razones por las cuales el hogar
no es potencial beneficiario del programa.

Paragrafo. El cumplimiento de las condiciones para ser beneficiario del programa, de
conformidad con este articulo, no genera para FONVIVIENDA la obligaciéon de asignar el
subsidio a que se refiere el mismo, lo cual solo se hara de conformidad con lo establecido en la
subseccion 5 de esta seccion.

ARTICULO 2.1.1.4.1.4.2. Valor de la vivienda. El valor de la vivienda de-interéssocial
urbana-Auveva en la que se aplicaran los subsidios a los que hace referencia la presente

seccion no podra ser superlor a ereﬁte—ﬂaﬂ%a—y—emee—ﬂaéé—sakaﬁes—nmﬂﬁms—wgaes

Elvalor de la vivienda debera incluir el valor de los bienes muebles e inmuebles que presten
usos y servicios complementarios o conexos a los mismos tales como parqueaderos,
depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios, asi como el correspondiente a
contratos de mejoras o acabados suscritos con el oferente o con terceros. Todos los valores
contenidos en los contratos adicionales que se suscriban por parte del vendedor y los
beneficiarios, formaran parte del valor final de la vivienda. Para todos los efectos, el valor
de la vivienda sera el establecido en el avalio comercial vigente con el que cuente el
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar al momento
en que solicite la asignacion del subsidio familiar de vivienda, a través del sistema
establecido para este propdsito de acuerdo con el articulo 2.1.1.4.1.3.3 del presente decreto,

ARTICULO 2.1.1.4.1.4.2. Valor de la vivienda. El valor de la vivienda en la que se aplicaran los
subsidios a los que hace referencia la presente seccién no podra ser superior al valor maximo
de la vivienda de interés social, establecido en las normas que regulen materia.

El valor de la vivienda debera incluir el valor de los bienes muebles e inmuebles que presten
usos y servicios complementarios o conexos a los mismos tales como parqueaderos, depdsitos,
buhardillas, terrazas, antejardines o patios, asi como el correspondiente a contratos de mejoras
0 acabados suscritos con el oferente o con terceros. Todos los valores contenidos en los
contratos adicionales que se suscriban por parte del vendedor y los beneficiarios formaran
parte del valor final de la vivienda. Para todos los efectos, el valor de la vivienda sera el
establecido en el avalGio comercial vigente con el que cuente el establecimiento de crédito, la
entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la
caja de compensacion familiar al momento en que solicite asignacion del subsidio familiar de
vivienda, a través del sistema establecido para este propdsito de acuerdo con el articulo
2.1.1.4.1.3.3. del presente decreto.




COMPARATIVO DCTO. 1077/15 VS DCTO 490/23
-Modificaciones al Programa de acceso a la VIS Mi Casa YA-

Por vivienda nueva urbana se entendera aquella que se encuentre en proyecto, en etapa de
preventa, en construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada."

Por vivienda nueva se entendera aquella se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en
construccion y la que estando terminada no haya habitada.

ARTIiCULO 2.1.1.4.2.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacién de vivienda de
interés social urbana nueva. El Gobierno nacional, a través del Fondo de Reserva para la
Estabilizacion de la Cartera Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la Republica,
ofrecera coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacion de vivienda de interés
social urbana nueva, a los potenciales deudores de crédito o locatarios de leasing
habitacional destinado a vivienda familiar pertenecientes a los hogares que resulten
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda del Programa de Promocién de Acceso a la
Vivienda de Interés Social - "Mi Casa Ya" a que hace referencia la seccién 2.1.1.4.1 del
presente decreto, a través de créditos para la compra de vivienda otorgados por
establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y cajas de compensacion familiar y contratos de
leasing habitacional destinados a la adquisicion de vivienda familiar celebrados con
establecimientos de crédito, de acuerdo con las condiciones y términos establecidos en la
presente seccion, y sus modificaciones.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, creara una subcuenta para el
manejo de los recursos requeridos para la cobertura a la que se refiere la presente seccion,
separada y diferenciada contablemente de los demas recursos del fondo, la cual se
denominara FRECH - Mi Casa Ya.

La cobertura consistird en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada
en créditos nuevos otorgados por los establecimientos de crédito, las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas
de compensacion familiar o en contratos de leasing habitacional nuevos celebrados por los
establecimientos de crédito a deudores o locatarios, segun corresponda, que cumplan las
condiciones que se establecen en la presente seccion y en la normativa aplicable. La
cobertura sélo sera aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia, contados a
partir de la fecha de desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional.

ARTICULO 2.1.1.4.2.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacion de vivienda de
interés social nueva. El Gobierno nacional, a través del Fondo de Reserva para la
Estabilizacion de la Carteta Hipotecaria (FRECH) administrado por el Banco de la Republica,
ofrecera coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacion de vivienda de interés social
nueva, a los potenciales deudores crédito o locatarios de leasing habitacional destinado a
vivienda familiar pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del subsidio familiar
de vivienda del programa de promocion de acceso a la vivienda interés social - "Mi Casa Ya" a
que referencia la seccidn 2.1.1.4.1 del presente decreto, a través de créditos para la compra de
vivienda otorgados por establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria vigiladas
por la Superintendencia de la Economia Solidaria y cajas compensacion familiar y contratos de
leasing habitacional destinados a la adquisicion de vivienda familiar celebrados con
establecimientos crédito, de acuerdo con las condiciones y términos establecidos en la
presente seccion, y sus modificaciones.

El Banco de la RepUblica, como administrador del FRECH, creara una subcuenta para el manejo
de los recursos requeridos para la cobertura a la que se refiere la presente seccion, separaday
diferenciada contablemente de los demas recursos del fondo, la cual se denominara FRECH-
Mi Casa Ya.

La cobertura consistira en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada
en créditos nuevos otorgados por los establecimientos de crédito, entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar o en contratos de leasing habitacional nuevos celebrados por los
establecimientos de crédito a deudores o locatarios, segin corresponda, que cumplan las
condiciones que se establecen en la presente seccidny en la normativa aplicable. La cobertura
s6lo serd aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia, contados a partir de la fecha
de desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia
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La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, segln sea el
caso, entrega al FRECH - Mi Casa Ya, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en
el crédito o contrato de leasing habitacional, descontando lo correspondiente a la cobertura
y el FRECH - Mi Casa Ya, a su vez entrega al establecimiento de crédito, a la entidad de
economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o
contrato de leasing habitacional. Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente
mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional se
convertira a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Mi Casa Ya a los
establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacion familiar se
realizara por el monto neto de las obligaciones generadas mes a mes, derivadas del
intercambio de flujos.

FONVIVIENDA sefialara al Banco de la Republica, a los establecimientos de crédito, a las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria y a las cajas de compensacion familiar, entre otras cosas, los términos y
condiciones para realizar el intercambio de flujos derivados de la cobertura, y precisara el
alcance y contenido de los contratos marco de cobertura a que se refiere el articulo
2.1.1.4.2.1 O del presente decreto.

PARAGRAFO . Las disposiciones previstas en esta seccion, para el caso de las coberturas de
tasas de interés ofrecidas a los potenciales deudores de créditos para la compra de vivienda
otorgados por las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar aplicaran a partir del primero (1)
de octubre de 2021.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera las condiciones que deben cumplir
las cajas de compensacion familiar y las entidades de economia solidaria vigiladas por la

de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, seglin sea el caso, entrega al
FRECH- Mi Casa Ya, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato
de leasing habitacional, descontando lo correspondiente a la cobertura y el FRECH - Mi Casa
Ya, a su vez entrega al establecimiento crédito, a la entidad de economia solidaria vigilada por
la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar el equivalente
mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional. Cuando
se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el
crédito o contrato de leasing habitacional se convertira a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Mi Casa Ya a los
establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidariay a las cajas de compensacion familiar se realizara
por el monto neto de las obligaciones generadas mes a mes, derivadas del intercambio de
flujos.

FONVIVIENDA sefialara al Banco de la Republica, a los establecimientos de crédito, a las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria 'y
a las cajas de compensacion familiar, entre otras cosas, los términos y condiciones para realizar
el intercambio de flujos derivados de la cobertura, y precisara el alcance y contenido de los
contratos marco de cobertura a que se refiere el articulo 2.1.1.4.2.10 del presente decreto.

Paragrafo. Las disposiciones previstas en esta seccidn, para el caso de las coberturas de tasas
de interés ofrecidas a los potenciales deudores de créditos para la compra de vivienda
otorgados por las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar aplicaran a partir del primero (10) de
octubre de 2021.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera las condiciones que deben cumplir las
cajas de compensacion familiar y las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria para la aplicacién de lo dispuesto en la presente
seccion, para lo cual estas entidades deberan certificar a FONVIVIENDA que se encuentran
autorizadas para otorgar créditos para la compra de vivienda y que cumplen con las
condiciones establecidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. FONVIVIENDA
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Superintendencia de la Economia Solidaria para la aplicaciéon de lo dispuesto en la presente
seccion, para lo cual estas entidades deberan certificar a FONVIVIENDA que se encuentran
autorizadas para otorgar créditos para la compra de vivienda y que cumplen con las
condiciones establecidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. FONVIVIENDA
informara al Banco de la Republica las entidades que acreditaron estos requisitos para
efectos de la celebracidon del contrato marco de permuta financiera a que se refiere la
presente seccion."

informara al Banco de la Republica las entidades que acreditaron estos requisitos para efectos
de la celebraciéon del contrato marco de permuta financiera a que se refiere la presente seccion.

ARTICULO 2.1.1.4.2.4. Créditos o Contratos de leasing habitacional elegibles. La
cobertura se aplicara a los créditos o contratos de leasing habitacional que cumplan, cémo
minimo, con las condiciones que se relacionan a continuacion y las demas que se prevean
en la presente seccion y sus modificaciones:

1. Financiacion objeto de la cobertura: Los créditos que celebren los establecimientos de
crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiary contratos de leasing habitacional
que celebren los establecimientos de crédito, para financiar el acceso a una vivienda de
interés social urbana nueva, en el marco del Programa "Mi Casa Ya" de que trata la seccion
2.1.1.4.1 del presente decreto y sus modificaciones, y que cumplan con las condiciones
establecidas en esta seccion.

2. Fecha de desembolso de los créditos o de inicio de los contratos de leasing
habitacional: La cobertura se aplicara a los créditos que se desembolsen o contratos de
leasing habitacional que se inicien a partir del primero (1) de junio de 2017 y hasta el
agotamiento de las mismas o hasta las fechas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda
- FONVIVIENDA.

Para el caso de los créditos que otorguen las entidades de economia solidaria vigiladas por
la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar la
cobertura aplicara a los créditos que se desembolsen a partir del primero (1) de octubre de
2021y hasta el agotamiento del nimero de coberturas o las fechas que establezca el Fondo
Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA.

3. Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicara a todos los deudores
del crédito o locatarios del contrato de leasing habitacional, a cualquier titulo."

ARTICULO 2.1.1.4.2.4. Créditos o contratos de leasing habitacional elegibles. La cobertura
se aplicara a los créditos o contratos de leasing habitacional que cumplan, como minimo, con
las condiciones que se relacionan a continuacion y las demas que se prevean en la presente
seccidn y sus modificaciones:

1.Financiacion objeto de la cobertura: Los créditos que celebren los establecimientos de
crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o las cajas de compensacion familiar y contratos de leasing habitacional que celebren
los establecimientos de crédito, para financiar el acceso a una vivienda de interés social nueva,
en el marco del programa "Mi Casa Ya" de que trata la seccion 2.1.1.4.1 del presente decreto y
sus modificaciones, y que cumplan con las condiciones establecidas en esta seccion.

2. Fecha de desembolso de los créditos o de inicio de los contratos de leasing habitacional:
La cobertura se aplicara a los créditos que se desembolsen o contratos de leasing habitacional
que se inicien a partir del primero (10) de junio de 2017 y hasta el agotamiento de las mismas
o hasta las fechas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA.

Para el caso de los créditos que otorguen las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar, la cobertura
aplicara a los créditos que se desembolsen a partir del primero (10) de octubre de 2021 y hasta
el agotamiento del nimero de coberturas o las fechas que establezca el Fondo Nacional de
Vivienda- FONVIVIENDA.

3. Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicara a todos los deudores del
crédito o locatarios del contrato de leasing habitacional, a cualquier titulo. "
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ARTICULO 2.1.1.8.1 Aplicacion. Lo estipulado en este capitulo aplica para las nuevas
postulaciones al subsidio familiar de vivienda destinado a la adquisicion de vivienda nueva
o usada, otorgado por el Gobierno Nacional para—zenas—trbanas, a través del Fondo
Nacional de Vivienda o quién haga sus veces y la aplicacion concurrente y complementaria
de este, con los nuevos subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas de
Compensacion Familiar y el subsidio de vivienda otorgado por la Caja de Vivienda Military
de Policia.

PARAGRAFO 1. También podran aplicar a la concurrencia los beneficiarios que cuenten
con subsidio asignado poralguna entidad otorgante y que se encuentre vigente y sin aplicar
o que se haya autorizado el pago anticipado para la ejecucion del proyecto sin que el
subsidio haya sido legalizado a través de escritura publica.

PARAGRAFO 2. Las disposiciones contenidas en este capitulo, no aplican para el subsidio
familiar de vivienda para areas urbanas de que trata la sub-subseccién 1 de la subseccién 1
de la seccidn 1 del capitulo 1 del titulo 1 de la parte 1 del libro 2 del presente Decreto, para
el subsidio familiar de vivienda 100% en especie establecido en el Capitulo 2 del titulo 1de
la parte 1 del libro 2, ni para el subsidio en modalidad de adquisicion de vivienda nueva
para los hogares afectados por desastres naturales, calamidad publica o emergencia,
contemplado en el numeral 2.1 del articulo 2.1.1.1.8.1.2 de este Decreto.

PARAGRAFO 3. Las condiciones para la operacién de la concurrencia serdn comunicadas a
través de circular expedida por el Fondo Nacional de Vivienda.

PARAGRAFO 4. E| subsidio de vivienda otorgado por la Caja Promotora de Vivienda Militar
y de Policia, se regira por lo establecido en el Decreto Ley 353 de 1994, modificado por la
Ley 973 de 2005, a su vez modificada por la Ley 1305 de 2009 y las reglamentaciones del
Decreto 1070 de 2015 y las demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan."

ARTICULO 2.1.1.8.1 Aplicacién. Lo estipulado en este capitulo aplica para las nuevas
postulaciones al subsidio familiar de vivienda destinado a la adquisicién de vivienda nueva o
usada, otorgado por el Gobierno Nacional, a través del Fondo Nacional de Vivienda o quien
haga sus vecesy la aplicacion concurrente y complementaria de este, con los nuevos subsidios
familiares de vivienda otorgados por las Cajas de Compensacion Familiar, y el subsidio de
vivienda otorgado por la Caja de Vivienda Militar y de Policia.

Paragrafo 1. También podran aplicar a la concurrencia los beneficiarios que cuenten con
subsidio asignado por alguna entidad otorgante y que se encuentre vigente y sin aplicar o que
se haya autorizado el pago anticipado para la ejecucion del proyecto sin que el subsidio haya
sido legalizado a través de escritura publica.

Paragrafo 2. Las disposiciones contenidas en este capitulo, no aplican para el subsidio familiar
devivienda para areas urbanas de que trata la sub-subseccion 1 de la subseccion 1 de la seccidn
1del capitulo 1 deltitulo 1 de la parte 1 del libro 2 del presente Decreto, para el subsidio familiar
de vivienda 100% en especie establecido en el Capitulo 2 del titulo 1 de la parte 1 del libro 2, ni
para el subsidio en modalidad de adquisicion de vivienda nueva para los hogares afectados por
desastres naturales, calamidad publica o emergencia, contemplado en el numeral 2.1 del
articulo 2.1.1.1.8.1.2 de este Decreto.

Paragrafo 3. Las condiciones para la operacion de la concurrencia serdn comunicadas a través
de circular expedida por el Fondo Nacional de Vivienda.

Paragrafo 4. El subsidio de vivienda otorgado por la Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia, se regira por lo establecido en el Decreto Ley 353 de 1994, modificado por la Ley 973 de
2005, a su vez modificada por la Ley 1305 de 2009 y las reglamentaciones del Decreto 1070 de
2015y las demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. "
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ARTICULO 2.1.1.8.3. Condiciones de los Beneficiarios. La concurrencia de subsidios de
que trata el presente capitulo, sélo podra aplicarse para hogares cuyos ingresos mensuales
no superen el limite de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes.

ARTICULO 2.1.1.8.3. Condiciones de los beneficiarios. La concurrencia de subsidios de que
trata el presente capitulo solo podra aplicarse para hogares cuyos ingresos mensuales no
superen el limite de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo. Cuando haya concurrencia con el programa de promocidn de acceso a la vivienda
de interés social "Mi Casa Ya" se aplicaran las condiciones establecidas en el literal a) del
articulo2.1.1.4.1.3.1."
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