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1.1 Producto Interno Bruto -Oferta

La actividad económicacreció a un mayor ritmo durante el primer trimestre del 2018. El PIB total presentó un crecimiento
del 2,2% anual impulsado por el desempeñode los los servicios financieros, administración pública y los servicios sociales
que se expandieron a tasas del 6,1%, 5,9% y 5,6% respectivamente. En contraste sólo tres sectores de la economía
registraron variacionesnegativas.

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
*A partir demayode 2018 el DANErealizó un cambiodemetodología,mostrando lascifras conbaseal año2015

Variación anual del PIB- cuarto trimestre 2017-
primer trimestre 2018 
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1.1 Producto Interno Bruto -Oferta

Durante el primer trimestre de 2018, la construcción presentó una contracción del -8,2% anual explicadaprincipalmente por
el subsector de edificaciones cuya variación fue del -9,2%, actividades especializadaspara la construcción que tuvo una
variación de -8,2% y el desempeñode lasobras civiles que secontrajo a una tasaanual del -6,4%.

Variación anual del valor agregado Construcción 

2012- 2018
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Construcción Edificacaciones Obras civiles Actividades especializadas

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
*A partir demayode 2018 el DANErealizó un cambiodemetodología,mostrando lascifras conbaseal año2015
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1.1 Producto Interno Bruto -Demanda

Durante el primer trimestre de 2018, el consumo final del gobierno se expandió a una tasa del 6,7% anual, seguido por
consumo de los hogares (2,5%), por otra parte, la formación bruta de capital descendió en -3,9% y las exportaciones e
importaciones totales secontrajeron a una tasade -0,5% y -1,7%, respectivamente.

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
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1.2 Censo de Edificaciones

En el primer trimestre del 2018, el áreaen procesopresentó una caídadel -2,7% explicadoprincipalmente por la contracción
de -16,5% de obras nuevasy por la variación de -6,5% del área que reinicia proceso. Por otra parte el área que continúa en
procesocreció en 0,2%.

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
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2017-2018

1.2 Censo de Edificaciones

En el primer trimestre del 2018 el área iniciada aumentó en 6 de los 15 departamentos correspondientes al censo de
edificaciones. Los mayores aumentos se registraron en Meta, Norte de Santandery Antioquia, con una variación anual de
227,2%, 19,8% y 15,3%, respectivamente. En contraste, los departamentos con las variaciones anuales más negativas
correspondientesal áreainiciada fueron Bolívar, Quindíoy Risaralda,con -60,5%, -48,2% y -46,7%, respectivamente.
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2.1 Mercado Laboral

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
Nota: Lacomparaciónserealiza frente al mismo mesdel añoanterior

ÅA nivel nacional para el trimestre móvil con corte a abril de 2018, el desempleose ubicó en 9,9%, superior a la del mismo mes
del añoanterior en 0,2 p.p.

(Trimestre móvil) Abril 2014 - Abril 2018

9

Tasa de desempleo ɀTotal nacional
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9 Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
Nota: Lacomparaciónserealiza frente al mismo mesdel añoanterior
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Tasa de desempleo ɀ23 ciudades
(trimestre móvil ɀabril de 2018)

2.1 Mercado Laboral
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ÅPor ciudadesseencuentraque 11 ciudades,presentaron un nivel de desempleoinferior al registrado por el promedio de las 23
ciudadesen abril del 2018 (11,1%).

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
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Formales Informales

2.1 Mercado Laboral

En la última medición con corte a marzo de 2018 la participación del empleo formal fue de (51,6%), superior en 0,1 p.p. con
respecto al año anterior. Se destaca Valledupar al obtener el aumento más significativo en la participación de trabajadores
formales de (4,9 p.p.).

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
11

Informalidad ɀTotal 23 áreas
Empleo formal ɀPrincipales ciudades

(Trimestre móvil ɀMarzo 2013 - Marzo2018)
(Trimestre móvil - Marzo 2017- Marzo 2018) 

11 Fuente: DANE,ElaboraciónDEET

Ciudad mar -17 mar -18

Medellín 57,7% 58,3%

Manizales 57,6% 58,0%

Bogotá 58,3% 57,9%

Cali 53,1% 53,9%

Tunja 54,0% 53,3%

23 ciudades 51,5% 51,6%

Pereira 50,6% 47,1%

Popayán 44,8% 45,9%

Cartagena 44,1% 45,2%

Ibagué 42,9% 45,2%

Villavicencio 43,5% 44,5%

Barranquilla 43,1% 44,2%

Quibdo 39,9% 43,5%

Bucaramanga 44,2% 43,4%

Armenia 41,4% 43,3%

Neiva 42,8% 42,2%

Pasto 40,3% 41,2%

Valledupar 36,2% 41,1%

Montería 43,1% 38,4%

Sincelejo 33,5% 37,9%

Santa Marta 39,0% 37,0%

Florencia 37,3% 36,9%

Risaralda 36,6% 35,5%

Cúcuta 30,8% 30,5%



Generación empleo sector de la construcción - Total Nacional

Abril 2014- Abril 2018

Parael trimestre móvil con corte a abril de 2018 el número de ocupadosen el sector de la construcciónsesituó en 1ȭ298.435
trabajadores, 0,1% más que el mismo periodo del 2017. Esta cifra representa una participación del 5,9% en el empleo
nacional.

2.1 Mercado Laboral 
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2.1 Mercado Laboral

13 Fuente- DANEɀElaboración y Estimaciones DEET CAMACOL 
Nota: Las cifras corresponden a la diferencia de los ocupados de cada mes (13 Principales ciudades)

Generación  de empleo en la construcción en las trece principales ciudades y áreas  metropolitanas
abril 2017 vs abril 2018
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En cinco de las trece ciudadesanalizadassegenerónuevo empleo asociadoal sector respectoal mismo mesdel año anterior, en
conjunto éstassumancercade 13,9 mil puestosde trabajo.

13 Fuente- DANEɀElaboración y Estimaciones DEET CAMACOL 
Nota: Las cifras corresponden a la diferencia de los ocupados de cada mes (13 Principales ciudades)



14 Fuente- DANEɀElaboración y Estimaciones DEET CAMACOL.
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2.1 Mercado Laboral

Cambios en el nivel de ocupación sectorial
Generación  de empleo en la construcción - total nacional

2015 -2018

Anual

En abril de 2018 hubo un aumento en alrededor de 2 mil empleosen el sector de la construcción respectoal mismo mes
del año2017.

1414 Fuente- DANEɀElaboración y Estimaciones DEET CAMACOL.



2.2 Confianza del consumidor 

Deacuerdocon Fedesarrollo,la confianzade los consumidorespara abril de 2018 fue de 1,5%, cifra que seubica 14,3 p.p.
por encima del índice reportado en el mismo mes de 2017 y 4,7 p.p. por encima al nivel observadoen el mes anterior
(marzo). El índice muestra una recuperación desdeenero del 2017, estandopor primera vez en terreno positivo luego
de 2 añosde variacionesnegativas,sin embargo,siguesiendomuy inferior al promedio histórico.

15
15

Fuente: Fedesarrollo
*A partir de noviembre de 2013 seincluye a Bucaramangaen la construccióndel ICCagregado
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2.2 Confianza del consumidor

Para el mes de abril de 2018 la disposición para adquirir
vivienda se ubicó en 2,7%; es decir 2,4 p.p por encima del
dato del mismo mesde 2017 y 0,3 p.p. del dato de marzo de
2018. La cifra del mes aún permanece por debajo del
promedio histórico.

16

¿Cree usted que este es un buen momento para comprar vivienda? (EOC)
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16 Fuente: FedesarrolloɀEOC
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En abril de 2018, la percepciónde adquisición de vivienda en
Barranquilla, Cali y Bucaramanga mejoró con respecto al
mismo mes del año anterior, las variaciones más altas se
dieron en Barranquilla (31,6%) y en Cali (29,1%)



2.3 Cartera hipotecaria

Paramarzo de 2018 la cartera hipotecaria creció a una tasadel 7,9% real, crecimiento superior al registrado por la
cartera total y la de consumo,que registraron una variación anual de 2,8% y 5,3%, respectivamente.

17
17

Fuente: SuperintedenciaFinanciera,cálculosDEET
* Lacartera hipotecaria incluye titularizaciones

Cartera por tipo - Variación anual real 
Cifras desde 2016
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2.3 Cartera hipotecaria

En marzo de 2018 la cartera de vivienda sumó un total de $57,1 billones, reportando así un incremento nominal
anualde 11,3% frente al mismo mesdel añoanterior.

18
18

Fuente: SuperintedenciaFinanciera,cálculosDEET..
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2.3 Cartera hipotecaria

En el último año,el indicador de calidad de vivienda aumentó ubicándoseasíen 3,1% para el mesde marzo de 2018,
y la calidad del consolidadode la cartera por su parte se ubicó 4.9%. Entre tanto, el indicador de cubrimiento de la
cartera de vivienda seredujo cercade 16,6 p.p. con respectoal mismo mesdel año anterior, ubicándoseen 112,3%, al
tiempo que el de la cartera total seubicó en 124,1%.

19
19 Fuente: SuperintedenciaFinanciera,cálculosDEET
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2.3 Tasa de interés de adquisición

Durante el mesde abril de 2018, la tasade interés promedio en pesospara adquisición de vivienda seubicó en 11,2%, mientras
que la tasapromedio en modalidad UVRse encontró en 7,5%. En particular, la tasa de adquisición en pesosNo VIS,registró un
nivel del 10,7%, y la tasade interés en pesosVISdel 11,8%.

20

Tasas en pesos - Adquisición Tasas en UVR - Adquisición

20
Fuente: Banrep,cálculosDEET
ÅTasasde interés promedio mensual.
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2.3 Desembolsos para adquisición

La colocaciónde créditos hipotecarios para adquisición de vivienda en el ultimo año (Abr 2017ɀMar 2018) presentó un
aumento del 8,4% anual con un total de $16,1 billones. Por segmentos,el No VISmostró un aumento del 9,0%, mientras
que el segmentoVIScreció a una tasade 6,1% respectoal mismo periodo de 2017.

21

Desembolsos  hipotecarios ɀAdquisición
(Doce meses. 2013-2018)

21 Fuente: SuperintendenciaFinanciera,CálculosDEET
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ÅLastasasde interés en pesospara construcción en abril de 2018 seencontraron en promedio en 11,8%. Lastasasdel segmento
VISseubicaron en promedio en 12,2%, mientras que las tasas en pesospara construcciónNo VISfueron de 11,4%.

ÅLastasasen UVR seubicaron en promedio en nivelesde 6,0% para abril de 2018.

Fuente: Bancode la República,CálculosDEET,* Tasasde interés promedio mensual.
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2.3 Tasas de interés construcción

Tasasen pesos Tasas en UVR
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Fuente: Bancode la República,CálculosDEET,
ÅTasasde interés promedio mensual.



Fuente: Superfinanciera,CálculosDEET

Los desembolsosde créditos para constructores presentaron una variación anual positiva del 38,5% para el periodo
Abr de 2017ɀMar de 2018. Por segmentos,lasvariacionesanualesfueron de 81,8% en VISy de 26,1% en No VIS.
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2.3 Desembolsos para construcción

Desembolsos hipotecarios ɀConstrucción

(Docemeses. 2013-2018)
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2.3 Financiación de vivienda

Valor nominal de vivienda financiada por departamento 
(Acumulado doce meses)
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Parael acumuladodocemesescon corte al primer trimestre de 2018, el valor nominal de vivienda financiada a nivel
nacional fue de 10,7 billones de pesos.
Por departamentos,los desembolsosde vivienda para Bogotáy Antioquia suman5,7 billones de pesos(valor nominal),
lo cual representaun 53,3% del total. Losdesembolsospara los departamentosanalizados,han mostrado crecimiento
con respectoa los desembolsospara vivienda del primer trimestre de 2017
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3.1 Índices de precios y costos

Fuente: DANE

Para el mes de abril de 2018 el ICCVpresentó una variación anual de 3,0%, mostrando una disminución de 1,0 p.p., con
respecto a la variación anual observadapara el mismo mes de 2017 (4,0%). La cifra del IPCcon corte a abril de 2018 se
encontró 1,5 p.p. por debajodel registro de un año atrás. Por su parte, el IPPseubicó 3,2 p.p. por encimade la cifra de abril
del 2017
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Índices de precios  y costos ɀIPP, IPC e ICCV
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Fuente: DANE

ÅA nivel nacional se evidencia una variación anual del 3,0% en el ICCV. Por componentes,mano de obra presentó el mayor
crecimiento,con una variación anualdel 3,9%, mientras que maquinaria y equipo registró la menor variación (1,0%).

ÅEn cuantoa la dinámica regional seobservaque 9 de las15 ciudadesanalizadasseencuentranpor encimadel promedio nacional,
siendo Pasto,Manizalesy SantaMarta las que presentaron el mayor incremento (4,9%, 4,8% y 4,6%, respectivamente),mientras
que Popayány Cúcutamostraron lasmenoresvariaciones(1,5% y 2,0%), respectivamente.

Var  anual - Abril 2018Var  anual ɀMarzo de 2018

3.1 ICCV total país y dinámica regional

ICCV ɀTotal nacional y por componentes ICCV ɀDinámica regional
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Licencias de construcción de vivienda 
Unidades

3.2 Licencias de construcción

Fuente: DANE- ELIC88, CálculosDEET.

En el acumulado doce mesescon corte a marzo de 2018, se observa que las unidades de vivienda licenciadas cayeron -11,8%
respecto al mismo periodo de 2017. Los metros cuadradoslicenciadospresentaron una contracción de -11,6%, donde el segmento
VISseredujo en -11,4% y el No VISdecreció-11,7% anual.

Licencias de construcción de vivienda  
Millones de Metros cuadrados

(Doce meses, en miles) (Doce meses)

28 Fuente: DANE- ELIC88, CálculosDEET.
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Metros cuadrados (m2) , licenciados en vivienda 

(Acumulado doce meses)

Fuente: DANE-ELIC 88 municipios . Elaboración, DEET

3.2 Licencias de construcción

ÅLas principales variaciones positivas se presentaron en La Guajira (284,2%), Quindío (77,7%), Huila (75,3%) y Caldas(31,7%)
mientras que Bolívar, Araucay Metaregistraron lasmayorescontracciones.
ÅQuindío y Huila fueron quienes mas aportaron al crecimiento del total de las regiones,en 1,2 p.p. y 1,0 p.p., respectivamente;
mientras que Bogotáy Bolívar fueron quienesmásrestaron al crecimiento, con -10,6 p.p.

mar -18 var %
Contribución 

(p.p.)

Quindío 468.735 77,7% 1,2

Huila 374.575 75,3% 1,0

Risaralda 811.981 23,5% 0,9

Cundinamarca 1.743.042 9,1% 0,9

Caldas 346.553 31,7% 0,5

Nariño 444.699 17,0% 0,4

La Guajira 83.132 284,2% 0,4

Boyacá 613.159 2,8% 0,1

Casanare 50.648 9,6% 0,0

Magdalena 195.291 1,5% 0,0

Chocó 16.290 -8,3% 0,0

Cesar 80.765 -3,6% 0,0

Caquetá 41.649 -13,1% 0,0

Total general 14.523.901 -11,6%

mar -18 var %
Contribución 

(p.p.)

Santander 665.635 -3,0% -0,1

Arauca 13.787 -62,5% -0,1

Sucre 59.597 -33,2% -0,2

Córdoba 171.262 -27,5% -0,4

Cauca 157.458 -30,7% -0,4

Norte de Santander 189.869 -28,5% -0,5

Valle del Cauca 1.399.282 -5,6% -0,5

Tolima 720.074 -12,8% -0,6

Meta 217.305 -39,5% -0,9

Antioquia 2.134.115 -8,2% -1,2

Atlántico 693.141 -26,8% -1,5

Bolívar 340.374 -66,9% -4,2

Bogotá, D.C. 2.491.483 -29,6% -6,4

Total general 14.523.901 -11,6%



Metros cuadrados (m2) licenciados de otros destinos

(Acumulado doce meses) 

30Fuente: DANEɀELIC88 municipios; *Otro incluye Educación,Hospital,Admón. pública,Religioso,Social-recreacional,Otro

3.2 Licencias de construcción

Ciudad mar -18 Variación Contribución (p.p.)

Bolívar 234.412 75,4% 1,8

Cundinamarca 698.890 14,8% 1,6

Magdalena 130.898 169,7% 1,5

Meta 94.081 58,6% 0,6

Risaralda 146.656 24,1% 0,5

Cauca 79.341 44,7% 0,4

Norte de 
Santander

101.735
31,7% 0,4

Cesar 43.429 51,1% 0,3

La Guajira 21.401 69,3% 0,2

Tolima 86.286 6,2% 0,1

Arauca 1.281 194,5% 0,0

Chocó 6.142 14,7% 0,0

Caldas 64.009 -9,4% -0,1

Total general 4.779.025 -13,5%

Ciudad mar -18 Variación Contribución (p.p.)

Caquetá 11.477 -37,0% -0,1

Casanare 8.216 -50,3% -0,2

Antioquia 775.412 -1,5% -0,2

Sucre 27.987 -31,3% -0,2

Quindío 35.281 -36,7% -0,4

Huila 43.972 -42,8% -0,6

Valle del Cauca 494.379 -6,6% -0,6

Santander 198.003 -18,9% -0,8

Córdoba 32.689 -60,9% -0,9

Boyacá 167.806 -25,8% -1,1

Nariño 123.629 -37,6% -1,3

Atlántico 246.910 -26,6% -1,6

Bogotá, D.C. 904.703 -43,9% -12,8

Total general 4.779.025 -13,5%
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3.2 Licencias de construcción

Metros cuadrados (m2) licenciados de otros destinos

(Acumulado doce meses) 

Contribución por destino - Marzo2018
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Industria
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Hotel
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Fuente: DANE-ELIC88 municipios; *Otro incluye Educación,Hospital,Admón. pública,Religioso,Social-recreacional,Otro

Variación  anual por destino - Marzo 2018

Destino mar -18 Variación

Hotel 315.394 6,6%

Otros 1.466.781 2,4%

Comercio 1.585.502 -8,2%

Bodega 682.852 -17,7%

Industria 271.399 -34,2%

Oficina 457.097 -44,8%

Total 4.779.025 -13,5%
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Producción Despachos

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET

Producción  y despachos de cemento gris 
Total nacional 

(Variación Anual doce meses) 

32

3.3 Evolución del sector

ÅEn el acumulado doce meses con corte a abril de 2018, la producción y los despachosde cemento gris presentaron una
disminución delɀ0,5% y -0,1% anual,respectivamente.
ÅLa producción y los despachosnacionalesde cementogris para el mesde abril presentaron un aumento del 5,6% y 13,9% anual,
respectivamente. Lo anterior corresponde a una producción de 1ȭ031,643 toneladas y a un nivel de despachosde 1ȭ025,196
toneladas.

32 Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
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Dinámica regional ɀDespachos
(Variación anual doce meses ɀAbril)
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Boyacá

Valle del cauca
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Cauca

Norte de Santander
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Sucre

Risaralda

Magdalena

Caldas
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ÅDe los departamentos,15 registraron variaciones positivas. Los mayores crecimientos se presentaron en Putumayo (47,7%),
Nariño (17,0%) y Caldas(16,8%)

3.3 Evolución del sector

Fuente: DANE,ElaboraciónDEET
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Nota metodológica

La clasificación de los segmentosVISy No VIS,y sus indicadores de actividad
generados antes de marzo de 2018 pueden contener proyectos que por su
estructura de plazosde comercializacióny entregatienen precios de referencia
diferentes a los establecidosen los salarios mínimos de la corriente anualidad.
Así,a partir de marzo de 2018 serealiza un ajustemetodológicoque permite la
clasificación de los proyectos en función de una variable de captura directa.
Esta modificación implica una identificación más precisa en los volúmenesde
actividad por segmentoVISy No VIS.



4.1 Balance de los indicadores líderes ɀTotal Mercado

36

Fuente: CoordenadaUrbana,cálculosDepartamentodeEstudiosEconómicos- CAMACOLSubtotal18 regionales

Indicador 
Var % doce 

meses 

LANZAMIENTOS -16,7%

INICIACIONES  -22,5%

VENTAS -12,3%

PROMEDIO -17,2%
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4.1 Balance de los indicadores líderes ɀSegmento VIS
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Indicador 
Var % doce 

meses 

LANZAMIENTOS -7,4%

INICIACIONES  -25,3%

VENTAS -6,5%

PROMEDIO -13,1%
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Fuente: CoordenadaUrbana,cálculosDepartamentodeEstudiosEconómicos- CAMACOLSubtotal18 regionales



4.1 Balance de los indicadores líderes ɀSegmento No VIS
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Indicador 
Var % doce 

meses 

LANZAMIENTOS -27,1%

INICIACIONES  -19,1%

VENTAS -18,9%

PROMEDIO -21,7%

Fuente: CoordenadaUrbana,cálculosDepartamentodeEstudiosEconómicos- CAMACOLSubtotal18 regionales



4.2 LanzamientosɀDinámica Regional
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 Bogotá  Cundinamarca  Valle  Antioquia  Atlántico  Bolívar

30.919 29.675 

20.592 
18.469 

11.924 11.198 

May 13 - Abr 14 May 14 - Abr 15 May 15 - Abr 16 May 16 - Abr 17 May 17 - Abr 18

Variación anual Bogotá Cundinamarca Valle Antioquia Atlántico Bolívar 

May 16 - Abr 17 VS 
May 17 - Abr 18

-18,4% 3,6% -11,8% -33,5% -23,1% 35,2%

Fuente: CoordenadaUrbana,cálculosDepartamentodeEstudiosEconómicos- CAMACOLSubtotal18 regionales



4.2 LanzamientosɀDinámica Regional
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Risaralda Tolima Santander Norte de
Santander

Magdalena Quindío
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Variación anual Risaralda Tolima Santander 
Norte de 

Santander 
Magdalena Quindío 

May 16 - Abr 17 VS 
May 17 - Abr 18

-7,1% 4,3% -58,5% 109,6% 13,9% -52,1%

Fuente: CoordenadaUrbana,cálculosDepartamentodeEstudiosEconómicos- CAMACOLSubtotal18 regionales



4.2 LanzamientosɀDinámica Regional
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Cesar Caldas Córdoba Boyacá Huila Meta  Nariño

2.539 2.488

2.158 2.108

1.456
1.255

787

May 13 - Abr 14 May 14 - Abr 15 May 15 - Abr 16 May 16 - Abr 17 May 17 - Abr 18

Variación anual Cesar Caldas Córdoba Boyacá Huila Meta Nariño 

May 16 - Abr 17 VS 
May 17 - Abr 18

40,0% -37,5% -3,2% 5,7% -48,0% -33,7% -84,3%

Fuente: CoordenadaUrbana,cálculosDepartamentodeEstudiosEconómicos- CAMACOLSubtotal18 regionales


